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ACCORDO PER IL COMUNE DI TERNI

in attuazione della’legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del
Decreto 16 gennaic 2017_'dei Ministero delle infrastrutture e
det trasporti (G.U. n. 62 def 15.03.2017)

L'anno 2023, il giorno 02 del mese di Maggio,

TRA

Le associazioni della proprieta come.di seguito rappresentate:
ASPPI - il presidente provinciale Avv. Mauro Cingolani

APE — Confedilizia — Prasidente Provinciale Avv Andrea Messi
APPC — Il presidente provinciale Mario Giangiuli

CONFAPPI - Ii Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci
UPPI = Il presidente provinciale Michele Gagliand

£ . :

I sindacati degll isiquilini,.come di seguito rappresentati:’

SUNIA - Il segretario provinciale Matteo Lattanzi

SICET -1l Sjegre_tar"i_o Regionale Bernardini Gino

UNIAT - |l Segretario provinciale Jacopo Desantis

UNIONE INQUILINI ~ 1| segretario Regionale Ribac Aurel
FEDER.CASA - Segreteria comunale Terni Angela Peroni

E con-lintervento per [a parte relativa ai contratti di locazione di natura transitoria afferenti-agli
studenti universitari anche delte seguenti organizzazioni:

A.D.L5.U. UMBRIA —Federica Cercarelli

HDrH i BRIA— Lorenzo Mazzola

J’wxm UNIVERSiT4Aca ~ Do Fanusid

Vista la.fegge 9 dicembre 1998, n. 431 e successivé-modificazioni, concerriente la disciplina
delle locazioni e del rifascio degiiimmobili adibiti ad uso abitative pubblicata nejla Gazzetta
Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 232, supplemento ordinari; n. 203/L; Visto in
particolare Fart. 2, comma: 3, della citata legge n. 431 c!e!_ 1998 che dispone che le parti
possono stipulare contratti di locazione, definendo il vaiore det cahone, la durata del
contratto, anche in relazione a quanto-previsto dall’art. 5, commil, 2 e 3; Visto il D'_ecr-et_o
16/01/2017 dal Ministera delle infrastrutture e dei trasporti avente ad oggetto: “Criteri
generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per la stipula dei
contratti di locazione ad uso abitativo a canone cancordate, ai sensi dell’articolo 2, comma
3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contrat’ti:.g{i locazione transitori e dei
contratti di-locazione per studenti universitari, ai sensi-dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della
stessa legge”;

‘Visto che il suddetto.decreto ha approvato [a Convenzione nazionale sottoscritta aisensi
dell’art. 4, comma 1, della legge n. 431 del'1998 tra le organizzazioni délla praprieta edilizia
€ dei condUttori maggiormente rappresentative a. livello nazionale e che, pertanto, &
necessaric prowedere alla stipula di- un nuove Accordo territoriale per il comune di
TERNQ in sastituzione di guello-attualmente in vigore;

Visto I'art. 3, specificatamente i commi 6.2 6-bis, del decreto legistativo 14 marzo 2011, n.
23 e s.m.i che, tra 'altro,. ha introdotto fa facolta per il {ocatore di optare per il regime
fiscale delia “cedoiare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nellambito dei principi stabiliti dalla Legge 'si
prepone di favorire l'allargaméntc del mercato délle jocaziani agil immobili-attualiente
sfitti e 'accesso alle Incazioni conédrdste ad uso abitativo, per avviare a soluzione il
problema degli sfratti con particolare riguardo a guelii intimati per morositd incolpevole e
di ricondurre aiia legalita il mercato degli affitti irregolari, '

ACCORDO CANONE CONCORDATO PROVINCIA i TERNI
LtEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserirsi nell’Accordo
di eui all’art. 2, comma 3 della legge 431/1998 e s.m.i,, che tengano conto delle specificita
del mercato deile locazioni nella Prowncna df Terni;'e nel’ambito. dei principi stabiliti dalia
legge e dal Decreto Ministeriale. del 16 gennaio 2017, st propongono in particolare i
seguenti obiettivi:

1. Favorire Vallargaments del mercato delle locazioni agli immobili-attualmente
sfitti e I'accesso alle locazioni ai settori sociali-che attualmente.ne sono esclu_si,_ a
tal fine & stata prestata partic'dlare'attenzi'o'ne alle zone Centro Storico, Centrale,
Semicentro,

2. Awviare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione e soprattutto
dovuti a morosita,
incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti, anche utilizzando
gli strumenti de! F.I.M.L e delle ASLO cosi come strutturati daila.Regione:

3. Contribuire a ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e
irregolare.

4, Contribuire a migliorare lo-stato manutentivo degii immobili, in confarmita delle
norme sulla sicurézza, della tutela della salute e del risparmio energetico.

5. Coritrastare le forme di discriminazione basate su colore della pelle, nazionalit3,
origine, religione, sesso, orientamento sessgale, identita di genere e disability
neil'accesso al mercato delle locazioni.

Per favorire il raggiungimento di questi.obbiettivi, le organizzazioni sindacali.
firmatarie del presente Accordo-ritengono utile, come previsto dai eommi 7-8
dell’art. 1 del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, I'assisteriza delle stesse per
la verifica dei parametri dei contratti di locazione. stlpulatl e‘la loro rispondenza
all’accordo-territoriale.

Per consentire |a pil elevata diffusione e utilizzazione delle tipologie contrattuali
oggetto del presente Accordo, le parti riconoscone l'importanza del ruolo

dell’ Amministraziong Comunale nel favarire le tipclogie contrattuali di cui all’art.
2, comma 3 della L. 431/98'mediante la determinaziohe di tinaaliquata IMU-
agevolata, .

Lfirmatari.del presente Accordo altresi convéngeno sulla oppertunita del mantenimento
dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali-oggetto del presente Accordo, & sulla.
necessita che i benefici fiscali siano riconosciuti solo a coloro ¢he ne applicheranno
correttaimente le relative disposizioni. '

Tutto cid premesso e considerato

CONVENGONO E STIPULANO QUANTQ SEGUE:

1. Oggetto
Il presente accorde definisce le'madalita per |a stipula dei contratti di locazione a
canone concordato, tenendo conte della suddivisione in aree urbane.omogenee
del territoric comunale intéressato e delle caratteristiche’ proprie diciascuna unita
immobiliare, rionché della volonta negoziale delle parti

2.  Ambito di applicazione
| eriteri€ le modalita peria determinazione del canone di locazione si-applicano
aghi-immobili {ocati zd uso abitativo, tenende conto, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, all'art. 5, cémma 2’ ¢:all'art. 5 comma 1,
della Legge 431/98 e del Decreto del Ministero delle Infrastrutiure e dei
Trasporti del 16 gennaio 2017;

ACCORDO CANONE CONCORDATO PROVINCIA DL TERN!
LEGGE'N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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Termini di validita dell’accordo locale

Il presenteaccorde depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM
16/01/2017 ha durata di anni 2 (due) a decarrere dal giorno-successivo a guello di
deposito. '

Il presente. accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accordo
comunale debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successive
deposito presso I’ ufficio protocollo efo.inviate via PEC. In presenza di specifiche e
rilevanti esigenze, si pud procedere’ alla verifica dei contenuti dell’accordo,
Pertanto, mediante motivata domanda, ogni organizzazione firmataria puo
richiedere al comune una nuova convocazione deile parti perintrodurre modifiche
ad integrazioni. Nel caso'di mangata convocazione da parte.del comune.e trascorsi
trenta giorni dalla fichiesta, & la stessa organizzazione istante .a poter procedere
alla convocazione.

Prima della scadenza, ciascuna- delie organizzazioni firmatarie pud chiedere. al
comunea di prowedere allz convocazicne delle: Orgamzzazmm interessate per
ravvio della procedura di finnovo. Trascorsi inutifmente trenta giorni dalla
richiesta, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria
iniziativa-alla convocazione.

Obbligatorieta dei tipi di contratto

In-conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti

di locazione a-tanone concordato devono obbligatoriamente essere Tedatti con le

suddette:modalita, ovvero utilizzando esciuswarns*nte i contratti tipo, allegati A),

Bje C} che costituisconp parte integrante e sostanmaie del presente.accordo.

Modalita di calcolo per la determinazione de! canone di focazione

I canone viene determinato €/mg mensile, sulla base della mottiplicazione della
superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
tiascung area urbana omogenea e per Je relative sub-fasce di riferimento, dedotte
in'base al numero degli elementi caratteristici de!l'immobile;

Le parti potranno: concordare il canone di loéazione enitro i valori minimi e massimi
stabiliti per clascuna sub-fascia, del presente accordo. Il canone potra essere
annualmente aggiornate in hase alle variazioni accertate dall'iSTAT dell’ indice
dell"aumento del.costo deliavita per famighe di impiegati ed operai nella misura
massitha del 75%.

individuazione di aree urbane omogenee _
Al finj della determinazione del canone di locazione, ie aree urbane.omaogenee
sono individiate tenendo-conte dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali
(trasporti pubblici, verde pubbiico, servizi scolastici e sanitari, ésercizi commerciali,
ecc.), e denominate nella seguen*e maniera:
= ZONA1l- (Centro Sterico) Fogli: 114/115/116/117
e ZONA2 -~ (Centrafe} Fogli 84/105/106/107/108/103/110/113/118/119/123/
- 124/125/126
o  ZONA 3~ (Periferica) Fogli: 44/45/46/49/'-38/64;‘6_;/66/67/68/69/70/73/76/
82/83/87/88/89/90{'101/102/103!104/111/112/120/
121/122[127/1?8[129/130/131/132/133/134/_135/
136/137/138/139/140/141/142/153/156/157/160
e  ZONA 4 - (Collinare) Fogli: 41/43/47/50/51/52/53/54/56/71/72/85/155/
158/181/182 -
e ZONA 5 - (Delle Frazioni) Fogli: 1/2/3/4/5/8/3/18/20/26/27/32/33/35/39/
40/61/77/93/94/ 97/146/147/148/154}
159/161/162/ 164/165/170/171/177/180/
184/186/195

ACCORDO CANCNE CONCORDATO PROVINGIA D! TERN}
LEGGE . 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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o ZONA 6 - (Rurale) Foglio: 6/7/10/11/12/13/14/15/16/17/18/21/22/23]
24/25/28/29/30/31/34/36/37/38/55/57/59/60/
62/63/74/75/78/79/80/81/86/91 92/95/96/98/
99/100/143/144/145/149/150/151/152/163/
166/167/168/169/172/173/174/175/176/178/
179/183/185/187/188/189/190/191/192/193/
194/196/197/198/199/200/201/202/203/204

Per I'individuazione delle suddette zone/aree omogenee si-fa esplicito riferimento
ai fogli del Catasto edilizio urbanc.sopra elencati, quale parte integrante det presente
accordae della Provincia di Térni.

Nel caso che smgoll edifici vengano attraversati dalla finea di confine delle aree si
cansiderera l'intera- edificio incluso neil'drea ove trova ubicazione i civico di.
ingresso.

7. Elementi Oggettivi dell’immiobile ai fini dell'individuazione delia sub-fascia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, -$ono

individuate con riferimento ai seguenti elementi gggéttivi deli'immobile;

a) Vano con destiriazione cucina con‘almend una finestra;

b) Appartamento sito in.un edificio servito da ascensare;

¢} Doppio bagno di-cui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo; il
secondc bagno dovra garantire al minimo WC e lavabo e complessivamente
nelllimmabile dovranno essere presenti tutti gli elementt (w.c., bidet,
{avabo, vasca da bagno o doccia);.

d) interventi di manutenzione straordinaria interna di-aimeno due tipologie tra
rifacimento integrale di almeno un hagno; rifacimento integrale cucina,.
rifacimento infissi o pavimenti per alrigno 50%; il tutto documentato con
autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o
risultante corrautodichiarazione del proprietario;

e) Interventi di manutenzione straordinaria esternz-di impianci tecnologici
comuni propri dell'edificio, facclate, coperture; scale e spazi comuni interni,
ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
-amministrative, confatturazione o risultante con autodichiarazione del
propriatario;

f}  Porta hlindata, porta rinforzata o comurigue dotata di sistemi
antieffrazione; '

g} Doppi vetri ovetri termici;

h)  Appartameito sito inedificio con vetustd inferiore a 10 anni.

i) Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almena tre dei seguenti
servizi: esercizi. cammerciall uffici pubblu:l aree verdi pubbliche e servizi
soaah

i} Edifici-conformi alla normativa sull'abbattimente defle-barriere

~ architettoniche;

k) £dificio sottoposto ad intervento di adnguamento antisismico debitamente
documentato;

) IJmmobile unifamiliare {casa singola) esciuso condominio orizzantale;

m) Sistema di sicurezza osistema d’allarme;

n) Impianto di climatizzazione def guale fruiscono almeno 50% dei vani utifi;

o) Impianto solare termico perla produzione-di acqua calda;

p) Impiantosolare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

q) Conferma del précedente conduttore in possesso di regolare contratto di
locazione ai sensi d_elI’-Aft_.- 2.comma 1 del 431/98 o ai sensi deil’Art, 2
comma 3 del:431/98.

ACCORDO CANONE CONCORDATO PROVINCIA Dt TERNI
LEGGE N.431/98 £ DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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Per 'applicazione del punto d) & sufficiente I'esecuzione di-almeno due, categorle
di opere tra quelle elencate; per I'applicazione del punto €) almeno una. Per gii-
imimobili costruiti negli ultimi 15 (Guindici} -anni, anteriofi alla stipula del contratto
di locazione, si applicheranno, ai soli. fini della determinazione del canane, gli
elementi di cui ai punti d} e e} del presente articolo. Si precisa che la data di
ultimazione dei lavori & quella risultante dal certificats di abitabilitd o, in
mancanza, del certificato di ultimaziorie dei lavori presentato agli uffici comunali,
oppure qulla-comunque accertata. Papplicazione del punto h) non & cumulabile:
con il punté d} ed il punto e) e viceversa

Calcolo della superficie convenzionale _

La superficie. convenzionale, da considerare ai fini del calcolo ‘per la

determinazione del canone, & quella cosi definita:

Per superfici utili di appartamento inferiori a mq 50 si-applica il 20% di aumento

fine ad iin.massimo di.mg 50, per superfici tra'niq 50 e mq 70 si applica il 10% di

aumento -fino. ad un massimo di mg 70. Per superfici maggiori di mg 100.si.

applicherd una riduzione del 10% (dieci per cento) sing ad una superficie utlle da

considerare comurigue non: inferiore a mq 100.

Alfa superficie di cui sopra dovra éssere sommato:

a) 75% (venti cinque per cento) della superficie dei balconi, € terrazzi (coperti e
scoperti), cantine ed atri accessori simili @ non pud superare la superficie utile
dell'immobile; ' '

b) 20% (venti per cento) soffitta, indipendentemenite da aitezza vani;

¢} 50% (cinguanta pet cento) della superficie delle autorimesse singole;

d) 20% (venti per cento) della-superficie del posto macchina ad iso-esclusivo;

e} 18% (quindiciper cento) della superficie scoperta di pertinenza delimmobile
in godimento esclusivo del conduttore e non pud superare la superficie utife
dell'immobile;

f} 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
corrISpondente alla quota millesimale dellunita immaobiliare.

E’ detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie deivani con altezza inferiore-a
retri 1,70, _

La superficie scopérta in godimento esclusive del corduttore; nel calcclo, non
potrd superare la superficie netta dell'immobile. 1l calcolo della superficie
convenzionale e da considerarsi comungue valido entro una tolleranza di pitt 0
meno il 3 per cento della superficie' convenzionale stessa. La superficie
convenzionale, calcolata secondo le .indicazioni di cui sopra, dovrd essere
espressamente riportata in contratte.

Nel contratto-dovra essere riportata la ciasse engrgetica.

Determinazigne del canone di lncazione

L& parti contraentiindividueranno la sub-fascia ove sicolloca Vimmohile - oggetto
del contratto, sulfa base delia ‘presénza nellimmobile stesso di un numero
elementi di cui al precedente articolo 7} corrispondenti a quanto di seguito
indicato:

- ACCORDO CANONE.CONCORDATO PROVINCIA DI TERNI
LEGGE M. 431/98 £ DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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ZONA 1 - (Centro Storico) ZONA 2-(CENTRALE):
Sub-fascia 1- un numero di elementi compresatraQ e 2;
Sub fascia 2 - un numero di elementi compresc tra.3 e 4;

Sub fascia 3 - un numero di elementi part o Supericre a 5;

ZONA 3 - (PERIFERICA):

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra De 4;

Sub fascia 2~ un numerio di-elementi superiore a 4;

Sub fascia 3~ un numero-di.elementi pari o supériore a'6;
ZONA 4 - (COLLINARE): '
Sub fascia 1-un numero di elementi compreso traOe 4;

Sub fascia 2 - un numero-di elementi superiore a 4;

Sub fascia 3- un numero di elementi pari o superiore a 5;
ZONA'S - (DELLE FRAZIONI): - _

Sub fascia 1 - un nuimero di elementi compreso trade 4;

Sub fascia. 2 - un numerdg. di elementi superiore a 4;

Sub fascia 3 - un numerc di elementi pari c superiore a 6;
ZONA 6 - (RURALE}:

Sub fascia 1 - un numere di-elementi cormpresotrate 4;

Sub fascia 2 - un numero.di elementi superiore a4,

Sub fascia 3 - un numero di elementi pari o-superiore:a &;

TABELLA COSTI €/mq {N BASE ALLE AREE DI APPARTENENZA E LE

CARATTERISTICHE DELLUIMMOBILE

Comune di Subfascia 1 Subfascia 2 Subfascia3 | Micro
Terni . _ . '

Costo m¥mese | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO
CENTRO B . ' .
STORICO €300 €360 £€3,00.! €420 €300 €541 A

CENTRALE | ¢275| €322 | €275 1 €370 [ €275! €466 B
PERIFERICA- | €216 | €262 | €216 | €308 | €216 €433 | C.
COLLINARE | g¢o50 | €300 | €250 1 €350 €250} €450 D
ZONA DELLE _
FRAZIONI | €216 €266 | €216 | €316 | €216 ] €416 | E
RURALE €200 €220 | €200 | €258 | €200 €316 F

Solo per [aZONA 3 (PERIFERICA) & previsto per appartamenti fino a.50mqg una
maggioraziohe del massima 10% sul canone se in‘possesso di numero di
alementi da 7 a 9. Per la ZONA 3 (PERIFERICA), per metrature oltre i 50 mgq e la.
ZONA 4 [DELLE FRAZIONI) oltre il settimo elemento & prevista una

maggiorazione di un punto percentuale perognuno fino ad un massimo di 9
{nove) elementi.

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale della zona omogenea ove:
ricade l'immobile e degli elementi oggettivi:scpra elencati, concerdano if canone

di locazione nei limiti del minimo e massimo al mq stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportate nell'elence di cui ali'allegato 1) del presente accordo.

I canone di locazione cancordato tro le parti dovrd essere comprese all'interno del

valore minimo d_é_ﬁa- sub-fascio 1 e quello ‘massimo defia sub-fascia cosi ‘come.
determinata. Nell'ipatesi in cui it numere degli efeinenti caincide con quelfo minimo.

ACCORDO CANONE CONCORDATQ PROVINCIA DI TERNI
LEGGE N, 431/98 E.DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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per Vaccesso olfa sub-fascia, il canone concordato dovri-essere sempre inferiore e
mai pari al valore massimo stabilito per Id sub fascia'considerata.

Immobile arredato _
Quando l'alloggio & arredato completamente, per consistenza e qualitd idonee
all'uso convenuto,. nonché con elettrodomestici funzionanti (escluse lavatrice e
lavastoviglie), le parti possona concordare una maggiorazione deivalori delle sub-
fasce fino ad.un massirho del 25% (venticinque per cento) se it mobilio non nuovo,
e del 30% {trenta per cento) con mobilio nuove, acquistato negli ultimi 3. (tre) anni
(compravato dalla. documentazione idonea) a valere per lintera durata
contrattuale. Quando I'immobileé & parzialmente arredato, la maggiorazione
perc‘e.ﬁtuaie potra oscillare come di-seguito indicato: con la sola cuciha arredata
completa di eléttrodomestici +8% (otto percento), ¢oh-ulteriori ambienti arrédati
& facolta delle parti concordare fa maggiorazione con percentuale fino al 20%
(venti per.cento).

10

11. Miaggiore Durata

Ove le parti contraenti concordine una durata contrattuale superiore a queila
minima ‘di legge, che & stabilita in 3 (tre} anni, il canone, caicolato secando.le
modalitd di cul sopra, potrd essere incrementato, a partire dal primo anng, di una
percentuale del 3% (tre percento) per ogni'anno di aumento fino ad uh massimo
del 5%,

12. Maggiorazicne canone per recesso conduttore

Qualora le parti contraenti a seguito di-specifica contrattazione all'atto della
conclusione del contratto dilocazione si accerding sul termine di preavviso del
recesso del conduttore di 3 mesi dal colitratto @ senza gravi motivi, da'parte del
ccnduttareyerré ricanesciuto una maggiorazione del 2% nei valori m_inimi e
massimi delle fasce di oscillazione dei caneni di cul alle aree dove & ubicato
"immobile, da valére per Vintéra durata contrattuale.

13, Connessione internet
Per tutte le zone definite, per gli slloggi dotati di sistema/i di connessione
internet con finra ottica con eontratte di Utenza a carica del locatore if canone
potra essere maggiorato del 2,5 % mensile.

14

Classe energetica
Pertutte le.zone definite, in base alla classificaziohe energetica risuitante
dall’APE incorso di validita alla data della stipula del contratto-di locazione, il
cahorie base sara oggetto delle seguenti variazioni:
o A3 - A4 il canone base complessivo potra essere aumentato del 8%;
e Al-A2il-canone Base complessivo pottd essere aumentato del 6%;
« B-—Cil canone base complessivo potra essere-aumentato del 5%;
C- D il canone base complessivo potra essere aumentato del 3%;
E - Fil canone base complessive rimarra invariato;
G il candne base complessivo sara ridotto del 3%.

e @ 9
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15. Locazione parziale

16.

17

18;

Ferma restando la modalita di calcalo defla superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo-8} e del canone che deriva con I'applicazione degii
articoli 9, 10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel case di locazione di
paizione di immobile, la superficie coivenzionale massima dell’intero
appartamento ¢ frazionata in base alla superficie di ciasturta porzione locata. La
superficie convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindiin
proporzione alle.superf“r:_l giclusive previste contrattualmente. La somma dai:
canoni parziali non potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile
al’appartamento nel suo complesso, tenendo conto dell’intera superficie
convenzionale massima del'immobile riportata anche nel contratto parziale.

Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni

(Disciplina. D.P.R. stulla agibilitd su superficie iinima), le parti dovranno attenersi
aile seguenti linee guida.

La locazione parziale per una persona deve avere una superficie minima
calpestabile comprensiva-dei servizi hon inferiore.a 28 mq ; per due persone ron
inferiore-a 38 mq ed 4 salire 20 mq ulteriori calpestabili per ogni persona’in pil
superiore a 2{due). .

Defiriire in modo preciso le misurazioni della/le camera/e che si‘affittano e gii
spazi comuni, allegando anche separatamente al contratto, la planimetria
dell'appartamento sottoscritta dalle parti; quantificare le spese condominiali,
salvo conguaglio. 1l proprietario non potrd riservarsi-'uso di.una o pilrcamere
senza uso dei sevizi comuni condivisi

Unita abitative di particolare pregio €/6 zone aventi particolari caratteristiche
Con 'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali-intervenute, una per-il
proprietario ‘ed una per-il conduttore, si potranne convenire maggiorazioni al
canone di locazione ¢ sino ad un massimo del 20% {venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/c ubicati in zone aventi particolari cafatteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto: dalle parii e
da almenec due. delle associazioni suddette, e dovra essere olibligatariaments.
allegato af contratto di focazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolato ad uso abitativo

Ferma restando la modalitd di calcolo della superficie convenzionale, come
definita af precedente articolo 8) e del canone che deriva dalV appizcamone degli
articoli 9,10, 12, 13 e 14.del presente accordo, le parti stipulerannio i contratti di
locazione di cui al presente articolo utliizzandc esclusivamente il contratto tipo
a%legato -al presente accordo (Allegate A}, prowedendo ad integrarlo con
I":nd:cazmne della superficie convenzlonaie, della zona, della sub-fascia, con i dati
deile parti e dellimmobile; e tenendo conto per la determmamone del canone dl'
tutti gii elementi e le ‘pattuizioni -previste nal presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge.

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalitd di caicolo delia superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8} e del canone che deriva con I'applicazione degli
articoli 9, 10, 12, 13 e-14 del presente accordo, ie part'i'stipulefanno i contratti-
individuali di locazione di cui-al presente articolo utilizzando esclusivamente il
contratto tipo allegato al presente. accordo {Allegato B), provvedendo ad
integrarfo con Pindicazione della superficie convenzionale, deila zona, della sub-
fascia, conidati .delle parti e dell'immabile, e ténendd contoper la determinazione.
dei canone di tutti gli elementi & le pattuizioni praviste nel presente accordo,
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nonché delle disposizioni di legge. Detti contratti, in conformitd all’art. 5, comma
1, delia legge n. 431/98, e alVart 2 del D.M.16 gennaio 2017, non possono avere.
una durata superiore a 18 mesi.

I cancne dei contratti transitori ordinari, per favorire la mohilita sul territorio, é.
definito dalie’parti contraeriti all’interno deivalori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente
gssere riportato il motivo di transitorieta che potra riferirst indifféeréntemente-a-
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi aile esigenze del locatore che del
conduttore. In ogni caso, le- esigenze .di transitorietd individuate aiatto della
stipula del contratto di locazione, dovranne riferirsi ai seguenti motivi:

A._ Esigenze di transitorieta del locatore:

. quando:il locatore, entro diciotto. mesi, intenda destinare I'immobile ad
uso abitativo proprio, de! coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti
entro il secondo grado in linea retta;

e quando il locatore, persona giuridica, societd o erite pubblico o
comunque con finalitd pubbliche, sociali, mutuafistiche, cooperative,
assisténziali, culturaii o di culto intenda destinare I'imimobile all’esercizio
delle attivita dirette a perseguire le predette finalit3;

e quando I'immabile sia compreso in un edificio gravemente darineggiato
che debba essere ricostruite o del quale -debba- essere assicurata la
stabiiita e-la permanenza del conduttore sia di ostacolo al compimento
di indispensabili lavori;

s -quando il focatare ha esigenza transitoria collegata ad un-evento certo,
& data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata,
se possibile, da idonea docurmentazione;

e guando I'immebile si trovi in unc stabile del quale & prevista l'integrale
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demelizione o la radicale
‘trasformazione per realizzare nupve costruzioni; ovvero, trattandosi di
intobile sito .alluftimo piang, il proprietaric intenda eseguire
sopraelevazioni a norma di legge e per-eseguirle sia indispensabile per
ragioni tecniche io sgombero dell'immobile stesso.

B. FEsigenze di transitorieta del conduttore:

» frequenza a-corsi di studi e/o diformazione;

s necessifd di cure mediche o assistenza a familiari- presso struttire.
pubbliche o private presenti nel Comune; '

e previsioni di trasferimento o frasferimente, anche tempéranéo delfa
sede di lavoro; _

» assegnaziche di alioggio di‘edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o
presso. privati di un alloggio che sirende disponibile entro diciotto mesi,
dimostrate con compromesso regolarmente registrato;.

e guando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento
certo, a data prefissata ed espressamente i'nd'iCat_a nel contratte —
suffr‘agata-, se:po‘s_sibile, da idenea documentazione;

e acquisto di una abitaziohie che si renda-disponibile entro massimo 18
mesi; '

‘e ristrutturazione o esecuzione di favori éhe rendano temporaneamente
inutilizzabile Vabitazione del conduttore;

e impegni collegati con campagne elettorali;

¢ incarice professionale a terming;
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o qualsiasi altra esigenza specifica del.conduttore legata ad un evento
certo a data prefissata, espressamente documentata e riportatain
contratto.

In applicazione dellart. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di fattispecie non previste. esphcntamente dal presente accordo, sono assistite da
almeno.una associazione della proprietd edilizia e da una dei conduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestanc il supporto fornito in ordine. alla effettiva
esigenza dj transitorietd del contratto.

In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono:

a) -accertamento delle dichiarazioni non cemprese nell’elenco di cui sopra o
difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed
allart 2, comma 1, del DM 16/01/2017; coh trascrizione ne contratto
delie esigenze transitorie definite;

b) attestazione delle dichiarazioni délle parti ai fini delia prova testimoniale
in un eventuale procedimento giudiziario.

Contratti transitori per'studenti universitari:

Ferma restandc la modalita di calcolo della superficie convenzionale, comie
definita al precedente articolo 8) e de! canone che deriva.con I"applicazione det

articoli 9,710, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stlpuleranno contratti gi
locazione per esigenze transitorie di studenti universitari di'cui sopra utilizzando
esclusivamente il contratto tipo allegato al presente accordo (Allegato C),
integrato con lindicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-

fascig, con i datidelle partie dell'immobile, e tenendo conto perla déeterminazione-

dei canone di tutti gli elementi e le- pattulzmnl previste nel presente accordo,

nenché delle disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma

2, della legge n. 431/98, non posscho avere una-durata inferiore a sei mesi e
'supenore a trentasei,. prorogabili per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere
sottoscritti dal singoic o da gruppi di studenti ¢ dalle aziende per i disitto. allo
studio universitario; con espressa previsione negli stessi del preavviso di
risoluzione da parte del conduttore/i non superiore-ad un mese..

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iseritto ad uh corsc di'laurea. o di
‘perfezionamentt anche post laurea ricompresi quelli riconosciutidalla
L.508/1999 ed erogati pertanto da Accademie dibelle Arti, Accademia nazionale
di arte drammatica, I15t4, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o
corsi di specializzazione. post laurea in un comune diverso da quello di residenza

Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo

Ferma restando la modalith di calcolo dellz superficie ‘convienzionale, .come
definita al precedente articolo. 8) e del- canone che deriva cori I'applicazione
dell’articolo: 9 del presente accordo. | .canoni massimi dell’alloggio sociale, in
applicazione dell’art. 2, comma 3, del decreto 22 .aprile 2008 sono individuati
all’interno delle fasce di oscillazione in misura che ténga conto delle agevolaziont

pubbliche comungue erogate al locatore. Tal agevelazioni costituiscono, anche in

riferimento a quanto stahilito dall’articolo 1, comma. 7, secondo perinda del D.M.

18 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del canone:
massimo, come individuato nelle fasce di .osclilaziene stabilite nel presente

accordo. _ _
Nella definizione di detti canoni si applicano le. madalitad di calcole previste

alfarticoto 8 del presente accorda fna il canene di locazione -fassimo in nessun.
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23.

caso potra essere superiore-al canone medio cosi come determinato dalla fascia di
appartenenza.
Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’art 4 del D.M. 16 gennaio 2017.

Accordi integrativi grandi pr'oprieté
Per le-.compagnie assicurative; i fondi immobiliari, le-associazioni e e fondazioni di

previdenza;, gli istituti di credlto, gli enti previderiziali pubblici, i soggetti giuridici o

fisici detentori di granidi proprieta- immobiliari. {per tali sono. da intendersi fe

‘proprietd in capo ad un medesimo soggetto, di pil di 80 {ottanta) unita immiobiliari

destinate ad uso abitativo anche se ubicate in ‘modo diffuso e frazionato sul
territorio nazionale), i canonisono definiti, all'internc dei valori minimi e massimi
stabiliti dallé fasce di oscillazione per le arée 6mogenee e per-le eventuali
aggregazionl di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali; in base ad
appositi.accordi integrativi fra fa proprietd interessata e le organizzaziont della
proprieta edilizia e dei conduttori partecipantial tavolo di cenfronto per il rinfovo:
della Convenzione nazionale o. comunyue firmatarie degli -accordi territoriali
relativi. Tali accordi |ntegra_t1w prevedano, di nerma, speciali condizioni
migliorative per far fronte ad esigenzé di particolari catégorie di conduttori nonché
la_possibility.di modificaré ed integrare ii tipo di contratto. Gli-accordi integrativi
possonc individuare valori-massimi del canone, ail'interno delle fasce, -ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugne 2008, n. 146,

Riparazioni ordinarie e straordinarie
Per quanto concerne la ripartizione delié spese di ‘manutenzione ordinaria e
straordinaria lg parti convengono di provvedere applicande-la “Tabelia Oneri

Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017,

Per quanto non previsto nella citdta Tabella Oneri Accessori, la. parti fanno
riferimento alle horme vigenti e agli usi locali.

Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Nefla normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo,.
costituiscono I'unico strumento per regolare e calmierare: il fercato deila
locazione -ad usc abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscall statali e
comunali previste per coloro che'si avvalgono ditali contratti, P'obiettivo di tutte
le-parti firmatarie e anche delle Istituziont céntrali e locali deve essere quello di
accertare la conformitd al presente accorda terfitoriale cosi'come previsto dal DM
16/01/2017 di-canoni.e quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti

tra le parti.

Perif raggiungimento di tale fire:

1. Le parti contrattuali possono.essere assistite a loro richiesta dalle rispettive
organizzaziohi della proprieta edilizia e-dei conduitori. Dell’assistenza si da
atto nel contratte che & sotfoscritto dalle organizzazioni che I'hanno
prestata.con dichiarazione in calee af contratto stesso.

2. Le attestazioni previste dall’art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 tomma
5 def Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente
da una organi_iza_z’]one degli inguilini e da una. dell_a pro_pr‘ié_té edilizia
firmataria del presente accordo.

3. Leattestazioni previste dall’art. 1 comma 8, art, 2.commd 8, art. 3 comima
5 del Decreto Ministeriale 16/01 /2017, «pud essere fatta valere per tutt
icontratti di locazione, stipulati successivam'ente al suo rilascio, aventi il
medesimo contenuto. del contratto. per cul & stata rilasciata, fino ad
eventuali variazioni delle caratteristiche .dell immobile o dell'accordo
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territoriale del comune a cui essa si riferisce».(Legge 4 agosto 2022 N.122,
Capo Il , art. 7, G.U.193 del 19/08/2022).

24. Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa
In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all'esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire I'autorita giudiziaria, pud ricorrere all'apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalitad stabilite dal Regolamento allegato E) del DM

16/01/2017.
P
Letto, confermato e sottoscritto, Terni 02.05.2023 MATTEO LATT AN/Z/I
SINDACATI INQUILINI SEGRE JARIO PROVINCIALE
Per S.U.N.L.A. Lattanzi Matteo ey T
Per S.I.C.E.T. Bernardini Gino
Per U.N.L.A.T. Desantis Jacopo
Per UNIONE INQUILINI Ribac Aurel T RS , ARIO REGIONALE
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Per presa visione:

/—é_ y
Per A.D.L.S.U. UMBRIA Dott.ssa Cercarelli Federica .42\ o/

Per d=Prg-UiVIBRIA- Mazzola Lorenzo
SINETA vAVERS TAA - Lbdu Penuesis
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ALLEGATO A

LOCAZTONE ABITATIVA AGEVOLATA
TIFO DI CONTRATTO
(ai- sensi i dell'art.. 2, commia 3, el legge 0.12,1998 'n. 431 ¢ del Diécreto. deb Ministero delle Infrastruiture e dei Trasporti, di foncerto con |l_
AMinisters dell’Economia e. delle Finamze dél 30, 12.2002- del Decrete 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti

(G 0. 62 del 15.03.2017)

TRA LE PARTI

INEOQOCATORE) Sig e e hisassassnisrasseisatevaiesisenesiaratarannsrnsnsnne [T Lo L T | D S P PP . Via
..................... PRI | - 7o X - SRR, | B S CF

2 CONDUTTORE Sige i, rarere i I vy e N _ residente in
e eeedae b be et raernaenasan e e A T U P PTOUO TP 1111 (e I S | F e ane e C
Domiciliate a “mutti’ g.li' etfetti  nei  locali oggetta della locuzione - Nuclea  familiare  costitujro da
) CweeneennPERSOTIE, -

Si convicne e si stipula il stgu&,me “coritratlo di fockzione con efferto dal «Data_ inizio_ eontrattos avente ad oggelto
I'immobile sito in ... R T- R SR | P ST PP

L immobile & censito al gatasto urhano del Comune ...... e e e

Foglio ....... ..... Particella ........coc.ee. Sub onnnnsinn Cat Cat Rendlta catstale € .. ...

.L’-a[]Q_g-gi.O & ammob[hato_sl-_? noi’

Docimentazioné amministrativa e tecnica sicurezza impianti silZ nol]

.Certificato di collando e certificazione energetica sit moll

Contestualmente alla firma del presente. contratto viene consegnata al Conduttore copia della certificazione
energética

La locazione & regolata dalle pattuizioni sepuenti.

Articolol

(Dum:‘a)
Tl contratta & stipulato per-la dwrata di ...oooecn. anoi odal ool ceal L weeenerenns 2 dlla prima
-scadenza. ove lé paiti non concording sul flanovo del medeésime, e senza che la necessaria dlsdctta per finita lbeazion, i
contratto & prorogato.di. divitto di due anni. fatta sulva la facalta di disdetta da parte del locatore ché intenda adibire
limmobile agliusio effettuare sullo stesso . opere di cui all'articolo 3 delka legge n. 431/98, ovvero vendere [ immobile alle-
condizioni e con le madalitd di cui-al citato articalo 3. Alla-scadenza del periodo di protoga: ‘hienriale. ciascuna parte -ha
diritto di attivare la procedurs per il rinpove a ‘nuove condizioni’ ovvero per la rfindicia al rinnevo del contrato,
comunicando la propria intenzione con letiera ragecomandara da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadefiza.
Tn mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alie stesse condmom Nel caso in cui. il logatore
abbia viacquistato {a dispenibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dedici mest dafla data‘in
cui ha rigcquistate talé -disponibilita, agli usi per i quali ha esercitat. fa facoltd di disdetta. il conduttore ha diritto” 4l
pristing del rapporte di:locazione alle stesse- condizioni di cui al contratte:disdettato o, in alternativa, ad un visarcimento
‘pari a trentasei mensilita dell u]t1m0 canone di lacazmne COTisposto.

Articolo 2

{Ceanohte)
A, 1 canone annuo dil locazioge, secondo quanto stabilite dall'Accordo Territoriale di Terni in attuazione della legpe 9
-diccmhrc 1998 n. 431, del Decreta del 30,12,2002 ¢ del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture & dei
trasparti{G.U. n. 62 del 15.03. 2017) definito tra ASSPT CONFEDILIZIA APPC:SUNTA SICET UNIAT CONFAPPI
‘UPPI UNJONE INQUILINE FEDER.CASA depositato il a nome. e:per
conto di tutte le associazioni firmatarie.. & convénuto in «cancne_anniuoy, . che i conduttore si obbliga a corrispondere.
nel domicilio -del locatore; ovvero a meézza di bonifico bancario, ovvero -«tipo_ dl__pagamento» in narate_nd fate eguali
--’mtn:lpan. di .«canone_mensile» ciascuna, alle scg;_ucntl “date; F T S SIS P
{ll canone viene .lggmrnatu ogni anno in base all*indice istat pari al 74%) Il canone mensﬂe non sithirh aumenti per
tutta la durata del contratto perché il Locatore’ ha scelto di aderire al vegime di cedolare scéea Decreto Legislativo
.23!20]_1 articolo 3 camma 11,
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Articola 3-
fDeposito cauzionale)
A garangia delle obbligazioni assunte col presente coritratto. H conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma del
contratté ne rilascid, in ¢aso, qu:etanza} una- somme di  «deposito_ cauzionaler puri o «pari_a_canoni_mensili_ ns»
-nwnalltta dc canons, non unputab]k in conto canoni & produitiva - salvo Lhc la durata contraltuai‘. minima non sia
superiore ad anni quattro, ferma la proroga del contratte per due anni - di interessi legali, riconosciuti al coniluttore al
termine di.ogai anno di locazione, Il depositg cauziohale 'cosl costitiito viene réso-al terming della locazione. previa virifica
sia dello stato deil'unitd immobiliare sia dell'osservaniza di ngni obbl iga’zionc ¢antratteale.
Altre forme di garanziar .......coooeiiii i S, S
Artlcolo 4
(Oneri accessari)
Per ghi onert accessori le parti fauno- applicazione defla Tabella oncti accessori. allegalo G al decrelo mahato dal Ministro.
delle infrastriztture € deitrasporti di concerto’ con:il Ministro deil™cconomia edelle finanze ai-sensi déll articolo 4, conuna 2,
defla fegge n. 431/1998 e-di cui il presente contratto costituisce. _ _
i pagameiio degll onert anzideti deve avvenire - in sede di consuntive = entro; sessanta giorni daila: richiesta, Prima di’
etfenuare il pagamento, il condurmre ha diritte di ortencre lmdicazlonc speeitica delle spese anzidetic ¢ dei criteri di
fipartizione. Ha inoltre: diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il su0
amministiatore o I'amministratore condominigle, ove esistente) dei-documenti- giustificitivi delle sgiese effettuate. Tnsierne
con il pagamento della prima rata-def castone annuale, il conduttore versa-una quotd di acconto non.superiore a quella dissua
spellanza risuftante dal consuntive dell'anno precedente:
Tutie fe utenze (acqua encrgia elettrica’'gas subentri ¢ volture) sono a carico del conduttore
i ' Articolo 5
(Spese di bplla e di registraziorie
In taso di’ diniego alla seela d! aderire alla Cedolare Seccea le spese di 1t.gsslraziom e di bolln per il presente contratto, sono
divise.al-50% wra le parti sono 4 carico del.condutiore | bolli.per J& rickvute conseguenti
11 locatore provvede alla registrazione.del contratio. dandone notizia al eonduttore. Questi corr l‘;pondn. a quota di sua
spettainza. pari 4 "l"ﬂ metd. Le:parti passono. delegal alla registrazione del contratio una delie organizzazioni sindacali ché
abbia prestato dssml:.nza ai fini della stipula del contratto medesimo,
Articolo 6
tPaganiento, risoluziane e prelazions)
1i pagaml.ntp de! canonc o di quantalu o dovuto. anche per onert aceessori -not pud venive sospeso o rltardato da pretese o
‘eccezioni del condutare, quaic ne:sig il titolo. Tt mancato puntualc pagamento., per qualsiasi causa, anche di una sola rata
del canone {nonché di quant'aliro duvuto, ove di ;mpotlo pari-almeno ad-una mensilitd del canonel, costituisce in-mora it
condutlore. fallo salvo quanto prevista’ tiall articalo 35 delia legge 27 luglio 19780 n. 392,
La vendita defl'unitd itmmobiliare locata - in rélazione alla quale vieric /non vieni conciessa la prelazions al conduttore - nor
costituisce motive di riseluzione del contratto.
Articola*?
50
L |mr1mh|1t, deve egsere destinato esclusivamente s civile abitarione.del conduttore ¢ delle t;ec\'uenu pe.rsnm. atlyalinente con
fui conviventi ...... .
Salvo espresso patto seritto-conteario, & i.mn dwmm di bubiocazlom. siz totale sia parzmi\, Per Ja: successione nel contratto
5l applu.a tarticolo 6 delid legee h. 39 78, el testo vigentda séguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/ 1088,
Articole 8
{Recesso de! conduttore)
E' facohta del conduttore recederc dal contratto. previo avviso da recapitarsi ramite lettera raccomandata almene.sei me esi.
prima.

Axticolo 9

(Consegnal
1 conduttore dichiaca di aver visitato l'unitd immobiliure focatagli. di averla trovata adatta ali'uso convenuto e . pertanto. di
prenderki in Lolm_gmt ad ogni effétto col titiro delle chiavi. costithendosi da quel tomento custode della stessa. 11
‘condutlors'si impegna-a riconsegnare 'onitd imniobiliaré nelle state n cii I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'usos pena il
risarcimento def danto; s impegna, altresi. a rvispetwre. s porme del rugoldmmto dello stabile.ove esistente, accusdndo in
tal caso ricevufa delly stesso con la firma. del presente- contratto, cosi .come si impegna ad osservare io deliberazioni
-dell’assemblea dei condamini. fin oghi_caso vietato il cotidutiors compicie atti e ténere camportamenti che-possano recare:
molestia agli alti abitanti dello stabile.
‘Le parti danmo atto, in rglazione aflo stato-dell'unity immobiliare. ai sensi dell’ arncnlo 1590 del Codice civile di quanto
SRR et e eevrem s aamae e e Cevreniee e Dvvero di quants csulta dall ElHugd.T.U verhale di consegna.
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Articolo 10
fAfodifiche e domni)

il conduttcre non pud spportaie aleuna modifica; innpvazione. |'11ig1ibl"iu' o addizione ai locali locati ed “alla loro
destinazione, o agli impiant esistenti, senza il preventiso cunsenso seriito del locatore,.
11 conduttore esoncra espressamente il loeatore da ogni rcbponsabllm per danni dlrelh o indiretti che possano derivargli da
fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni involpevoli dei derviz.

Articolo 11

t dsseinhlee)
11 conduttore ha diritio di vato, in lrogo del propriciario- defi'unita immobiliare Jocatagli. nellc defiberazioni dell' assemblea
-condominiale relative alle spese. ed.alie modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamente daria.-Ha
inolire-diritto di intervenire. senza voto. sulle deliberazioni relativie alla modificazione deglialtei servizi-comani. Quants
stabilite fn materia di riscaldamenito & di condizionanienta d'aria.si applica anche ove si tratli di- edificio non in cm'ldomlmo
lir tale caso {e-con E(’I_‘i_’it.i'\- anza, in quanto’ applicabili. delle disposizioni del codice civile sull assemblen dei condomini) i
condutiari 87 vi uniscuno\i:n apposita a.sse_mblw_, convoueata _dalla proprietd o di almeno tre conduttort.

' Articele 12 '
{Inipianti}

It condutore - in caso dinstallazione sullo stabile di antenng televisiva centralizzata - si obbllgd a servirsi unicamente
dell'impianto relativo. restando -sin diora il locatore in caso di inossefvanza altorizzato a far rimuovers ¢ demolire ogni
antenna iidividuale a spese del conduttore, 1l quale oullia pud pretendere a qualsiasi titolo, tatte salye le cceezioni di legge.
Per quanto atticne atlinipianto termico autonomo. ove presente, vale la normativa del DPR 5. 412/93. con particalare
riferimento a guanw stabilito dall'articole 11, comma 2. del citawe DPR.

Articolo 13

{decessa)

H-conduilore deve consentire I'accesso all'unitd iménobiliare al locatore. al:suo amministtatore nonchi ai ]um incaricati ove.
gli-stessi ne abbiano maotivato la ragione, nel caso in cui il locatore nlenda vendere l'unitd immebiliare locata. il.conduttore
deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno duc ore, con esclusione dei giorni festivi-oppure.con le seguenti
modalifds . Cevianns R S ST

Artlculo 14

{Commissione di concifivziong)

La Commissione dj conuflanoue -of cul all”artivolo 6 del decreto. del Ministre delle infrasirutiure ¢ dei trasportl -di concerte
con il Ministéo dell’ecohomia e délle finanze, ematiato. ai sensi déll articolo 4. comma 2. deliz Iej:\ge 431/98. & composta al
massimo’ da tre membei di cni due seeld fra appartenenti alle rispéitive organizzazioni firmatarie delf'Accordo territoriale
sulla bage delle deii‘i_l]dlil‘lﬂi' rispellivamente; del locatore e del conduttore &d um terzo - che s‘.\"dlge lunzioni-di presidente-
sufla base della seclta operata dai due componenti conte sopra dLSlgl‘Iatl qualora gli stess ||tengano di nominatlo. La
richiesta di intervento della Comimissione non determina Ta sospensione deélle obbligazioni contiattiali.

Articolo 15

” ar EGJ

A it gl effed del. presente contratto, compresa Ja niotifica. degli at escoutivi. ¢ ai fini della competenza a‘gindicare, il
conduttore-elegge domicilio nei locali a lui locati e eve egli pit non 1. OCCupi 0 comunque dt.l:.nga presso {ufficio di
segreteria del Comune ove & sithaio 'immobile locato. Qualungue modifica al presenie coniratto nonpud aver luogo. ¢ non
pud-essere. provata; se non cun atto scritto. 1 locatore od il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicars a tefzi |
propri datl personall in- relazione ad ademplmenu connessi cot lappono di Ipcarione (|€Ugb 1. 675196) Per quanto non
prevista dal presente contratto le parti rinviano. 3. quanta in. materia disposts dal Codice civile. dalle iLEgl n. 392/78 e .
431/98 ¢ comungue dalle norme vigenti e'dagli usi locali nonché aila normiitiva ministeriale emanata in dppllca)mnc della
legge n: 431/98 e del. Decreto 16.gennaio 2017 del Ministers délle. infrastritiure o Jei tragporti (G.EL v, 63 del 15.03.2017)
all'Accordo I’rm inciale Tt.rm
Altre - clausole: superfice allog i0 mq.convenzionale ...... eteaiesnes aerenee (doterminata in base allaccorda’ tra ASSP1
CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET.{C NTATCOVFAPP! UPPIUNIONE i‘\in ILINI FEDER. CASA).

ZONA CENTRO Storico
ZONA CENTRALE
ZONA PERIFERIA
FONA COLLINARE
‘ZONA DELLE FRAZIONI
ZONA RURALE

DoOo00 OO0

Elementi presenti previsti dalla tabella B
1. Elementi oggettivi dell'immobile ai fisii dell'individuazione della sub-fascia
Le sub-fasce di oscillazione, per tiascuna area urbana pmogenea, sono individuate con riferimiento al sotto
3
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M EO LA zZl .

SUNIATERNI REGGENTE SE
FEDERATO CGIL Ve e

specificato elenco degli elementi oggettivi relativi all’immobile:

-P.B.I.
Sede s

inciale di Terni

4 I Pregidente

" Dr. Micléele Gagliano
Tell. 320 1730378

O wvano con destinazione cucina con almeno una finestra;

O appartamento sito in un edificio servito da ascensore:

O impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti alla
data di stipula del contratto:

O riscaldamento centralizzato o autonomo;

O Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo: il secondo bagno dovra garantire al
minimo WC e lavabo e compiessivamente nell'immobile dovranno essere presenti tutti gli elementi (w.c.,
bidet. lavabo, vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno due tipologie tra rifacimento integrale di almeno
un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto documentato
con autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione
del proprietario;

O

Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,
coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amministrative, con fatturazione o risultante con autodichiarazione del proprietario;

Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi
Doppi vetri o vetri termici;

Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

0 O0O0O0

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato:
Immobile unifamiliare (casa singola) escluso condominio orizzontale;

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione ai
sensi dell’Art. 2 comma 1 del 431/98 o ai sensi dell’Art. 2 comma 3 del 431/98.

OO0 000O0O0O0

Per l'applicazione del punto con *) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle elencate e
almeno una per l'applicazione del punto # ).

[Letto. approvato ¢ sottoscritto

Termi cosisanissanaiss
IL LOCATORE IL CONDUTTORE
A mente dell'articolo 1342, seconde comma, codice civile. le partt specificamente approvano 1 patti di cui aghi articoli 1.2, 3,4, 6,7 8,910, 11,12, 13,
I4 e 15 del presente contrattc
- CONFAP
IL LOCATORE CONFEDERAZIO

PICCOLA PROPRIETA
Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci
Tel. 368.3351068
Email: segreteria.confappiumbria@gmail.com

Ass. Proprieta

ASSOCILTINNE §
e

Tel.0744 423763
g T2016745Y %_/p.‘iv,a 00655750552

re o 180t rnlit
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Altegato B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
TIPO DI CONTRATTO
(ol Sensi déll'art. 5, commy 1, deBu degde 9.12,1998 n. 431 ¢ del Decréto del Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Traspurh di’ concerto con il
Ministero dellEen in v delle Finanze'del 30.12,2002 dél Decreto "16:gennaio 2017 del Ministero delle infrastruttire e dei

trasporti (G.U. n, 62 del 15.03, 2017).

TRA LEPARTI
l'](LOCA'l‘ORE')"'Si g. «Cognome: e_nome_locatores residente in «indirizzoh hate a ¢naa_aw il «Data_di_nascitin
CF «CodiceFiscaler
2) (CONDUTTORE) Sig, «Cognoiné_c_nome_condiitore» nato-a «condutt_iato__a» il «Data_ di - nascita condutty
C.F. «CodiceFiscale_conduti» .
Domiciliato d tutti gli effetti nei locali oggetio della locazione - Nueleo familiare costituito da n°¢Numero _occupantis
persone.
81 conviene € si stipula 1l seguente conuatto i locazions con elfelto dal «Data inizio cobtrattdn avente ad oggetto
I"immabile sito in «Cittd_immobiley via «viay n«Numeroy _
Chiasto Comune  di «Cittd_imimobilénFoglio «NumerapParticella«Numeros  Sub:  «Numere»s Categoria -«Numgros
Rendita € «Numeroy
scala int. ___ Costituito da vani n°«vani_catastali»  T.7alloggio & ammobiliato siZ nei:

Documentazione amministrativa e tecnica SiCUrezza impianti sit].nol}
Certificato di co]laudﬂ e cerm" icazione energetlca sil] nol¥
Contestnalmente alla firma dél presente contratto viene eonsegnafa al Conduttore copia della certificazione
energetica,
La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti
Articolo 1
{ Durati}

i contratio- & stipulato-per la durata di «duratic conirattor mesi, dai «Data_inizion. Al «Datafines., allorché. fatto sakvo
guanto previsto dall*articoio 2 cessa senza-bisogno. di aléuna disdetta,

~ Articolo 2
(Esigenza del locatare)
11 locatore, nel ||spctto di guanto previsto dal decreto del Ministro delle infr astrutture € dei trasporti di concerto con i
Ministto dell’economia ¢ delle finanze, emanate ai sensi dell'drticols 4, comma 2; della legge o. 431598 - di -cui.il
presente tipe di contratto costituisce 1"allegato C- e dall'Accorde tra ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET
UNIAT CONFAPPI UPPI UNIONE INQUILINI FEDER.CASA depositato il
pressa il Ceomune di Terni . dichiara la seguente esigenza che giustifica la (ransilorietd del contratio:

1 E-.}w.lme |'ld Ponere d} L{mit.rmare il VenfcarSI di qua.mc- ha Ulu';tlftcato la a[lpula del presente contralte di natura
transitoria tramite 1ettera raccomaidata-du’ inviarsi al conduttore enlro ... fereanie .- glomni prima della scadenza det
contratto. In ‘caso di mancaio invio della leftera oppure del venire meno delle condizioni che hanno giustificato la
{ransitorietil. il contratto s'intende ricondotto alla durata prevista dall'articole 2, comma- 1. délla Iegge n. 431/98. [n.oghi
cago,-ove il-locatore abbia riscquistato la disponibilitd deiPalloggio aila scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un
uso determinato e non o adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha iiacqui'stato'ia detta disponibilita. a.tale
usa. il conduttore-ha diritto-al ripristino dei rapporio di locazione alle condizioni di cui’ all'articolo 2, comma 1 della
Icgée n. 431/98 0..in aliernativa; ad un risarcimento in misura part a trentasei mensilita dell'iltimo canone di locazione
COrrisposto.
Articolo 3
(Esigeriza def condittore]

Al sensi di guanto previsto dall Accordo tra. ASSPT CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI

UPPL UNIONE INQUYLINT FEDER.CASA depositato il _/_/ piresso 1l Comune di Terni . le-parif concordano
¢he la presente locuzione ha npatura fransitoria in quanio. il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare: 'unitd

immobiliare  per un pefisde non eccedente | ... mést per il seguente  maotivo:
. s ) . . dozumenta  allegando al presents conlralto

Articolo 4

[Canane!
It canéne ii locazione € convieruio in elre «canone_annuon . importo.-ché conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio- del locatore ovvera a:mezze di honifice bancario, ovvere «tipo_di_pagumenios . in n«rate_n» rate gguali
anticipale disenro «cunone_mensiley ciascuna, alle seguentidate:-...... ez e e e
11 Locatore ha scelto di. aderire al regime di cedolare secca 81 ‘VO
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Articolo. 5
(Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligazidni assunte. col predenté vontratto, il conduttore versa/on versa al locatdre (che gon kd firma
def  contratté  ne rrlusua, in casd, quictanzal una somma. di ourd «depgsito_cauzionale» pari & n.
apdri_g; cafoni_mensili_ny mensilith. del. canone , non |111pulab1h. in conw canonl e produttiva di interessi legali,
riconesciuti-al mndulmrc al rermine di ogni periodo di'locazione. 11 deposifo canzionale cost costituito viene reso al
{etmine della iocazione previa verifica’ delio stato’ delPunitd immobiliare’ ¢ dellosservanza d ugini obhligazione
contrattuale, Altre forme.di garenzia: ..o....iviiiicicioenn.. e SCUPUTI et s e e s s

Articole 6

(Cniri accessori},
Per ghi oneri aceessori le parit fanno apphcazmm. del la Tabella oneri accessori, allegato G al decreto emanato ai sensi
dell articolo 4. comma 2, delia legge n. 431/98.
1l pagamento degii oneri anzideftl deve avvenire ~ in sede di consuntivo - entro sessania giorni dalla. richiesta. Prima di
effettuare il pagamento, il ¢onduttore ha diritw di otieners Pindicazione speufca delle spese anzidétte e déi criteri di
ripartiziong, Ha inglre diritto:di prendere visione.- anche. tramite organizzazioni gindacali - presso il locatore (o 1l suo
amministratore o Tamniinistratore_condomindale, ove esisiente) dei documenti glustn‘mau\t delle spese effetinate.
Tnsieme con il pagamento deila prima rata-def canone annuzié. il conduttore versa‘lina-quata di acconta non superiore a
quella.di sug speltariza risaltante dal consuntivo dell'anio precedente:

Articolo 7
(Spese di bollo e regisirasivne}
Le spese di bollo-per il presente contratto, € pet-le icevute. conseguenti, sono a. carico del conduttore.
il locatore provvede alla registrazione def.contratto. dandone ‘notizia al conduttore. Questi corrisponde la quota di sua
speltanza, pari alia metd.
Lo partf possono delegare afla registrazione del contrafo ina deile organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza.ai iRl defla stipula del contraito. medesimo.

Articolo 8
(Pagamemto, risoluzione € prelasiong)

I pagamcnto del canone o di quani'akeo dovuto anche per oiteri aceessori non pud. venite S0SPESG Q ritardato da pretese
o eccezioni del condutiore, qualunque ne sia il titwlo, {1 mancato puntudle pagamento.- per- qualunque causa;. anche di
ung-sola rata ‘del canone (nonché di quantalire dovuto. ove di-importe pari almeno ad tna mensilitd ‘del eanone),
coslituisce in'mora il condittore, fatto sabvo quanto-previsto dall articolo 55 delia legge n 392/78..
Law endita dellunitd immabiliare locata ~ in relazione della. quale viene/mon viene convessa i prelazione al conduttore -
non costituisce mativa di risoluzione del contratto,

Articelo 9

{Lisa)

Lfimmobile deve essere destinato ésclusivamente u civile abitazione del condultore'e delie seguenti. persone atiualiénte
con fai conviventiz ............. S S S
Salve. palto scritto LOﬂtf-.ll‘l() & Tatto divieto dl subloaare o dare in ..omodalo né in tutto né in parie, ik unitd immobiliare,
pena iz risoluzione di dirittd del contratto, Per la- successione nel contratto, si applica |f artu.olo 6 della, Imgga, n. 392/78,
nel'testo' vigentd a segtiia della sentenza della Corte. costitbzionale n. 404 def 1988,

~ Articolo 10
fRecesso del condutiore)
Il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal coniratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata Almen0 .. .oocoieeeivinnivin e, prima.
Articole 11
(Consegha)
Tl conduttore dickiara di avel visitato Munitd imtiobiliare locatagli. di averla trovati adatia all'uso convenu ¢, perianto,
di prenderla in consegna ad ogni efeto col ritiro. deile chiayi. CUSllluLl'Id()SI da.quel momento custode della stessa. [
conduttore s impegna a riconsegnare: l'unitd 1mm0b1]|arc ncilo staio in coi Pha ricevuta, silvo il deperimerito d'iso, pena
it risarclimento del danno; &5 impegna. aliresi. a rispetiare: le norme del regolamento dL“O stabile ove e&.lSILn[e
actusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma. det presenie contrato. cosi cowie si m1pcg,n.1 ad osservare le

“deliberazioni dell'assemblea dei condomini. Ein ogni caso. vietato al condoitore’ -compicfe atli' ¢ tenefe compottaimenti

che pussano recare molestia agh alud abitanti dello stabile;
Le parti danng atlo, in I’E:Id/l{)l’!t‘ allo stato .dellimmobile. ai sensi delitarticolo 1590 del -Codice civile, di quanto
SEEE v te e e v trrrenes cerreerieniivia OVVErD di guanto risulta dallallegato verbale di consegna.’
Articolo 12 '
(Mpdifiche. o dunni)
Ml coriduttore non pudr apportare alcuna moditica, innovazione, miglioria o addwmne ai locall locati-ed alla Torg
destinazions, -0 agli impianti esistenti, senza il preventivo consensgo seritto del locatore,

2
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1t condirtiore esonera Espressamente il locatore da ogni- luponsabdﬁ & per danni diretti o indiretti che possano derivargli
da fatti dei dipendenti del locatore medesimo: nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13

s Ia.’sg:r?bfeej
Il conduttore ha diriito. di voto, in luogo del propriéario de‘l'umta immobiliare locatagli, melle deliberazioni:
deltasseniblea LomjommlaIL relative ‘alle spese ed alle modalitd- di gestione dei servizi di riscaldamento- ¢ -di
‘condizionamento. d'arfa. Ha inoltre-diritto di interveniire, senza voto, sul lie deliberazioni relative alla modihwzlone degli
altri servizi-comuni,
Quanto- stablhto in materia di riscaldaniento ¢ di condizionamenio-d'aria.si applica anche ove i traui di edificio non in
condontinio. Tn tale caso (e con ['osservanza, in guanto applicabili. delle dispesizioiii del dodice civile sull’ asseinblea dei.
condomini) i cénduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietd-o da almeno re conduttori,

Articole 14

Ump;’un!f,

1l condutiore - in case d'installazione sullo stabile di antenna tetevisiva centr alizzata - si obbiqu a’sérvirsi. unicamerite
defl'impianto relatwo restande sin.d'ora il locatore, incaso di inosservanza, autotizzato d far rimuovere ¢ demolire ogni
antenna individualc & spese del conduttore; i quale nulla pué pretendere a qualsiasi titelo, fatte safve le cecczion di
legge:.
Per quanto aftiene alfimpianto termico awonomeo. Ove presenic, valy 1s normativa del DER n. 412/93, con. particulace
Fiferimenio a quanto stabilito dail'articoale 17, corama 2, dello stesso,

Articolo 15
fAccesso)
11 conduitare, deve consentire ['sccessa all'unitd immgebiliate al locatore, al suo amministratore nonché ai loro’ incaricati
‘ove glistessi ne abhiano - motiv andofa - ragione.
NLI daso in oui, il locatore mtendesse vendere lunita Immoblhare Jocatz il mnduttnr:_ deve consentire la visita: all'unita
immobiliare una voita la settimana, per almeng due ore.:con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti
modahta vrirennreas e reeainaes e

Articolo 16
_ (Commissione di concifivzione)

La Commissione di conciliazione, di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro: delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il. Ministro dell’economia e delle finanze. emanato ai sensi deli‘articolo. 4, comhma 2, delia legge 431/98, &
composta  al massimo. da tre membri di cul duc seeltl’ [ra appartenenti alle rispeitive organizzizioni firmatarie.
deli'Adeorde territoriale sulle base delle designazioni. rigpettivamiente, del locatore e del condutiore ¢d un té€rzo - che
‘svalge funzioni-di pr esidénte - sulla bage delld scelta operata dai duc componenti come sopra.designati qualora gl stessi
riténgario di norminario.

La richiesta di intervento della Commissiviie non determina du- sospensione delle obbhﬂa.aom contrattuali.

Articolo 17
] (Varié} ) )

A tulti gl &ffetii del presente cuntratto, comprese la notifica dégli-att esecutivi, e ai fini della competenza a gindicare, il
conduttote tlegpe ‘domicilio. nei locali a [ui locati e, ove-egli. piti non |i occupi o comungue detenga. pressa. ['utficio di
segreteria del Comune ove & situato Fimmobile-locato,
Qualunque moditica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud cssere provata..se now- con atlo scritto..
[l locatore ed il conduttore 5i autorizzano reciprotaimente.a comunicare a terZi i propri dati personali in rélazione ad
adempimenti connessi ol rapporto di Tocazione {legge n. 673/963.
Per guanio non previslo dal presente contratto-le parti- rinvisno o guanio in muiteria disposto dal Codice civile, dalle
Iegél n. 392778 en. 43] 98 o comungue dalle norme vigenti ¢ dagli vsi Tocali nonché alla normativa mmlstel iale
armanata.in. applicazione della legge n, 431798 ed all'Accordo territoriale;
Alire clausclc: superfice alloggio mq.«_superi_'c:e._a]loggw»
{(detefminata in base all*accordo. ira ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI UPPI
UNTIONE INQUILINT FEDER.CASAT

ZONA CENTRO STORICO
ZONA CENTRALE

ZONA PERIFERIA

ZONA COLLINARE
ZONA DELLE FRAZIONI
ZONA RURALE

QO O0O0QO0

Elementi presenti previsti dalla tabella B
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U.P.PI.

e SedeProvinciale di Terni
Lymiae AT : Y : ' e
RRENY/: : - N2z /E).iirPreSJdente
REGGEN 4@" . 3 Michele Gagliand
calAdY 11 12
1. Elementi ugg;lt?vi elﬁﬁh&lﬁbl e ai fini dell'individuazione della suh-fascia 0 1730378

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna arca urbana omogenea, sono individuate con riferimento al
sotto specificato elenco degli elementi oggettivi relativi all’immobile:

O wvano con destinazione cucina con almeno una finestra;
appartamento sito in un edificio servito da ascensore,

OO0

impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti
alla data di stipula del contratto;

O riscaldamento centralizzato o autonomo;

O Doppio bagno di cui almeno uno con finestra ¢ dotato di WC e Lavabo; il secondo bagno dovra garantire

al minimo WC e lavabo e complessivamente nell’immobile dovranno essere presenti tutti gli elementi
(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenzione straordinaria interna di aimeno due tipologie tra rifacimento integrale di
almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto
documentato con autorizzazioni amministrative. con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con
autodichiarazione del proprietario;

O Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,
coperture; scale e spazi comuni interni, uitimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amministrative, con fatturazione o risultante con autedichiarazione del proprietario;

O Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi

O Doppi vetri o vetri termici;

O Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

O Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

O edifici conformi alla normativa suil'abbattimento delle barriere architettoniche:

O edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato;

O Immobile unifamiliare (casa singola) escluso condominio orizzontale;

O Sistema di sicurezza o sistema d’allarme:

O Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

O Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

O Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

O Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione

ai sensi dell’Art. 2 comma | del 431/98 o ai sensi dell” Art. 2 comma 3 del 431/98. -

Per I'applicazione del punto con *) & sufficiente l'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle elencate e almend una

per I'applicazione del punto # ). P
Letto, approvato e sottoscritio %E 0 L Zl il
HPP - : 7 ARR) I
: SUNIA TERNI
FEDERATO CGIL

Terni.. li «Data_di_stipula»

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

IL LOCATORE CONFAPMP
CONFEDERAZIONE

- PERUGIA
2 -Cell. 340.6072337

Ass, Propriet

ASS0CIA"IONH SINDACAT PICEOLLPS

Via Dipfedcia, 22 -

ey L2 D4BTHIL 2 AYIVA 00655750552
fit o 187 3 FALIE
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
TIFO DI CONTRATTO.
{ai senst delfart. 5, comma 2, defla legge 912, 1998 n. £31 e def Decreto del Ministere defle Tnfrastrntture e dei Trasport, di concerfe con il
Ministero dell’Econontid e dellé Finanze: del 36.12.2002 del Decreto 16-gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture ¢ dei

trasporti. (G.U. 0. 62 del 15. 03. 2017)

TRALEPARTY
[HLOCATORE) Sig «Cognome_e _nome: locatores residente in «residente_iny, Via «via_n® nato a «nato_a» il
«Data_di_nascitan CF: «CodiceFiscale»

2) [CONDLUTTORE) Sig. «Cognome_e_nome_vondutterey residente in «residente_in» Via «via n°». nato a
«condutt_nato_an il «Data_di_nascita_condutt» C.Fy «CodiceFisealé_condutts
Domiciliato @ttt gli effetti nel focall oggeito della locazione = Nucleo familiare costituito da n*«Numero_eccupasnti»
persone. ' '
81 conviene e si stipula il seguente contratto’ di [oeazione con effeiio. dal «Data_inizio_contrattoys avente -ad oggetto
Plmimobile sito in «Cittd_immobiles via @via» n® «Numeroy
L immobile & censito al catasto urbano dél Comune. «Citti_immobiles
Foglio «Numero» Particellz « Numeron 'S_I.lb aMNumero» Categoria «Numeror Rendita € «Numeres Vani «Numeroy
L’alloggio ¢-ammobiliato si”} nol:
Documeritazione amministraiiva e feenica sicurezzs impianti si noll
Certificato di collaude e certificazione energetica sitl noll.
Contestualimente alla firmia del présenté contratio viene consegnata al Conduttore copla della certificazione
energetica )
L locazione & regolata dalle pattnizioni seguenti.

Articolo U

-'r’Dm"aqu
T contraito & stpulate’ per la durae di ..l mesi ; dal
................................. - Alla pr ima scaderza if contratto si rinnova automatu,ameme pu uguaIL per |0d0 s-.: il
Londu{mm non comunica al Iscatore disdetta almieno tre mesi prima della data di scadenza deb contratto.

-Avticole 2

(Neura tremsitoria)

Sccando quantd previsto dall'Actordo territoriale stipulaio ai sedsi delfl‘articolo §; comma 3, della legge n. 431/98, wa
ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPT UPPL UNIONE INQUILINT FEDER.CASA

depositato i _ presso i) Comune di TERNI, le parti concordano che lai presente locazione
ha natura transitoria in. gquanto il conduttore espressaimente ha Pesigenza. di ‘abitare Iimmobile per un periodo non
eccedente i frequentande il corse i studi di ...l presso  Universitd, di
Articolo 3
{Casrpnel

1l canone di locazione. secondo quanto stabillto dall'Accerdo di cui 4l al’llcolo 2 & convenuto m cure ... ... e
che 1l conduttore:si ubbilga a C(]i'l'iS]JOI'IdLl‘C nel deiLtllG del locatore ovvera'a mezzo.di bonifico bancario, ovvero
.............. Nesreeenenaeed I i, 0., TALE cguali d!’lthlpdlL di. 20ro .............ClESCUNA. aHleseguent date:.
Ariicelo 4
{Deposito canzionale)
A-garanzia delle ubblig:.i.zlom assunte col presente contratto, il-condutiore versa/ nén versa al locatore (che con Ja firma
del contratty ne rildscia, in caso, guietanza) una somima di €uro .........pnee... ,....par’l B oviiriindrpenaaearas mensilita del
canone (6), non lmputabiiu in conto pigioni'e produttl\«d di intercssi Ic&,all riconosciuti al cc-nduttort. al terine di ogni
periodo di tocazione. 1l dt:poall:o cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locarione, previa verifica sia dello
stato detlunitd immobiliare sia-delosservanza di agni chbhgaz]unc contranuale.
Adire lorme di-garanzia: ........ i eaaeins e e Feerieeeenens PR PUTUUUEORN
Artlcolo
F0nerf access m_f i)
Per gli oneri aseessori e parti fanno. applicuzione della Ta’be_lia oneri accessord, allegato G al decreto del Minisiro delle
infrastrutture ‘e dei trasporti di concerto con il Ministro deli®cconoriia & delle finanze, emanato ai sensi dell articoio 4.
comma 2, della leggen. 43 1/98 e di tui il presente contratto costituisce Iallegaio E.
Tl pagamento degii oneri anzidedd deve avveniie - in sede di conSunlive - éntro sessantéd. giorni dalla richiesia: Prima di
etfettiaare il pagamenty, i conduttofe ha dirilto di otgenere l'indicazione ‘,pt.uf'c.a delle spese gnridelte & dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche (ramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (ol suo
amministratore o Famminisivatore condominiule, ove esistente) dei documenti giustilicativi dei[e spese: clTeltualc .
Insieme con il pagafmenito della prima rata del canbne unnuale, il condutiore versa.una-quota di acéonto non superiore a

1
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quella di sua spettanza risultante dal consuntive dell'anno precedente.
Articolo &

(Spese di boflt e di- regmm ione)
Le spese di bollo.per il presente contrattd; e per le ricevite conseguenti, sono. a garico del conduttore.
Il localore p_rqv.\'::di_: alla registrazione del contratte. dundone notizia al conduttore, Questi corrisponde la gueta di sua
spettanza, parl dlla meta,
Le pacti possono. delegare alla ics.lstlazmne del contratio una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini-della stipula-de! contratio medesimo:
‘TE Locatore ha scelta di aderire al regime di cedolare secea 81 7/ 'NO

Articolo 7
(Paganienta, risoluzione e pr da:i'm:a)
1l pagamento.del canone.o di.guantaltro dovirte-anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese
o.eccezioni del conduttore, guale ne sia il titole, 11 mancato puntugle pagamerito; per qualsiasi causa, anche di una sola
rata del canone {nonché daf quantatiro dovuio. ove di importo pari-almeno ad nria mensilitd del cdnone}. costitisee in’
thoiadl conduttore, fitto salve quanto-previsto dall'urtivolos3 della Iet.ge 4. 392/78.
La vendita dell'unitd immobiliace locata - ia telazione alla quale viengon viene concessa la prelazione al condutiore -
Ron costitiisce mottvo di rispluzione-del contratto.
Articolo 8
5ol
Limmobile deve essere destinato. esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salve patte scritto
contrario & fatta-divieto di sublogare o:dare . comuodatoe, né in fuitd né in parte, ['unitd immobiliare. pena la risoluzione
di-diritto del contratio.
Articolo 9
{Recesso del condutiore)
11 condultore ka facolta di recedere dal contratto pei gravi motivi, previo avvise da recapitarsi mediante Jellera
raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza, Tale facold & consentita anche ad umo o pill dei conduttori
tirmatati ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue.nei eonfronti dégli altri, ferma restando.
.la silidarieta def eohditioie Fecedénte per i pregressi periodl-di conduzione:
Articole 10
(Consegiti)
1l conduttore dichiara di aver \lsnato Punitd’ immaobiliare tocatagli, di avetla trovata adatta alf'use convenuto ¢ - cost - di
prendeéria in consegna ad anm effetia col ritire delle: chiavi. costituendosi da quel momeiito custode della stessa. Tl
conduttore si impegna a riconsegnare Tunitd imidobiliare tello siato incul I'ha ricevata, salvo il deperimento d'uso, petia-
il risarcimento del danno. §i impegna aliresi a'rispetiaé le norme del regolamento dello stabilé ove esistents; accusando
il taf caso ricevuta dello stesso con {afirma del preseme cofttratto, cosi.come si impegaa ad. osservare le deliberazioni:
dellasseniblea-dei condomini, E in ogni caso vietato al conduitore. compiere atti ¢ tenere comportamenti che possano.
recare molestia agli altri abitantl dello stabile.
Le partl dinno aito. in relaziene allo stato dell'immabiie, ai sensi-dell’articola. 1390 del Cadice civile di guanto. ségue:
................................... v e et e e reh e e e e s nimn i eaien iV VERO dE quanto risulta dall'atlegato
v erbaie di consegna.
Articola. 11
(Modifichee danni)
Tl conduttere non pud apportare alcuna modif“ca innovazione, m-gil(‘rtd o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impidnti esistenti, sénza il preventive consenso seritto del locatore,
11 conduttore csonera espressamente |1 locatore da ogni. responsabilita per daoni dirétti o Tndiretti che possan derivargli
-da Fatii gei dipendenti del focatore miedesimo fianché per interruzioni incolpevoli dei servizi.
Articolo 12
fAssemblec)
I condotlore ha diritle di vota,. in Tuogo deb proprictario defl'unitd lmmobilmre IoLdtagll nelle: deliberazioni
‘dellassemblea condominiale refative: alle. spes¢ ed dlle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento ¢ di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto. stlle deliberazioni relative alla modificazione degli
-aliri servizi comuni.
Quanto bldbl[ll{) i malerig di Hsaa]damcntu edi -condizionamento d'aria st applica-anche ove si tratti di Ldn"cm non in
condominio. T tale caso (e com I'nsservanza, in quanto applicabili. delle disposizioni del codice. eivile sulf'assemblea du-
Londomlm) i condutior) si riuniscono in apposifa assembled; convocata dalla propr ietd u-da almeno tée conduttori.
Articolo 13
{Impicinf}
Il condutlore - i caso di installazions sullo stabilc di antenna televisiva centralizzata - si obb]lga a-servirsi unicamente
dellimpianto relutivo, restande sivd'ora it Tocutors incase di Tnosservanza auiorizzato a far rimuovere. e demolire ogni
antenna individuale a spese del canduttore, il _gugle nulla pud pretendere a quahmm titola, fatte salve le eccezioni di
Iegzc

I
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Per quanto. attienc all'impianto termico autonomo, ove preseate, vale la normativa del DPR n. 412/93; con particolare-
riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comimz 2, delio siesso DPR.

Articolo 14

fdccissi}

It conduttore deve consentire I'accesso all umta lmmoblhan. al'locatore, al suo amministratore nonché: ai loro- incaricati
ove.gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel case in cui il localore intenda vendere Funita immobiiiare locata. il conduttore deve consentire la-visita all'unitd
immobiliare una voha la settimana, er alméno due ore, con esclusione dei giori féstivi ovvero don le seguenty
miodalitds.......os ST feveasied areeervieees R .

Artlcoln 15

(Commissione i canc:ha:i'am 2}

La Commissione di conciliazione, di cui all’ ‘articole & del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti -di
concerte con il Mmaalro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell*articalo 4, comma 2, delia legge 431/98. &
composta  al massimo .da tre membri di cui duc sceli fra appaitenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie
deliAceordo territoriale: sulla base delle désignazioni. rispétiivamenie. del Jocatore ¢ def conduttore ed on terzo - che
‘svolge funzioni di présidenie - sulla base della scelta operatd dai dité componenti-come sopra designati qualora gl stessi
ritengand’ ‘di nominarls.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obhiigazioni contrattuali.

Articolo 16

{Varie)

A wnl.gli effett-del presenté contratto, coinprese {a notitica. degli-atti esecutivi. e &f fini délla competenza a giudicare. i
conduttore elegge domicilio-neéi Jocali a fui focati ¢, ove egli pit rion 1 oceupi ¢ comungue. detenga. presso Fufficio di
segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile locato.
Qualunque maodifica.al presmnt; contratio non pud aver 11]0[_0, e-non pud essere proy ata, se nan com atto seritto.
N locatore ed il conduttore si autorizzane reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati pers(}ndh in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge . 6735/96).
Per quanto ton prev ista dal- plesente contratto le parti rinviane ‘a quanto in materia disposto dal Codice civile, dafle
leggi n. 392/78 ¢ n. 43198 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali non¢hé alla normativa ministeriale
‘emanats in applicazione delia legge n. 431/98 ed agli-Accordi di eui agli articoli 2e 3.

Altre clayisote; Thsubentro dovra essere comunicato al focatore ‘per is-.:r"i'_lto da parte del conduttore/i in i'iia_ii ¢ dei
condultore subentrarite, il quale dovra dichiarare di accettare solidalmente cd integralmente i paiti contrattuali.

]ndlpt.ndcnlt.mpnlc dai-gravi motivi. & concesso al conduttore/i di recedere dal contratie dandone preavviso al-locatore
guando.si-verifichi prima delli scadenza contrattuale | interruzione degli studico il cambio sede universitario:,

Altre clansole: superfice alloggio mq.«Supcrﬁcie’_alloggib»_

{determinatd in hase all’accordo tra ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPP1 UPPIL
UNIONE INQUILINI FEDER.CASA)

ZONA CENTRO STORICO
ZONA CENTRALE

ZONA PERIFERJA

ZONA COLLINARE
ZONA DELLE FRAZIONI
ZONA RURALE

C0000CQ¢

Efementi presenti previsti dalla tabelia B

1. Elemeriti oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascii
Le sub-fasée di oscillazione, per ciascuna area-urbana omogenea, sono. individuate ¢on riferimento al
‘sotto-specificato elenco.degli elementi oggettivi relativi all® |mm0blle.

O vano-condestinazione cucina con almeno una finestra;
O -appartamento. sito in un edificio servito, da ascensore;
O

-1ﬂ1plﬁ]’ltl tecne]oglm dl esalazmne = scanco C{}"'I'['Ol'l'l'll afle horme 1glemc0-samtal ie e di su:urezza wgentl
.alia data di stipula dc} contratte;

O riscaldamente centralizzato o aulonomo;

© Doppio bagno di eui aimenc uno con finestra & dotato di' WC e Lavabo; il seconde bagno dovra garantire
al minimo WE e lavabo-g complessivamente irell"imimobile dovranno essere presenti tutti gli-elemienti
{w-.¢., bidet, lavabo. vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenziong: straordinaria- interna di almeno dug tipologie tra rifacimento integrale di

3
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almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%. il tutto
documentato con autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con
autodichiarazione del proprietario;

O

Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,
coperture: scale e spazi comuni interni, ultimati da non oitre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amministrative, con fatturazione o risultante con autodichiarazione del proprietario:

Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi
Doppi vetri o vetri termici;
Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

O O 00

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

edificio sottoposto ad intervento di adeguamentc antisismico debitamente documentato:
Immobile unifamiliare (casa singola) escluso condominie orizzontale:

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua czalda;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

00000 O0O0

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione
ai sensi dell’Art. 2 comma | del 431/98 o ai sensi dell”Art. 2 comma 3 del 431/98.

Per l'applicazione del punio con *) é sufficiente l'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle
elencate e almeno una per l'applicazione del punto # ).

Letto, approvato e sottoseritto
TERNI W ssenmsmniiiss

[ LOCATORE IL CONDUTTORE

A mente dell'articolo 1342, secondo cor i dice civile. le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 1.2.3.4. 5. 7. 8.9, 10,11, 12, 13. 14, 15_ 16 del presente contratto.

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

MATTEO LATTANZI
%ﬁﬁ;ﬁ ROVINGHALE

A TERNI
-’/ FEDERATO cGiL

Ass. Proprieta Email; segreteria.confappiumbriaggmail.com Ass. Inquiiinam

A. -
ASSOCIATINNE SINDA BRIA
Via et 35 U
e RIT



