


 

 

 

A.  Inquadramento generale 
I l  p re sen te  P iano  At t ua t i vo , in  a t t uaz ione  d e l  PRG pa r t e  ope ra t iva ,  r eda t to  s econdo  i l  
manda tod i  c u i  a l l a  D .G.C .  n .  23  de l  06 /08 /2014 ,  i n t e re s sa  un  compar to  compreso  ad  oves t  
t r a  l a  v i ab i l i t à  pubb l i ca  d i  v i a  de l  Ce rque to ,  a  no rd  da  una  v iab i l i t à  p r iva ta ,  a  sud  da l  fo s so  
d i  Borgo  R ivo .   

La  pe r ime t raz ione  d i  p i ano  a t tua t i vo  i nd i v idua  un ’a rea  d i  fo rma  abbas tanza  r e go la re  
p re s soché  quadra ta ,   d is t i n t a  da l  Nuovo  PRG come   Zona  B  ve rde  u rbano  A  (BA)   –  OP ar t .  
63 ;  a l l ’ i n t e r no  de l l a   pe r ime t raz ione   v i  sono  a l t r e s ì   de l l e  zone  E  d i  vege taz ione  r ipa r i a l e  e  
f i l a r i  a rbo re i  r ego la t i  da l l ’OP a r t .  109 .  

L ’a rea ,  e s sendo  v inco la t a  a i  s en s i  de l  DL  42 /2004  ( t avo la  7 .2°  -  OP  a r t .  43 )  r i su l t a  
ed i f i cab i l e  t r ami te  p iano  a t tua t ivo  p reven t i vo  (OP a r t .  63 ) .   

La  pe r ime t raz ione  de l  compar to  ind i v idua  a re e  a f f e r en t i  a  p iù  d i t t e  p ropr i e t a r i ,  t r a  cu i  i l  
Comune  d i  Te rn i  pe r  una  p icco la  quo ta  r e l a t i va  a l l a  f a sc i a  d i  t e r r eno  l ungo  v ia  de l  Ce rque to ,  
ed  i l  Deman io  pe r  l a  supe r f i c i e  de l  fo s so  d i  Borgo  R ivo  r i caden te  a l l ’ i n t e rno  de l  p i ano  
a t tua t i vo .   

La  s upe r f i c i e  fond ia r i a  to t a l e   S f   de l  compa r to  ind iv idua ta  da l l a  pe r ime t raz ione  d i  p i ano  
a t tua t i vo  è  pa r i  a  mq  25 .967,45 ;   a l l ’ i n t e rno ,  l e  due  zon izzaz ion i  d i  PRG hanno  l a  s eguen te  
cons i s t enza :  

des t inaz ione  Supe r f i c i e  to t a l e  MQ 

Zona  B  Verde  u rbano  A  (BA)  24 .486 ,89 

F i l a r i  a rbo re i  e  ve rde  r ipa r i a l e  1 .480,56  

TOTALE SUPERFICIE  FONDIARIA (S f )  25 .967 ,45  

 

Ne l l a  t abe l l a  F  de l l ’E l abora to_04  sono  r ipo r ta t e  l e  po l i l i nee  c he  i nd iv iduano  l e  s upe r f i c i  
des t ina te  a  f i l a r i  a rbo re i  e  ve rde  r ipa r i a l e  p rev i s t e  da l  PRG;  ne l l a  s t e s sa  t a vo la ,  l a  t abe l l a  D  
r ipo r t a  l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  to t a l e  de l  compar to .   

Le  s udde t t e  s upe r f i c i ,  sono  s t a t e  r i cava te  da l l a  po l i l i nea  d ig i t a l e  de l  f i l e  d i  PRG 
(conve r s ione  de i   f i l e  SHP d i  Se rLun ik  i n  fo rma to  DWG)  e  in  a l l ega to  a l l a  p re sen t e  
r e l az ione  v iene  r ipo r t a t a  l a  d i ch ia raz ione  so s t i t u t i va  d ’a t to  no to r io  de l  p roge t t i s t a  a t t e s t a n te  
l a  lo ro  con fo rmi tà ;  t u t t e  l e  po l i l i nee  c he  ind iv idu ano  l e  s upe r f i c i  i nd ica te  ne l  p i ano  
a t tua t i vo  co r r i spondono  a l l e  supe r f i c i  d i g i t a l i  r i c avab i l i  da i  f i l e  DWG.   

L ’a rea ,  come  r i s u l t a  d ag l i  e l abora t i  g ra f i c i ,  è  g i à  i n  pa r t e  ed i f i ca t a  s i a  con  a l c un i  ed i f i c i  
i so la t i ,   s i a  med ian te  ed i f i c i  r a ggruppa t i .  La  con f i gu raz ione  p lan ime t r i ca  deg l i  ed i f i c i  
nonché  l e  lo ro  ca ra t t e r i s t i c he  t ipo log iche  ne  ind ic ano  un  u t i l i zzo  p reva len te  de l  t e r r i to r io  
d ive r s i f i ca to  dag l i  u s i  ag r i co l i .  

Da l l ’ a na l i s i  de l lo  s t a to  d i  f a t to  s i  ev ince  l a  s ca r sa  qua l i t à  t i po log ic a  e  t ecn ico -cos t ru t t i va  
deg l i  ed i f i c i  e s i s t e n t i  che ,  ne i  ma te r i a l i  e  ne l l a  con f igu raz ione  aggrega t iva ,  hanno  
p reva len temen te  pe rdu to  ogn i  r i f e r imen to  a l l e  fo rme  t ip i c he  de l  mondo  ru ra l e .  

Da l l ’ a na l i s i  de l l a  con s i s t e nza  ed i l i z i a  e s i s t en te ,  s i  è  po tu ta  a nche   de te rmina re   l a  
po tenz ia l i t à  ed i f i ca to r i a  de l l ’ a rea  che ,  ne l lo  s pec i f i co ,  è  s t a t a  de f in i t a  app l i cando  i  s eguen t i  
c r i t e r i :  

-  per  i  t erren i  l iber i  da  precedent i  a s serv iment i  o  u t i l i zz i  ( cons ide r a te  pa r t i ce l l e  d i  
t e r r eno  g ià  iden t i f i ca t e  a l l a  da ta  d i  adoz ione  de l  nuovo  PRG) :  Cuba t u ra  To ta l e= 
supe r f i c i e  fond ia r i a  x  I f  0 ,2mc /mq;  

-  per  i  t erren i  g ià  cos tru i t i ,  u t i l i zza t i  o  a s serv i t i  ( cons ide ra te  l e  pa r t i ce l l e  d i  t e r r eno 
g ià  iden t i f i ca t e  a l l a  da ta  d i  adoz ione  de l  nuovo  PRG) :  meccan i smo  d i  ca l co lo  d i  cu i  
a l  comma 7  OP a r t .  63 .  

 

 



 

 

B.  Descrizione dello stato attuale  
I l  compar to  ogge t to  de l l a  p re sen te  i s t a nza  è  s i t ua to  ne l l a  p r ima  pe r i f e r i a  de l l a  c i t t à  d i  Tern i  
i n  d i r ez ione  no rd -ove s t ,  ed  è  de l imi t a to :  

-  ad  oves t  da l l a  v i ab i l i t à  pubb l i ca  d i  v i a  de l  Ce rque to ,  d i s t i n t a  u rban i s t i camen te   
da l l ’OP a r t .  29  –  C la s s i f i caz ione  de l l e  s t r ade  e  r e l a t ive  f a sce  d i  r i spe t to .  

-  a  no rd  da  una  v iab i l i t à  p r iva ta  che  p rosegue  poco  o l t r e  l ’ a rea  d i  i n t e rven to ;  

-  a  sud  da l  fo s so  d i  Borgo  R ivo ;  

-  ad  e s t  non  v i  sono  s ign i f i ca t i v i  s e gn i  geomor fo log i c i  e  l a  zon izzaz ione  d i  PRG segue  
a l cun i  a l l i neamen t i  ca t a s t a l i .  

 

Come  r i su l t a  da l l e  p l an ime t r i e  a l l e ga te ,  l ’ a re a  da l  pun to  d i  v i s t a  u rban i s t i co  ha  l e  s eguen t i  
i nd icaz ion i :  

 

-  Tav.  A  è  d i s t in t a  come  Zona  B  d i  ve rde  u rbano  A  (BA)  –  OP a r t .  63 ,  con  in t e rven to   
d i  nuova  cos t ruz ione  sogge t to  a  approvaz ione  d i  P iano  At t ua t i vo  -  OP  a r t .  109  zone  E 
d i  vege taz ione  r ipa r i a l e  e  f i l a r i  a rbo re i  

 

-  Tav B  ( ne s s una  i nd ica z ione  u rban i s t i ca )  

 

-  Tav C  Tu te l a  de l l e  acque  so t t e r ranee  -  vu l ne rab i l i t à  e l e va ta -  OP a r t  39  

 

-  Tav D Zonizzaz ione  a cus t i ca  e  f a sce  d i  amb ien taz ione  s t r ada le  e  f e r rov ia r i a   -  OP 
a r t .  32  ( I I I  a ree  d i  t i po  m is to  –  I I  a ree  p reva len t emen te  r e s idenz ia l i )  

 

Tav E  ( ne s s una  i nd ica z ione  u rban i s t i ca )  

 

-  Tav F  2CT3  un i t à  d i  p aesagg io  Borgo  R ivo  A r t .86  p iano  s t ru t t u ra l e  -  Macroa ree  a r t .  
123  p iano  s t ru t tu ra l e  Amb i to  d i  qua r t i e re  Borgo  R ivo  a r t .  123  p iano  s t ru t tu ra l e  

 

-  Tav 7 .2a  OP  a r t .  43  Zone  e  ben i  v i nco la t i  a i  s en s i  de l l a  L .  42 /2004  -  OP a r t .  34  
ined i f i cab i l i t à  a s so lu ta  r e l a t iva  a i  co r s i  d ’acqua  a i  s ens i  de l  DGR 100 /1993    

 

 
 
Ai  f i n i  de l l ’ i nquadramen to  gene ra le  ed  u rban i s t i co  de l l ’ a rea  s i  r ipo r t ano  l a  s eguen t e  
ae reo fo togrammet r i a  e  p l an ime t r i e  d i  PRG:  
 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 



 

 

C.  Forma dell’area 

La  fo rma  de l l ’ a rea  r i s u l t a  abbas tanza  r ego la re  anch e  pe r  i l  f a t to  d i  e s se re  de l im i t a t a  s u  t r e  

l a t i  da  e l emen t i  ce r t i ;  anche  l a  pe r ime t raz ione  ne l  l a to  e s t  r i s u l t a  abbas tanza  de f in i t a  i n  

quan to  segue  l a  r ec i nz i one  e  qu ind i  l ’ a l l i neamen to  de l l a  pa r t i ce l l a  n .  90 .  

Ne l  l a to  oves t  i l  compa r to  è  de l imi t a to  da l l a  pubb l i ca  v i ab i l i t à  d i  v i a  de l  Cerque to .  

Ne l l ’ ango lo  sud -es t  de l  compar to ,  è  pos s ib i l e  acced ere  a l l ’ i n t e r no  de l l ’ a rea  a t t r ave r so  un  

pon t i ce l lo  e s i s t en te  l a  cu i  l a rghezza  va r i ab i l e ,  è  s empre  magg io re  d i  m .  7 ,50 .  

Pe rcorrendo  s t r ada  de l  Cerque to  in  s a l i t a  ve r so  nor d ,  l ’ a rea  r imane  in  l e gge ra  depres s ione  

r i spe t to  a l l a  ca r regg ia t a ;  t r a  l a  ca r regg ia t a  e  l ’ a rea  d i  i n t e r ven to ,  un  fos so  d i  s co lo  che  i n  

p ros s imi t à  de l  pon t i ce l lo  s i  immet t e  ne l  fos so  d i  B orgo  R ivo ,   r accog l i e  l e  acque  me teor i che  

s i a  de l l a  s t r ada  che  de l  t e r r eno .   Ne l  t r a t to  p iù  a  no rd ,  i n  p ros s im i t à  deg l i  ed i f i c i ,   l a  

ca r regg ia t a  è  f i a nchegg ia t a  da  un  p icco lo  marc iap ie de  e  da  una  s i s t emaz ione  mura r i a  

so rmon ta ta  da  s i ep i  c he  cos t i t u i s ce  l e  r ec inz i on i  d e l l e  ab i t az ion i ;  i n  p ros s imi t à  de l  pun to  A  

ind iv idua to  in  ros so  ne l lo  s chema  p lan ime t r i co  segu en te ,  v i  sono  a l cun i  i ng res s i  a l l e  

ab i t az ion i .   

Ne l l a  pa r t e  p iù  a  mon t e ,  i l   compar to  è  de l im i t a to  da  una  v iab i l i t à  p r iva ta  che  t e rm ina  poco  

p iù  avan t i  pe r  s e rv i r e  un ’a l t r a  ab i t az ione ;   t a l e  v i ab i l i t à   po t rà  con t i nua re  ad  e s se re  

u t i l i zza ta  come  acces so  p r iva to  a l l e  ab i t az ion i  pos te  ne l l a  pa r t e  no rd  de l  compar to .  

 

 

 

 

 



 

 

D.  Giacitura del terreno e alberature 

L’a rea  p resen ta  una  l e gge ra  pendenza  s i a  ve r s o  sud  che  ve r so  l a  s t r ada  pos ta  ad  oves t .  Come 

r ipor t a to  ne l  preceden te  s chema  p lan ime t r i co ,  v i  so no  c i r ca  10  e  5  me t r i  d i  d i s l i ve l lo   

r i spe t t i vamen te  t r a  i  l a t i  pe r ime t ra l i  Nord / s ud  e  q ue l l i  e s t /oves t  ( co r r i sponden te  ad  una  

pendenza  long i t ud ina le  d i  c i r ca  i l  5% e  t r a sve r sa l e  d i  c i r ca  i l  2  %) .  

La  g iac i tu ra  de l  t e r r eno  in  r appor to  a l l a  pubb l i ca  v i ab i l i t à  ne l  l a to  oves t  e  l e  a lbe ra tu re  

p resen t i  a l l ’ i n t e r no  e  ne l  con to rno  de l l ’ a rea ,   de t e rminano   non  so lo  i  pun t i  d i  v i s t a  da i  

qua l i  l ’ a rea  r i su l t a  v i s ib i l e ,  ma  anche  l ’ i n t e ro  a s se t to  da l  pun to  d i  v i s t a  i n sed ia t i vo ,  

vege ta t ivo  e  mor fo log i co .  

Neg l i  d i s egn i  a l l e ga t i  s i  sono  mess i  i n  ev idenza  i  pa t t e rn  deg l i  i n sed iamen t i  e  d i  vege taz ione  

e s i s t en t i  c he  hanno  co s t i t u i to  g l i  e l emen t i  d i  r i f l e s s ione  e  d i  a na l i s i  d i  t u t t i  g l i  i nd ica to r i  

paesagg i s t i c i  de l l ’ a rea  e  da i  qua l i  s i  è  t r a t to  spu n to  ne l l a  p roge t t az i one  de l  p re sen te  p i ano  

a t tua t i vo .    

 
Ae r e o f o t .  c o n  e v i d e n z i a z i on e  d e g l i  e l emen t i  a r b o r e i  d e l  p a e s a g g i o  e  d e i  p a t t e r n  v e g e t a z i o n a l i  p r i n c i p a l i  

 
 

I l  s i s t ema  vege taz iona le  in t e rno  a l l ’ a rea ,  c h e  non  r i s u l t a  d ive r so  da  que l lo  r i s con t ra to  

ne l l ’ ambi to  de l  con tes to  paesagg i s t i co ,   p re sen ta  c on temporaneamen t e  come  spes so  accade ,  

s i a  una  con f i gu raz ione  mol to  o rd ina ta  s econdo  pa r t i co la r i  pr inc ip i ,  s i a  una  p romi scu i t à  e  

casua l i t à  de te rmina ta  da l l a  p resenza  deg l i  ed i f i c i  e  da l l ’u so  de l  suo lo .  



 

 

La  con f igu raz ione  de l l e  p r inc ipa l i  emergenze  a rbore e  me t t e  i n  ev idenza  l a  sua  p reva len te  

d i spos iz ione  secondo :  

 

-  l a  d i r ez ione  r i s u l t a n te  de l l e  due  mass ime  pendenze  d i  g i ac i tu ra  de l  t e r r eno  (d i r ez ione  

nord_oves t  con  andamen to  l i nea re )  

 

-  l ’ a ndamen to  d i  emergenze  geomor fo log iche  n a tu ra l i  e d  a r t i f i c i a l i  qua l i  fo s s i ,  r ipe ,  

s t r ade , ecc ( sv i l uppo  l inea re  s econdo  l a  d i r ez ione  de l l ’ e l emen to )  

 

-  l a  de l imi t az ione  de i  nuc le i  i n sed ia t iv i  ( s v i l uppo  c i r co la re) .  

 

Ne i  p ro f i l i  s eguen t i  s i  ev i nce ,  o l t r e  che  l a  g i ac i t u ra  de l  t e r r eno ,  l a  d i spos iz ione  deg l i  

ed i f i c i ,  de l l e  a lbe ra tu re  e  de i  p r inc ipa l i  e l emen t i  e s i s t en t i .  

 

 

   
                                                      Sez ione  t r a sve r sa l e  

       Can a l e t t a  d i  s c o l o                                                                        L im i t e  i n t e r ve n t o  
          

          S t r ad a  d e l  C e r q u e t o   
 

 

   
               v i a b i l i t à  p r i v a t a                    Sez ione  long i t ud ina le  1  
                                                                                                            Fo s s o  d e l  R i v o   
  

                                                  

 
               v i a b i l i t à  p r i v a t a                    Sez ione  long i t ud ina le  2             F o s s o  d e l  R i v o                                                  

  

 

Pe r  quan to  r igua rda  i l  r i l i evo  de l l e  e s senze  a rbore e ,  è  s t a to  e f f e t t ua to  cong iun tamen te  a l  

r i l i evo  ce le r i  me t r i co  de l l ’ a rea ,   i den t i f i cando  l a  spec ie  a rborea  e  l a  d imens ione  de i  f u s t i ;  s i  

r ipo r t a  d i  s egu i to ,  l ’ e l enco  de l l e  e s senze  r i s con t r a t e  d i s t i n to  pe r  a lbe r i  da  a l to  fu s to  e  da  

f ru t to .  

 

A L B E R I  A D  A L T O  F U ST O  A L B E R I  D A  F R U T T O  

P ioppo  –  Popu lu s  A lb a  ( 11 )  V i t e  –  V i tu s  Vin i f e r a  ( 1 )  

Magno l i a  –  Magno l i a   ( 12 )  C i l i e g i o  –  P runu s  Av ium  ( 2 )  

P ino  –  P i nu s  ( 13 )  Me lo  –  Ma lu s  Domes t i c a  ( 3 )  

Que r c i a  –  Que r cu s  Pe t r a ea  ( 14 )  P e ro  –  Py ru s  ( 4 )  

C ip r e s so  –  C ip r e s su s  (15 )  P rugna  –  P runu s  Domes t i c a  ( 5 )  

T i g l i o  –  T i l i a  L .  ( 16 )  U l i vo  –  O l e a  Europea  (6 )  

Ca s t agno  –  Ca s t an ea  S a t iv a  ( 17 )  F i co  –F i cu s  Ca r i c a ( 7 )  



 

 

 Ne spo l o  –  Mesp i l u s  Ge rman i c a (8 )  

 P e s co  –  P runu s  Pe r s i c a  (9 )  

 A l l o ro  –  Lau ru s  Nob i l i s  (10 )  

 Mando r l o  –  P runu s  Du l c i s  ( 18 )  

 Me log r e ano  –  Pun i c a  G r a na t um  (19 )  
 

 

E.  Edifici e/o manufatti edilizi esistenti 
L’a rea  r i su l t a  g i à  i n  pa r t e  in sed ia t a  da  ed i f i c i  e  ne l lo  spec i f i co  è  cos t i t u i t a  da :  
  
-  n .3  ed i f i c i  i so la t i  r e s idenz ia l i  ( ed i f i c io  1 ,  3  e  5 ) ;  

-  n .1 .  ed i f i c io  r e s idenz ia l e  cos t i t u i to  da  aggregaz ione  d i  p iù  un i t à  e  p ropr i e t à  ( ed i f i c io  4 ) ;  

-  n .1 .  ed i f i c io  des t ina to  a  s e rv iz i  con  t ipo log ia  a  p i a s t r a  ( ed i f i c io  2 )  

Ne l l ’E labora to  _03  v i  è  r ipo r t a to  i l  r i l i evo  deg l i  ed i f i c i  e s i s t e n t i  con  i l  r e l a t i vo  ca lco lo  
de l l e  cuba tu re .  

A l t ezze  deg l i  ed i f i c i :  

s i  r i s con t ra  p reva len temen te  l a  t ipo log ia  a  dopp io  l i ve l lo  ad  eccez ione  de l  b locco  d i  ed i f i c i  
aggrega to  ( ed i f i c io  4 )  ne l  qua le  l a  pendenza  de l  t e r r eno  ha  de te rm ina to  in  pa r t e  i l  t e rzo  
l i ve l lo  ne l  l a to  a  va l l e .  

F in i t u re :  

g l i  ed i f i c i  sono  p r inc ipa lmen te  i n tonaca t i  con  ma l t e  cemen t i z i  ed  in  a l cun i  ca s i  s e nza  l a  
f i n i t u ra ( t in t e gg ia tu ra )  f i na le .   

Man t i  d i  cope r tu ra :   

p reva len temen te  mar s ig l i e s i  –  po r toghes i  

Acce s so  ca r rab i l e  ag l i  ed i f i c i :  

Ag l i  ed i f i c i  s i  accede  lungo  i l  l a to  oves t   da l l a  s t r ada  d i  Ce rque to  e  lungo  i l  l a to  no rd  da l la  
v i ab i l i t à  p r iva ta .  

 

F.  Isola ecologica 
Poco  e s t e rnamen te  a l  c ompar to ,  a  c i r ca  15  me t r i  da l l ’ a ngo lo  no rd /oves t  de l  compar to  l ungo  
l a  s t r ada  de l  Ce rque to ,  v i  è  ub ica ta  l ’ i so la  e co log ica  pe r  l a  r acco l t a  de i  r i f i u t i  che  po t rà  
e s se re  u t i l i zza ta  anche  da l l e  fu t u re  ab i t az ione  p rev i s t e  da l  p i ano  a t tua t ivo .  

 

 

 

G. Il progetto di piano attuativo  

 
I l  p roge t to  d i  p i ano  a t tua t i vo  è  in  a t t uaz ione  de l l e  p rev i s ion i  d i  PRG e  r igua rda  ne l l o  
spec i f i co :  

G.1  r iqua l i f i caz ione  e  po tenz iamen to  de l  ve rde  

G.2  ge s t ione  deg l i  i n t erven t i  ed i f i ca tor i  

G.3  ge s t ione  deg l i  a spe t t i  f unz iona l i  de l l ’a rea  (do taz ion i  t e r r i to r ia l i ,  v iab i l i tà , s tandard )  

Tut te  l e  az ion i  de l  p re sen te  p iano  a t t ua t i vo  s ono  d i s t in t e  pe r  c i a scun  ambi to  d i  i n t e r ven to  
(A) ;  t a l i  amb i t i  sono  s t a t i  i nd i v idua t i  f r az ionando  i l  compar to  s econdo  d i s t i n t e  
ca ra t t e r i s t i che  in  t e rm in i  d i  p ropr i e t à ,  d i  pa rame t r i  u rban i s t i c o /ed i l i z i ,  d i  p receden t i  
a s se rv imen t i  e  d i  u so .  

 

 



 

 

G.1  Riqua l i f i caz ione  e  potenz iamento  de l  verde  

I l  p i ano  p revede  i l  r a f f o rzamen to  e  l a  r iqua l i f i caz ione  de l  s i s t ema  vege taz iona le  de l l ’ a rea  
med ian te :  

G.1.1  l a  r ide f in i z ione  d e l l a  zon .ne  de i  F i l a r i  a r bo re i  e  Verde   r ipar i a l e  p rev i s t a  da l  PRG  

G.1.2   l ’ i n se r imen to  d i  nuove  a ree  sogge t t e  a l l a  p i an tumaz ione  d i  nuove  a lbe ra tu re  (PNP)  
G.1.3   l ’ i nd i v iduaz ione  d i  a ree  des t ina te  a  ve rde  p r iva to   (VP)  

 

G.1.1  R ide f in i z ione  de i  F i l a r i  a rbo re i  e  Verde   r ipa r i a l e  (VR;  RVR)  

Pe r  quan to  r igua rda  l a  r ide f in i z ione  de l l e  zone  d i  PRG d i  ve rde  r ipar i a l e  e  f i l a r i  a rbo re id i  
cu i  a l l ’OP a r t .  109 ,   i l  p i ano  a t t ua t i vo  s u l l a  base  de l  r i l i evo  de l l e  a lbe ra tu re  e  de l l e  
e s senze  e s i s t en t i ,  r i co l loca   i n  man ie ra  p iù  p rec i s a  l a  lo ro  pos iz ione ;  è  p rev i s to  
l ’ i n se r imen to  d i  due  nuove  f a sce  una  l ungo  i l  fo s so  e  l ’ a l t r a  l ungo  l a  v i ab i l i t à  d i  v i a  de l  
Ce rque to ,  e  l a  r iduz ione  in  t e rm in i  d i  s upe r f i c i e  d e l l a  f a sc i a  r ipa r i a l e  in t e r na  a l l a  um i  6  
pe rché  senza  r i s con t ro  ne l lo  s t a to  d i  f a t to .  

La  r ide f in i z ione  de l l e  zone  des t i na te  a  f i l a r i  a rbo re i  e  ve rde  r ipa r i a l e  ha  comunque  
man tenu to  i nva r i a t a  l a  sua  quan t i t à  to t a l e  i n t e rna  a l  compar to  p rev i s t a  da l  PRG (mq  
1480 ,56)  e  ne l l ’E labora to_04 sono  r ipor t a t e  in  man ie ra  ana l i t i ca  l e  g eome t r i e  de l l a  nuova  
zon izzaz ione  p rev i s t a  da l  p i ano  a t tua t i vo ;  l e  s upe r f i c i  i den t i f i ca t e  da l l e  po l i l i nee  P ,  V ,  T 
che  r appresen tano  l e   supe r f i c i  t o l t e  sono  co r r i sponden t i   a l l e  supe r f i c i  a gg iun te  
iden t i f i ca t e  da l l e  po l i l i nee  X ,  U  e  n .23 .  Sempre  ne l l ’E labora to_04 ,  sono  ind i v idua te  l e  
po l i l i nee  che  ana l i t i camen te  de f i n i scono  t a l i  supe r f i c i :   

IDENTIFICAZIONE SUPERFICIE                                                         MQ 

po l i l i nea  P  495 ,49 

po l i l i nea  Q  430 ,98 

po l i l i nea  R  81 ,28 

po l i l i nea  S  308 ,66 

po l i l i nea  T  88 ,92 

Po l i l i nea  V  75 ,23 

To ta le  supe r f i c i e  (mq)   -  F i l a r i  a rbo re i  e  Verde  r i pa r i a l e  p rev i s t a  da l  PRG   1480 ,56 

P  +V+T =  X+U+23=659,64   (X=293 ,56  mq ;  U=310 ,66  mq ;  po l i l . 23=55 ,42  mq )  659 ,64 

 

Anche  a i  f i n i  de l  ca l co lo  de l l e  cuba tu re  r ea l i zzab i l i ,  c i  s i  è  r i f e r i t i  a l l a  zon izzaz ione  
p rev i s t a  da l  PRG senza  qu ind i  a l t e ra re  pe r  e f f e t to  d i  ques ta  r ide f in i z ione  i  d i r i t t i  d i  
cuba tu re  de l l e  s ingo le  pa r t i ce l l e  d i  t e r r eno  e  pe r t an to  anche  ne i  s ingo l i  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  (A)  i nd iv idua t i  da l  p i ano  a t t ua t i vo  man t engono  man tenu t i  i nva r i a t i  i  d i r i t t i  d i  
cuba tu ra  p rev i s t i  da l  PRG.  

 

Nel la  pe r ime t raz ione  d e l l ’ ambi to  d i  i n t e r ven to  “A6” ,  l a  r ide f i n i z ione  d i  ques te  zone  a  
Verde  r ipa r i a l e  e  F i l a r i  a rbo re i ,  ha  invece  de te rmina to :  

-  una  d i ve r sa  con f i gu r az ione  de l l ’ a rea  dove  è  poss ib i l e  i n se r i r e  l ’ ed i f i caz ione  
( con t radd i s t in t a  i n  l e genda  ne l l ’E labora to_05  come  “Area  d i  i n se r imen to  nuov i  
ed i f i c i ”  -  INE)  

-  l a  pos s ib i l i t à  d i  con tegg ia re  a i  f i n i  de l l a  de te rminaz ione  de l  lo t to  m in imo  anche  l e  
supe r f i c i  t o l t e  ( iden t i f i ca t e  con  l e  po l i l i nee  P  e  V) .  

S i  r ipo r t ano  l e  s eguen t i  s ig l e  r ipo r t a t e  neg l i  e l abora t i  d i  p i ano  a t tua t ivo :  

VR  zone  des t i na te  a  f i l a r i  a rbo re i  e  ve rde  r ipar i a l e  p rev i s to  da l  PRG e  man tenu to  ne l  
compar to   

RVR  n uove  zone  a  f i l a r i  a rbo re i  e  ve rde  r ipa r ia l e  p rev i s t e  da l  p i ano  a t tua t i vo  

PNP  p roge t to  nuove  p i an tumaz ion i  p rev i s t e  da l  p i ano  a t tua t i vo   



 

 

 

G.1.2  Inse r imen to  d i  nuove  a ree  sogge t t e  a l l a  p i an t umaz ione  d i  nuove  a lbe ra tu re  (PNP)  
 

I l  p i ano  a t tua t ivo  in t e nde  ra f fo rza re  i l  s i s t ema  de l  ve rde  po tenz iandone  l e  supe r f i c i e  e  
c reando  nuove  qu in te  a  de l imi t az ione  de i  p rev i s t i  i n t e rven t i .   

La  con f igu raz ione  d i  ques te  zone  sogge t t e  a  p i an t umaz ione  de r i va  da  un  l a to  da l l a  l e t t u ra  
de i  pa t t e rn  vege taz iona l i  de l l a  zona  e  da l l ’ a l t ro  da l l a  vo lon tà  d i  de l im i t a re  i  c ampi  v i s i v i  
de l l ’ a rea  r iducendo l i  a d  ambi t i  p i u t to s to  r ido t t i .  S i  ce rca  qu i nd i  d i  a t tua re  una  r iduz ione  
deg l i  ambi t i  pe rce t t i v i  de r ivan te  da i  pun t i  d i  v i s t a  i n t e r n i / e s t e rn i  a l l ’ a rea  r ip roponendo  
i l  c a ra t t e re  vege taz iona le  mi s to  a l l ’ ed i f i caz i one  t ip i co  de l l e  zone  paesagg i s t i camen te  
conso l ida te .   

In  a l t r i  t e rmin i ,  l ’ a umen to  de l l e  supe r f i c i  ve rd i  c os t i t u i t e  da  a lbe r i  ed  a rbus t i  d i  spec ie  
au toc tone ,  con t r ibu i sce  ad  aumen ta re ,  o l t r e  che  pe r  i  mo t iv i  sop ra  e spos t i ,  l a  capac i t à  de l  
l uogo  a  m i t iga re  e /o  r e s i s t e re  a l l e  p re s s ion i  d i  d i s tu rbo  de r ivan t i  da l l ’ e s t e rno ;  t a l e  
capac i t à ,  e sp re s sa  s c i e n t i f i camen te  da l l a  cos i dde t ta  B iopo tenz ia l i t à  t e r r i to r i a l e  (BTC)  è  
f ac i lmen te  i n tu ib i l e  che  aumen t i  a l l ’ aumen ta r e  de l  peso  paesagg i s t i c o  r appresen ta to  da l  
f a t to re  a rbo reo .   

Ne l l ’  E labora to_06 sono  r ipor t a t e  l e  pre sc r i z ion i  r e l a t ive  a l  ve rde  d i s t in t e  pe r  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  (A) ;  pe r  c i a scun  ambi to  è  s t a t a  f a t t a  l a  dopp ia  ve r i f i ca  r e l a t ivamen te  a l l a  
quan t i t à  d i  nuove  a lbe ra tu re  p rev i s t e  da l l ’OP a r t .  55  comma 18  e  da i  c r i t e r i  de f i n i t i  da l  
p re sen te  p iano  a t tua t ivo .  

Le  p re sc r i z ion i  d i  cu i  a l l ’OP a r t .  55  comma 18  che  p revedono l a  messa  a  d imora  d i  n .1  
a lbe ro  e  n .2  a rbus t i  ogn i  100  mq  d i  supe r f i c i e  fond ia r i a  e  que l l e  de l  p re sen te  p iano  
a t tua t i vo  che  p revedono  l a  me ssa  a  d imora  d i  n .4 ,7  a lbe r i  e  n .  10  a rbus t i  pe r  ogn i  100  mq  
d i  supe r f i c i e  (PNP) ,  hanno  de te rmina to  pe r  ogn i  Ambi to  d i  in t e rven to (A)  i l  n .  deg l i  
a lbe r i  e  deg l i  a rbus t i  c a l co la t i  con  i  due  c r i t e r i ;  ne l l a  t abe l l a  M de l l ’E labora to_06   sono  
r ipo r t a t i  d i s t i n t i  pe r  c i a scun  Ambi to  d i  in t e rven to (A) :  

-  co lonna  1 :  n .  d i  a lbe r i  da  imp ian ta re  ca lco la t i  s econdo  OP a r t  55  

-  co lonna  2 :  n .  d i  a rbus t i  da  imp ian ta re  n .  d i  ca l co l a t i  s econdo  OP a r t . 55  

-  co lonna  9 ;  n .  d i  a lbe r i  da  imp ian ta re  ca lco la t i  s econdo  l e  s upe r f i c i  “PNP”  d i  p i ano  
a t tua t i vo  

-  co lonna  10 :  n .  d i  a rbus t i  da  imp ian ta re  ca lco l a t i  s econdo  l e  supe r f i c i  “PNP”  d i  p i ano  
a t tua t i vo  

-  co lonna  12 :  n .  d i  a lbe r i  da  imp ian ta re  r appresen ta to  da l lo  s t anda rd  magg io re  t r a  i  due  
c r i t e r i  

-  co lonna  13 :  n .  d i  a rbus t i  da  imp ian ta re  r appresen ta to  da l lo  s t anda rd  magg io re  t r a  i  
due  c r i t e r i .  

 

Le  a lbe ra tu re  e  g l i  a rbus t i  p rev i s t i  r i spe t t i vamen t e  ne l l e  co lonne  12  e  13 ,  r appresen tano  
qu ind i  lo  s t anda rd  min imo  a  cu i  s a ranno  s ogge t t i  i  n uov i  i n t e rv en t i  ed i f i ca to r i  e  l e  
supe r f i c i   “PNP,  VR e  RVR”sono  l e  a ree  dove  dovrà  avven i re  l a  mes s a  a  d imora .   

Ne l l a  medes ima  t abe l l a ,  ne l  ca so  in  cu i  non  s i a  poss ib i l e  imp ian ta r l e  ne l l e  a ree  “PNP,  
VR e  RVR”  (caso  i n  c u i  ques te  a ree  s i a no  t roppo  p icco le  e /o   g i à  con  a lbe r i  e s i s t e n t i ) ,   è  
da ta   l ’ i nd icaz ione  d i  imp ian ta re  l e  a lbe ra tu re  p re sc r i t t e  a nche  ne l l e  “Aree  d i  

in se r imen to  de i  nuov i  ed i f i c i” ( INE) .   

I l  sudde t to  ca lco lo  deg l i  s t a nda rd  r e l a t iv i  a l l e  nuove  a lbe ra tu re  ed  a rbus t i  non  è  s t a to  
app l i ca to  ag l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)  g ià  ed i f i ca t i  cos ì  come  p re sc r i t to  da l l ’OP a r t .  55  
comma 22 .  

Come  r ipo r t a to  ne l l e  NTA d i  p i ano  a t tua t i vo ,  l a  p re sc r i z ione  a l l a  r ea l i zzaz ione  de l  
s i s t ema  de l  ve rde  d i  cu i  a l l ’E labora to_06   avve r rà  con  l ’ ed i f i caz ione  de i  nuov i  i n t e rven t i  
e  d i s t in t amen te  pe r i  s ingo l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)   ;  pe r  que l l i  g i à  ed i f i ca t i ,  
l ’ adeguamen to  a l  p re s en te  s t anda rd ,  d ive r rà  obb l iga to r io  ne l  ca so  d i  i n t e rven t i  con  
cambio  d i  des t i naz ione  d ’ uso  p reva len te .  Pe r  l e  spec ie  d i  a lbe ra tu re  ed  a rbu s t i  da  



 

 

imp ian ta re ,  s i  dovrà  f a re  r i f e r imen to  a l l e  spec ie  a u toc tone  e s i s t e n t i  d i  cu i  a l l ’E labora to  
d i  r i l i evo  01 .  

In  mer i to  a l l a  pe rmeab i l i t à  de l l e  a ree ,  i l  p i ano  a t tua t ivo  ne l l a  t abe l l a  L  
de l l ’E labora to_06   ve r i f i ca  l e  dup l i c i  p re sc r i z ion i  d i  c u i  a l l ’OP a r t .  a r t .  55  comma  18  e  
d i  cu i  a l  comma 1  a r t . 10  de l l a  LR 17 /2008 .  Ne l l ’ u l t ima  co lonna  de l l a  medes ima  t abe l l a  
sono  r ipo r t a t e  l e  supe r f i c i  pe rmeab i l i  d i  p i ano  a t t ua t ivo  che  sodd i s fano  i  sudde t t i  
s t anda rd  e  che  sono  confo rm i  a l l a  de f i n i z ione  s t e s sa  d i  cu i  a l l ’OP a r t .  7 .  

 

 G.1.3  l ’ i nd i v iduaz ione  d i  a ree  des t ina te  a  ve rde  p r iva to   (VP) 

 

In  ques te  a ree  è  p rev i s t a  l a  conse rvaz ione  de l l e  ca ra t t e r i s t i che  na tu r a l i  e s i s t e n t i ,  non  è  
ammessa  l a  r ea l i zzaz i one  d i  nuov i  ed i f i c i ,  è  consen t i to  l ’ ampl i amen to  de i  f abbr i ca t i  
e s i s t e n t i ,  è  consen t i t a  l a  r ea l i zza re  d i  p i sc ine  ed  in  gene ra le  de l l e  ope re  pe r t inenz ia l i .  

 

 

G.2 .   Gest ione  deg l i  in tervent i  ed i f i ca tor i  

Da l l a  zon izzaz ione  p rev i s t a  da l  PRG (zone  B  –  Verde  Urbano  A  (BA))  e  da l  r i l i evo  de l l e  
cuba tu re  deg l i  ed i f i c i  e s i s t e n t i ,  è  s t a t a  de te rm ina ta  l a  po tenz ia l i t à  ed i f i ca to r i a  de l l ’ a rea .   

L ’ana l i s i  de l l e  c uba tu r e  r ea l i zzab i l i  i n  r appor to  anche  a l l e  d i t t e  p ropr i e t a r i e  e  a l l ’ u so  de l  
suo lo ,  ha  de te rmina to  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A) ;   pe r  c i a scuno  sono  s t a t i  r i l eva t i ,  
i nd iv idua t i  e  ve r i f i ca t i  i  va r i  pa rame t r i  u rban i s t i co /ed i l i z i .   

Tu t t i  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)  sono  ind iv idua t i  so s t anz ia lmen te  s econdo  l e  d i t t e  
p ropr i e t a r i e  ad  eccez ione  de l l ’Ambi to  d i  i n t e r ven to  A4  che  r i gua rda   un  nuc leo  d i  ed i f i c i  
che  r a ggruppa  d ive r se  p ropr i e t à  e  de l l ’Ambi t o  d i  i n t e r ven to  A1  i n  c u i  è  con tenu ta  a nche  
una  p icco la  s upe r f i c i e  d i  p ropr i e t à  de l l ’Ammin i s t r a z ione  Comuna le .  

 

La  d i s t i nz ione  deg l i  ambi t i  d i  i n t e rven to  (A)  s econdo  l e  d i t t e  p ropr i e ta r i e  pe rme t t e rà :   

-  l a  r ea l i zzaz ione  d i  t i po log ie  i so la t e  con  modes te  cuba tu re  congrue  con  l e  s ingo le  a ree  
d i  p ropr i e t à  e  con  i l  con te s to  

-  l a  r ea l i zzaz ione  deg l i  i n t e r ven t i  s econdo  p rogrammi  t empora l i  a u tonomi  pe r  l e  
s ingo le  p ropr i e t à  

-  l a  r ea l i zzaz ione  d i  s t a nda rd  o  l ’ e ven tua le  lo ro  mone t i zzaz ione ,  s econdo  l ’ a t tuaz ione  
deg l i  i n t e r ven t i  e  de l l e  r e l a t ive  cuba t u re /pa rame t r i  d i  r i f e r imen to .  

Ne l l a  t abe l l a  A  con tenu ta  ne l l ’ e l abora to  CC8  sono  r ipo r t a t i   i  meccan i smi  d i  ca l co lo  de l l e  
cuba tu re  pe r  c i a scun  Amb i to  d i  i n t e rven to  (A )  de te rmina t i  da l l ’ app l i caz ione  de l l e  no rme  
d i  PRG va l ide  pe r  l e  zone  B  –  Verde  Urbano  A  (BA)-  (OP a r t . 63  –  OP a r t . 55  ed  in  
gene ra le  a l  T i to lo  I , capo  1°  e  3°  de l l e  no rme  d i  PRG) :  

-  per  i  t e r r en i  l i be r i  da  p receden t i  a s se r v imen t i  o  u t i l i zz i  ( cons ide ra te  pa r t i ce l l e  d i  
t e r r eno  g ià  iden t i f i ca t e  a l l a  da ta  d i  adoz ione  de l  nuovo  PRG) :  Cuba t u ra  To ta l e= 
supe r f i c i e  fond ia r i a  x  I f  0 ,2mc /mq;  pe r  i  nuov i  i n t e rven t i  l a  c uba t u ra  v i ene  qu ind i  
ca l co la t a  s econdo  l ’ i nd ice  d i  ed i f i cab i l i t à  IF=0 ,2  d i  cu i  a l l ’OP a r t .  63  comma 2e  l e  
p re sc r i z ion i  sono  que l l e  d i  cu i  a l l ’OP a r t  55 ;  

-  per  i  t e r r en i  g i à  cos t ru i t i ,  u t i l i zza t i  o  a s se rv i t i  ( cons ide ra te  l e  pa r t i ce l l e  d i  t e r r eno  
g ià  iden t i f i ca t e  a l l a  da ta  d i  adoz ione  de l  nuovo  PRG) :  meccan i smo  d i  ca l co lo  d i  cu i  
a l  comma 7  OP a r t .  63 .  

In  ques t i  ca s i  qu i nd i ,  a l l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  a  cu i  app l i ca re  l ’ i nd ic e  d i  ed i f i cab i l i t à  
IF  va  so t t r a t t a  una  s upe r f i c i e  f i no  a  mq .  5000 .  Ques ta  supe r f i c i e  da  so t t r a r re  va  
de te rm ina ta  in  p roporz ione  a l l a  c uba tu ra  e s i s t e n te  de l l ’ ed i f i c i o  app l i cando  i l  
medes imo  i nd ice  IF=0 ,2  ( e sempio ,  pe r  un  ed i f i c io  e s i s t e n te  d i  500  mc  andrà  so t t r a t t a  
una  s upe r f i c i e  pa r i  a  500 /0 ,2=2500  mq ,   pe r  un  ed i f i c io  d i  700  mc  andrà  so t t r a t t a  una  
supe r f i c i e  d i  700 /0 ,2=3500 mq . ) ;  pe r  ed i f i c i  aven t i  una  cuba t u ra  magg io re  d i  mc .  
1000 ,   i l  t e t to  ma ss imo  de l l a  supe r f i c i e  da  so t t r a r re  è  par i  a  5000  mq .  



 

 

Nel  ca so  spec i f i co  d i  cu i  a l l ’Ambi to  d i  in t e r ven to  A3  i n  c u i  i l  f abbr i ca to  e s i s t e n te  
con  vo l ume t r i a  magg io re  d i  mc .  1000  è  s t a t o  r ea l i zza to  a s se rvendo  un ’a rea  a nche  
e s t e rna  a l l a  zona  zone  d i  Verde  Urbano  (BA) ,  l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  da  sca la re  è  
s t a t a  con tegg ia t a  in  p roporz ione  a l l a  supe r f i c i e  (BA)  g ià  a s se r v i t a  r i spe t to  a l  
supe r f i c i e  to t a l e  de l l ’ a s se rv imen to  (E labora to_05  -  t abe l l a  A  -  A3-  ca lco lo  de l l a  
supe r f i c i e  fond ia r i a  va l ida  a i  f i n i  de l l a  po tenz i a l i t à  ed i f i ca to r i a ) .     

  

S i  s i n t e t i zza  pe r  c i a s cuna  Ambi to  d i  in t e r ven to (A)  quan to  r ipo r t a to  ne l l a  t abe l l a  A  
de l l ’E labora to_05 :  

-  A 1 -  ed i f i cab i l e   con   pos s ib i l i t à  d i  t r a s fe r i r e  pa r t e  de i  p ropr i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  ag l i  a l t r i  
Ambi t i  d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i  o  d i  acqu i s i r e  d i r i t t i  d i  cuba t u r a  da  a l t r i  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  ( ed i f i cab i l i  o  ined i f i cab i l i   ma  con  s up e r f i c i e  fond ia r i a  aven te  po tenz ia l i t à  
ed i f i ca to r i a )  

-  A 2  -  g ià  ed i f i ca ta  con  poss ib i l i t à  d i  e segu i re  so lo  in t e rven t i  s enza  incremen to  d i  
cuba tura .   Po iché  in  ques to  Amb i to  d i  i n t e rven to  v i  è  una  pa r t e  de l l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  
con  po tenz ia l i t à  ed i f i c a to r i a ,  è  pos s ib i l e  t r a s f e r i r e  t a l i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  ad  a l t r i  Ambi t i  
d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i .  

-  A 3  -  ed i f i cab i l e   con   pos s ib i l i t à  d i  t r a s fe r i r e  pa r t e  de i  p ropr i  d i r i t t i  d i  c uba tu ra  ag l i  
a l t r i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i  o  d i  acqu i s i r e  d i r i t t i  d i  c uba tu r a  da  a l t r i  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  ( ed i f i cab i l i  o  ined i f i cab i l i   ma  con  s up e r f i c i e  fond ia r i a  aven te  po tenz ia l i t à  
ed i f i ca to r i a ) .  A l l ’ in t e rno  d i  que s to  Ambi to  d i  i n t e r ven to  e s i s t e  g i à  un  f abbr i ca to  e  l a  
cuba tu ra  r ea l i zzab i l e  è  s t a t a  ca l co la t a  con  i l  c r i t e r io  sop ra  e spos to .  

-  A 4  -  g ià  ed i f i ca ta  con  poss ib i l i t à  d i  e segu i re  so lo  in t e rven t i  s enza  incremen to  d i  
cuba tura .   Po iché  in  ques to  Amb i to  d i  i n t e rven to  v i  è  una  pa r t e  de l l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  
con  po tenz ia l i t à  ed i f i c a to r i a ,  è  pos s ib i l e  t r a s f e r i r e  t a l i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  ad  a l t r i  Ambi t i  
d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i .  

-  A 5  -  g ià  ed i f i ca ta  con  poss ib i l i t à  d i  e segu i re  so lo  in t e rven t i  s enza  incremen to  d i  
cuba tura .   Po iché  in  ques to  Amb i to  d i  i n t e rven to  v i  è  una  pa r t e  de l l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  
con  po tenz ia l i t à  ed i f i c a to r i a ,  è  pos s ib i l e  t r a s f e r i r e  t a l i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  ad  a l t r i  Ambi t i  
d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i .  

-  A 6  -  ed i f i cab i l e  con   pos s ib i l i t à  d i  t r a s fe r i r e  pa r t e  de i  p ropr i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  ad  a l t r i  
Ambi t i  d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i  o  d i  acqu i s i r e  d i r i t t i  d i  cuba t u r a  da  a l t r i  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  ( ed i f i cab i l i  o  ined i f i cab i l i   ma  con  s up e r f i c i e  fond ia r i a  aven te  po tenz ia l i t à  
ed i f i ca to r i a )   

-  A 7 -  ed i f i cab i l e   con   pos s ib i l i t à  d i  t r a s fe r i r e  pa r t e  de i  p ropr i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  ag l i  a l t r i  
Ambi t i  d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i  o  d i  acqu i s i r e  d i r i t t i  d i  cuba t u r a  da  a l t r i  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  ( ed i f i cab i l i  o  ined i f i cab i l i   ma  con  s up e r f i c i e  fond ia r i a  aven te  po tenz ia l i t à  
ed i f i ca to r i a )   

-  A 8  -  i ned i f i cab i l e .  (Fosso  -  i ned i f i cab i l i t à  a s so lu ta  r e l a t iva  a i  co r s i  d ’acqua  a i  s ens i  de l  
DGR 100 /1993) .  Po iché  in  ques ta  UMI  v i  è  una  pa r t e  de l l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  con  
po tenz ia l i t à  ed i f i ca to r i a ,  è  pos s ib i l e  t r a s fe r i r e  t a l i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  ag l i  a l t r i  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  ed i f i cab i l i .   

Pe r  l a   de te rm inaz ione  de l l e  sudde t t e  po tenz ia l i t à  ed i f i ca to r i e  c i  s i  è  qu ind i  r i f e r i t i  a nche  
a l l a  mappa tu ra  de l l e  a ree  p receden temen te  a s se rv i t e / u t i l i zza te  i l  cu i  con tegg io  ana l i t i co  
de l l e  s ingo le  supe r f i c i  è  r ipo r t a to  anch ’e s so  n e l l ’E labora to_04 .  

Ne l  ca l co lo  de l l e  cuba tu re  p rev i s t e  pe r  i  s ingo l i  Ambi t i  d i  i n t e r ven to (A) ,  sono  s t a t i  
i n se r i t i  anche  i  con t egg i  r e l a t i v i  a l l a  p remia l i t à  de l l a  c uba tu ra  pe r  l ’ even t ua le  
r ea l i zzaz ione  d i  ed i f i c i  i n  c l a s se  e ne rge t i ca  B  o  A  (a r t .  32  LR13 /09  e  s .m .e  i . ) .  

Come  r ipo r t a to  anche  n e l l a  NTA de l  p re sen te  p iano  a t tua t i vo ,  pe r  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  
(A)  ed i f i cab i l i ,  l a  pos s ib i l i t à  d i  acqu i s i z ione  d i  a l t r i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra ,  con  l ’ e s igenza  
modera rne  l a  lo ro  concen t raz ione ,  po t rà  a vven i re  pe r  c i a scun  Amb i to  d i  i n t e rven to (A)  
f i no  ad  un  mass imo  d i  250  mc .  

 



 

 

Per  l e  des t inaz ion i  d ’ u so  ammes se ,   i l  p re sen te  p iano  a t t ua t i vo  r inv ia  a  quan to  ind ica to  
ne l l ’OP a r t .  63  comma 5 .  

Pe r  g l i  i n t e rven t i  s ug l i  ed i f i c i  e s i s t e n t i ,  i l  p re s en te  p iano  a t tua t ivo  r i nv ia  a  quan to  
r ipo r t a to  ne l l ’OP a r t .  63  comma 3 .  

Pe r  quan to  r igua rda  i l  pos iz ionamen to  de i  nuov i  ed i f i c i ,  i l  p i a no  a t tua t i vo  ind i v idua  
ne l l ’E labora to_05   l e  zone  dove  po t ranno  e s se re  co l loca t i .  Ta l i  zone  sono  denomina te  in  
l egenda  “ INE”  -  a ree  d i  In ser imen to  Nuov i  Ed i f i c i” ;  t a l i  a ree ,  o l t r e  a  s a lvagua rda re  l e  
p r inc ipa l i  a lbe ra tu re  e s i s t e n t i ,  i n t endono  de f in i r e  deg l i  ambi t i  cos t i t u i t i  da  uno  s t r e t to  
r appor to  d i  r e l az ione  t ra  g l i  ed i f i c i  ed  i l  ve rde .  

Pe r  l e  d i s t anze  t r a  ed i f i c i ,  da i  con f i n i  d i  p ropr i e t à  e  da l l e  s t r ade ,  i l  p i ano  a t tua t i vo  r inv ia  
a l l e  no rme  d i  PRG ed  in  gene ra le  a l  RR9/2008 ;  l a  de f i n i z ione  de l l e  zone  con t ra s segna te  
con  l a  s ig l a  INE(Aree  d i  In ser imen to  Nuov i  Ed i f i c i )  t engono  con to  de l l a  d i s t anza  d i  
r i spe t to  deg l i  ed i f i c i  da l  fo s so  a i  s en s i  de l l ’OP a r t .  34  ( ined i f i cab i l i t à  a s so lu ta  r e l a t i va  a i  
co r s i  d ’acqua  a i  s ens i  de l  DGR 100 /1993)  –  de l l e  d i s t anze  d i  r i spe t to  de i  nuov i  ed i f i c i  a i  
s en s i  deg l i  a r t . l i  23 ,  24  e  25  de l  RR9/2008 .   

Pe r  l e  ca ra t t e r i s t i che  d e i  nuov i  ed i f i c i ,   i l  p i ano  a t t ua t i vo ,  i n t e re s s ando  p iù  p ropr i e t à  e  
p revedendo  in t e rven t i  s ingo l i ,  non  de f i n i sce  ne i  s i ngo l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)  l a  p l an i  
vo lume t r i a  deg l i  ed i f i c i ;   p u r  t u t t a v ia  ne l l e  NTA d e l  p i ano  a t tua t ivo  v iene  r i c h iama to  i n  
gene ra le  l ’OP a r t .  102  e  p iù   ne l  de t t a g l io  l ’E labo ra to_07  dove  s ono  da te  ind icaz ion i  
r e l a t ive  a i   ma te r i a l i ,  a l l e  so luz ion i  t ecn iche  e  a g l i  s c hemi  aggrega t iv i .  Ta l i  i nd icaz ion i  
sono  d i s t i n t e  pe r  que l l e  che  hanno  va lo re  v in co lan t e  e  que l l e  che  i nvece  in t e ndono  e s se re  
so lo  un  s ugge r imen to  pe r  g l i  i n t e r ven t i .  

Pe r  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  A1  e  A3 ,  l a  r ea l i zzaz i one  de l l e  u rban izzaz ion i  ( s t r ada  e  
marc iap iede ) ,  compor te rà  l ’ acqu i s i z ione  de i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  de l l ’ a rea  d i  t e r r eno  d i  
p ropr i e t à  de l l ’Ammin i s t r az ione  comuna le  iden t i f i ca t a  ne l l ’E labora t o_05 con  l a  s ig l a  Y  
( supe r f i c i e  d i  mq .  57 ,58  co r r i sponden te  ad  un  d i r i t t o  d i  cuba tu ra  pa r i  a  
57 ,58x0 ,2=11 ,52mc . ) .  

 

G.3  Ges t ione  deg l i  a spe t t i  funz iona l i  de l l ’area  (dotaz ion i  t err i tor ia l i ,  v iab i l i tà ,  

s tandard)  

G.3 .1  Do taz ion i  t e r r i tor i a l i  e  v i ab i l i t à  

I l  p re sen te  p iano  a t t ua t ivo  de te rmina   l e  do t az ion i  t e r r i to r i a l i  m in ime  p rev i s t e  a i  s e ns i  
de l  comma 1  a r t .  11  RR 7 /2010 ,  che  p revedono  pe r  ogn i  ab i t an t e  da  in sed ia re  una  
supe r f i c i e  min ima  d i  18  mq  cos t i t u i t a  da :  

-  mq.  4  pe r  a s i l i  n ido ,  s cuo la  d ’ i n fanz ia ,  s c uo la  p r imar ia  e  s econda r i a  ecc .  

-  mq.  4  pe r  a t t r ezza tu re  d i  i n t e re s se  comune  

-  mq.  5  pe r  spaz i  pubb l i c i  d i  qua r t i e re  a t t r ezza t i ,  e cc .  

-  mq.  5  pe r  pa rchegg i  d i  qua r t i e re  e  spaz i  pe r  l a  r acco l t a  d i f f e renz ia t a ,  ecc .  

I l  numero  deg l i  ab i t an t i  da  in sed ia re  è  de f in i t o  in  r appor to  a l l a  cuba tu ra  p rev i s t a   

app l i cando  i l  pa rame t ro  d i  mc .150  pe r  ab i t an te .  

Le  s udde t t e  do taz ion i  min ime  sono  s t a t e  a l t r e s ì  ca l co la t e  s ingo la rmen te  pe r  c i a scun  
Ambi to  d i  i n t e rven to  (A)  ed i f i cab i l e  e  cons ide rando  s i a  i  va lo r i  de l l a  cuba tu ra  
u rban i s t i ca  s i a  i  va lo r i  de l l a  cuba tu ra  i nc remen ta t a  ne l  ca so  d i  ed i f i c i  r ea l i zza t i  i n  c l a s se  
ene rge t i ca  B  o  A  d i  cu i  a l l ’ a r t .  32  LR13 /09  e  s .m .e  i .  

La  de te rminaz ione  de l l e  sudde t t e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  min ime ,  co s ì  come  p rev i s to  a l  
comma 6  de l l ’ a r t .  11  RR7/2010 ,   non  è  s t a t a  app l i ca ta  ag l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)  g ià  
ed i f i ca t i  pe r  i  qua l i  non  sono  p rev i s t i  ne  inc remen t i  d i  cuba t u ra  ne  in t e r ven t i  d i  
r i s t ru t t u raz ione  u rban i s t i ca ;  pe r  ques t i  Amb i t i  d i  i n t e r ven to (A) ,  l ’ adeguamen to  a l l e  
do taz ion i  t e r r i to r i a l i ,  è  p rev i s to  ne l  ca so  d i  i n t e rven t i  con  mutamen to  de l l a  des t inaz ione  
d ’u so .  



 

 

Nel   de t t ag l io ,  ne l l a  t abe l l a  F  de l l ’E labora to_05 ,  pe r  ogn i  Ambi to  d i  i n t e rven to  (A) ,  s i  
sono  de te rmina t i  i l  n umero  deg l i  ab i t a n t i  da  in sed i a re  ca lco lando  anche  l e  ipo te s i  d i  
p remia l i t à  dovu ta  a l l a  r ea l i zzaz ione  d i  ed i f i c i  i n  c l a s se  ene rge t i ca  B  o  A .  

Ne l l a  s ucces s i va  t ab e l l a  G  s i  sono  de te rmina te  qu i nd i  pe r  c i a scun  Ambi to  d i  
i n t e rven to (A) ,  l e  do taz ion i  min ime  t e r r i to r i a l i  t o t a l i .  

 

L ’even t ua le  poss ib i l i t à  da  pa r t e  de i  s ingo l i  Amb i t i  d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i  d i  acqu i s i r e  
d i r i t t i  d i  cuba tu ra  da  a l t r e  a ree  in t e rne  a l  compar to  ( inc remen to  ma ss imo  poss ib i l e  250 
mc) ,  de te rmine rà  con seguen temen te  un  adeguamen to  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i .  

 

Dal le  ca ra t t e r i s t i c he  de l l ’ a rea ,  da l  t i po  d i  i n t e rv en t i  p rev i s t i ,  da l l a  ne ces s i t à  d i  r idu r re  a l  
m in imo  l e  s upe r f i c i  r e l a t ive  a l l e  u rban izzaz ion i  d i  s t r ade  e  pa rchegg i  i n  cons ide raz ione  
d i  r idu r re  a l  min imo  l ’ impa t to  de l l a  p i an i f i ca z ione  u rban i s t i ca ,  da l l a  neces s i t à  d i  l e ga re  
l ’ a t t uaz ione  de l l e  u rban izzaz ione  a l l a   f unz iona l i t à  de i  s i ngo l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  che  
sono  g ià  s e r v i t i  da l l a  v i ab i l i t à  pubb l i ca  su l  l a t o  oves t  e  p r iva ta  ne l  l a to  no rd ,  s i  p revede :  

-  per  g l i  Ambi t i  d i  in te rvento  A1  e  A3 ,  l a  r ea l i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  o  
mone t i zzaz ione  i n  a l t e rna t i va  a l l a  lo ro  r ea l i zzaz ione  e  ce s s ione  de l l ’ a ree  

In  ques to  ca so ,  i  t i t o l i  ab i l i t a t iv i  pe r  g l i  i n t e rv en t i  d i  nuova  ed i f i ca z ione  r e l a t i v i  a  
c i a scun  Ambi to  A1  o  A3 ,  s a ranno  s ubord ina t i  a l l a  r ea l i zzaz ione  de l l e  u rban izzaz ion i  
( s t r ada  e  r e t i  t e cno log iche )  e  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  (pa rchegg i  e  ve rde ) .   

Ne l lo  spec i f i co ,  pe r  quan to  r igua rda  g l i  i n t e rven t i  ed i l i z i  d i  nuova  cos t r uz ione  
r e l a t iv i  a l l ’Ambi to  d i  In t e rven to  A1 ,  s a ranno  s ubord ina t i  a l l a  r e a l i zzaz ione  de l l a  
v i ab i l i t à  e  r e t i  t e cno log iche  d i  c u i  a l  t r a t to  iden t i f i ca to  con  s i g l a  U .A1  nonché  l e  
do taz ion i  t e r r i to r i a l i  (pa rchegg i  e  ve rde )  iden t i f i ca t e  r i spe t t i vamen te  con  s i g l e  P .A1  e  
V .A1 .  

Pe r  quan to  r igua rda  g l i  i n t e rven t i  ed i l i z i  d i  nuova  cos t r uz ione  r e l a t i v i  a l l ’Amb i to  d i  
i n t e rven to  A3 ,  s a ranno  subord ina t i  a l l a  r ea l i zzaz ione  de l l a  v i ab i l i t à  e  r e t i  
t e cno log iche  d i  cu i  a i  t r a t t i  i den t i f i ca t i  con  s i g l a  U .A1  e  U .A3 ,   nonché  l e  do taz ion i  
t e r r i to r i a l i  (pa rchegg i  e  ve rde )  iden t i f i ca t e  r i spe t t i vamen te  con  s ig l e  P .A3  e  V .A3 ;  
ne l  ca so  i n  c u i  l ’ i n t e r ven to  ed i l i z io  de l l ’Ambi to  d i  i n t e rven to  A3  s i a  s ucces s ivo  a  
que l lo  de l l ’ ambi to  A1 ,  s i  p rocede rà ,  per  quan to  r i gua rda  l a  s t r ada  e  l e  r e t i  
t e cno log iche ,  a l  l o ro  comp le tamen to  ( t r a t to  iden t i f i ca to  con  s i g l a  U .A3) .  

Le  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  P .A1+V.A1  e  P .A3+V.A3 ,  p r ev i s t e  da l  p i ano  a t tua t i vo  
r i spe t t i vamen te  pe r  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  A1  e  A3 ,  sono  ca lco la t e  s econdo  l a  
cuba tu ra  u rban i s t i ca ;  e ven t ua l i  i n t e rven t i  ed i l i z i  con  cuba t u re  magg io r i  pe r  e f f e t to  d i  
p remia l i t à  e /o  a s se rv imen t i ,  dovranno  compor ta re  l ’ adeguamen to  de l  ca l co lo  de l l e  
do taz ion i  t e r r i to r i a l i  e  l a  d i f f e renza  con  l e  supe r f i c i  r ea l i zza t e  dovrà  e s se re  
mone t i zza ta .  

Le  s upe r f i c i  t o t a l i  m in ime  re l a t ive  a l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  sono  s t a t e  ca l co la t e  
s enza  l a  d i s t i nz ione  pe r  i  d ive r s i  s e rv iz i ;  f e rma  r e s t ando  l a  do taz ione  comples s iva  d i  
mq .  18  pe r  ab i t an te  da  in sed ia re  de te rmina ta  d a l l a  sommato r i a  de l l e  s ingo le  quan t i t à ,   
t a l e  acco rpamen to  è  po ss ib i l e  a i  s e ns i  de l  comma 3  a r t .  11  RR 7 /2010.  S i  mo t iva  t a l e  
s ce l t a  i n  cons ide raz ione  de l l e  e s i gue  d imens ion i  de l l e  s t e s se  e  da l l e  moda l i t à  d i  
a t tuaz ione  p rev i s t e  da l  p i ano  a t tua t i vo .   

P revedendo  i l  p i ano  a t tua t i vo  s t r ade  e  pa rchegg i  p r iva t i  d i  u so  pubb l i co ,  ne l  p roge t to  
de l l e  u rban izzaz ion i ,  d i s t i n t i  pe r  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  A1  e  A3 ,  sono  s t a t i  
con tegg ia t i  g l i  impor t i  r e l a t iv i  a l  l o ro  cos to  d i  c os t ruz ione  inc l udendo  so lo  ed  
e sc lu s ivamen te  i  co s t i  r e l a t iv i  a g l i  a l l acc i ;  t a l i  somme po t ranno  e s se re  po r t a t e  in  
de t r az ione  ne l  pagamen to  deg l i  one r i  conces so r i  ( f a se  d i  r i l a sc io  de l  t i t o lo  ab i l i t a t ivo  
–  quo ta  u rban izzaz ione  p r imar ia ) .La  r ea l i zz az ione  de l l a  v i ab i l i t à  ne l  t r a t to  U .A1 ,  
compor ta  l ’u t i l i zzo  d i  una  p icco la  supe r f i c i e  d i  t e r r eno  d i  p ropr i e t à  
de l l ’Ammin i s t r az ione  comuna le  ( iden t i f i ca t a  n e l l ’ e l abora to  g ra f i co  d a l l a  po l i l i nea  Y)  
con  l a  con seguen te  acqu i s i z ione  de i  r e l a t i v i  d i r i t t i  d i  cuba t u ra ;  l a  compensaz ione  t r a  
i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  a cqu i s i t i  da l l a  d i t t a  i n t e rve nen te  e  l ’one re  de l l a  r ea l i zzaz ione  
de l l e  ope re  dovrà  e s se re  de f in i to  con  l ’Ammin i s t r az ione  comuna le  p r ima  de l  r i l a sc io  
de l  t i t o lo  ab i l i t a t ivo .  Men t re  ne l  cap i to lo  H  de l l a  p re sen te  r e l az ione  t ecn ica  sono  



 

 

i nd iv idua t i  i  cos t i  pa rame t r i c i  r e l a t i v i  a l l e  u rban izzaz ion i  e  a l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i ,  
i  va lo r i  de i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  po t ranno  e s se re  ca lco la t i  s u l l a  base  de i  va lo r i  med i  
a t t r ibu i t i  pe r  t e r r en i  ana logh i  dag l i  u f f i c i  comuna l i  compe ten t i  (u f f i c io  ICI  –  t r ibu t i ) .  

 

-  per  g l i  Ambi t i  d i  i n tervento  A6  e  A7 ,  l a  mone t i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i .   

Re la t i vamen te  a  c i a scun  Ambi to  d i  i n t e r ven to  A6  e  A7 ,  ne l l ’E labora to_05  t abe l l a  G ,  
sono  r ipo r t a t e  l e  s upe r f i c i  r e l a t i ve  a l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  m in ime  che  dovranno  
e s se re  mone t i zza te .  Ta l i  quan t i t à  sono  ca lco l a t e  d i s t i n t amen te  s econdo  l a  cuba t u ra  
u rban i s t i ca ,  e  s econdo  l a  cuba tu ra  i nc remen ta t a  pe r  e f f e t to  d i  p remia l i t à  pe r  ed i f i c i  i n  
c l a s se  ene rge t i ca  B  o  A .  Ul t e r io r i  i nc remen t i   per  e f f e t to  d i  a s se rv imen t i  d i  cuba tu re  
da  a l t r e  a ree  in t e rne  a l  compar to ,  dovranno  compor t a re  l ’ adeguamen to  de l  ca l co lo  
de l l e  do taz ion i  t e r r i to r ia l i  e  de l l a  r e l a t iva  mone t i zzaz ione .   

G l i  i n t e rven t i  ( e  r e l a t ive  mone t i zzaz ion i )  d i  cu i  a g l i  ambi t i  A6  e  A7  po t ranno  
avven i re  d i s t i n t amen te .   

Ne l  con tegg io  de i  co s t i  de l l e  u rban izzaz ion i ,  d i s t i n t amen te  pe r  g l i  Ambi t i  d i  
i n t e rven to  A6  e  A7 ,  s ono  s t a t i  i nc l u s i  so lo  i  cos t i  r e l a t i v i  ag l i  a l l acc i ;  t a l i  somme  
po t ranno  e s se re  po r t a t e  in  de t r az ione  ne l  pagamen to  deg l i  one r i  conces so r i  ( f a se  d i  
r i l a sc io  de l  t i t o lo  ab i l i t a t ivo  –  quo ta  u rban izza z i one  p r imar ia ) .  

 

-  per  g l i  Ambi t i  d i  in tervento  A2 ,  A4  e  A5  ( g i à  ed i f i ca t i ) ,  l ’ ad eguamen to  a l l e  
do taz ion i  t e r r i to r i a l i ,  s a rà  dovu to  ne l  ca so  d i  i n t e rven t i  con  mu tamen to  de l l a  
des t inaz ione  d ’ uso ;  pe r  t a l i  c a s i  s i  p rocede rà  a l l a  mone t i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  
t e r r i to r i a l i .  

G.3 .2  C r i t e r i  pe r  l a  mone t i zzaz ione  de l l e  do ta z ion i  t e r r i to r i a l i  

La  mone t i zzaz ione ,  che  comprende  i l  cos to  de i  l avo r i  non  e segu i t i  p i ù  i l  va lo re  de l l e  
a ree  che  non  vengono  cedu te  a l l ’Ammin i s t r az ione ,   s a rà  de te rmina ta  da l  s eguen te  
meccan i smo  d i  ca l co lo :  M=(SxC)+(SxV)   d o v e  

M =  c o r r i s p e t t i v o  d a  m o n e t i z z a r e    V =  v a l o r e  a l  m e t ro  q u a d r a t o  d e l l e  a r e e  ( e u r o / m q )  

C =  c o s t o  a l  m e t r o  q u a d r a t o  d e l l e  o p e r e  ( e u r o / m q )    S =  s u p e r f i c i e  d o t a z i o n i  m i n i m e  ( m q )  

Come g ià  r ipo r t a to ,  ne l  cap i to lo  H  de l l a  p re sen te  r e l az ione  t ecn ica  , s ono  ind iv idua t i  i  
cos t i  pa rame t r i c i  r e l a t i v i  a l l e  u rban izzaz ion i  e  a l l e  do taz ion i  t e r r i tor i a l i ,  de sun t i  da  
computo  me t r i co  r eda t to  su l l a  ba se  de l  p rezz ia r io  r eg iona le  v i gen t e  de l l a  r eg ione  
Umbr ia .  Pe r  quan to  r igua rda  i  va lo r i  de l l e  a ree ,  po t ranno  e s s e re  de te rmina t i  
da l l ’Ammin i s t r az ione  comuna le  (U f f i c io  ICI  –  Tr ibu t i )  su l l a  base  de i  va lo r i  med i  
a t t r ibu i t i  pe r  t e r r en i  ana logh i .   

Ne i  ca s i  i n  cu i  l a  mone t i zzaz ione  r i gua rde rà  so lo  una  quo ta  de l l e  do taz ion i  
t e r r i to r i a l i  pe rché  in  pa r t e  ve r ranno  rea l i zza te ,  l ’ impor to  ve r rà  de te rm ina to  i n  
r i f e r imen to  a l l e  e sc l u s i ve  s upe r f i c i  da  mone t i z za re .  

La  de te rminaz ione  de l l ’ impor to  d i  cu i  sop ra ,  e  l a  de f in i z ione  de l l e  moda l i t à  d i  
pagamen to  a l l a  Pubb l i ca  Ammin i s t r az ione  dov ranno  e s se re  e f f e t tua te  p reven t i vamen te  
a l  r i l a sc io  de i  t i t o l i  ab i l i t a t iv i  ed i l i z i .  

G.3 .3  Pa rchegg i  pe r t i nenz ia l i  p r iva t i  

I l  p i ano  a t tua t i vo ,  ne l l a  t abe l l a  I  de l l ’E labora to_05 ,  de te rmina  pe r  ogn i  Ambi to  d i  
i n t e rven to (A) ,  l e  quan t i t à  min ime  d i  pa rchegg i  pe r t inenz ia l i  p r iva t i  da  r ea l i zza re .  
Come  pe r  l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i ,  even t ua l i  aumen t i  d i  cuba t u re  r ea l i zzab i l i  pe r  
e f f e t to  d i  p rem ia l i t à  e /o  a s se rv imen t i ,  dovranno  compor ta re  un  adeguamen to  de l l e  
supe r f i c i .  

In  con s ide raz ione  d i  r i du r re  a l  m in imo  l ’ impa t to  de l l a  p i an i f i caz ione  u rban i s t i ca ,  s i  
r i t i ene  p re fe r ib i l e  l a  r ea l i zzaz ione  deg l i  s t e s s i  n e i  p i an i  i n t e r ra t i  e /o  s emin te r ra t i  
deg l i  ed i f i c i .  

 

 



 

 

G.3 .4   S t anda rd  in  ma te r i a  d i  sos t en ib i l i t à  amb ien ta l e  

Tu t t i  g l i  i n t e rven t i  p rev i s t i  dovranno  e s se re  con fo rmi  a l l e  no rme  in  ma te r i a  d i  
sos t en ib i l i t à  ambien ta l e  d i  cu i  a l l a  LR  17 /2008 ;  ne l lo  spec i f i co ,  i l  p i ano  a t tua t i vo :  

-  ver i f i ca  la  permeab i l i tà  de i  suo l i  -  ne l l a  t abe l l a  L  de l l ’E labora to_06 v i  sono  r ipo r t a t e  
d i s t in t amen te  pe r  g l i  Amb i t i  d i  i n t e rven to  (A) ,  lo  s t anda rd  d i  pe rmeab i l i t à  ca l co la to  
a i  s e ns i  de l l ’OP a r t .  55  e  de l l ’ a r t . 10  LR  17 /2008  ed  in f i ne  l e  supe r f i c i  pe rmeab i l i  d i  
p i ano  a t tua t i vo  che  r i s u l t ano  s upe r io r i  a i  m in im i  d i  l egge .  

-  ver i f i ca  l e  a lbera ture  e  a rbus t i  d i  p roge t to  –  s econdo  i  c r i t e r i  d i  c u i  a l l ’OP a r t .  55  
comma  18  e  p i ù  ne l lo  spec i f i co  secondo  quan to  r ipo r t a to  ne l l ’E labora to_06  e  ne l l a  
s ez ione  “R iqua l i f i caz ione  e  po tenz iamen to  de l  ve rde”  de l l a  p re sen te  r e l az ione   

-  prescr i ve  i l  r ecupero  de l l ’acqua  p iovana  da  r ea l i zza r s i  a i  s ens i  de l l ’ a r t . l i  9  e  10  
de l l a  LR 17 /08  

 

H. Opere di urbanizzazione 
L’e laboraz ione  de l  p re sen te  p roge t to  p revede  so lo  g l i  a l l acc i  de l l e  ope re  d i  u rban izzaz ione  
r e l a t ive  ad  un  compar t o  compreso  ad  oves t  t r a  l a  v i ab i l i t à  pubb l i ca  d i  v i a  de l  Ce rque to ,  a  
no rd  da  una  v iab i l i t à  p r iva ta ,  a  s ud  da l  fo s so  d i  Borgor ivo .   

La  pe r ime t raz ione  d i  p i ano  a t t ua t i vo  i nd iv idua  un ’a rea  d i s t i n t a  da l  Nuovo  PRG come   Zona  
C  d i–  OP a r t .  65 ;  a l l ’ i n t e rno  de l l a   pe r ime t raz ione   v i  sono  a l t r e s ì   de l l e  zone  E  d i  
vege taz ione  r ipa r i a l e  e  f i l a r i  a rbo re i  r ego la t i  da l l ’OP a r t .  109 .  

La  computaz ione  d i  ma ss ima  de l l e  ope re  è  s t a t a  e f f e t t ua ta  s u l l a  base  de l  P rezza r io  Reg iona le  
v igen te  de l l a  Reg ione  Umbr ia  e  d i  u l t e r io r i  nuov i  p rezz i  r eda t t i  con  ana l i s i   s u l l a  base  de i  
cos t i  un i t a r i  d i  ma te r i a l i  e  mano  d ’ope ra  v i gen t i  n e l l a  P rov inc ia  d i  Te rn i  a l l a  da ta  a t tua le .  
I l  p roge t to  ha  t enu to  con to  de l l e  i nd icaz ion i  fo rn i t e  dag l i  en t i  compe ten t i  de i  va r i  s e rv iz i  
qua l i  ASM e  Te lecom.  
 
Pe r  quan to  r igua rda  l e  u rban izzaz ion i  ,  ques t e  ve r r anno  rea l i zza te  e sc lu s i vamen te  s u  s uo lo  
p r iva to  appa r t enen te  a l l e  d i t t e  p roponen t i  i l  p i ano .  Que s te  r e t i ,  come  r ipo r t a to  neg l i  
e l abora t i  g ra f i c i  e  ne l  p re sen te  f a sc ico lo  sono  comunque  s t a t e  d imens iona te  f acendo  
r i f e r imen to  a i  c r i t e r i  d i  p roge t t az ione  v i gen t i  s eg uendo  l e  i nd icaz ion i  de i  r e l a t iv i  en t i .  
La  computaz ione  d i  mass ima  de l l e  ope re ,  e segu i t e  qu i nd i  su  suo lo  p r iva to  e  non  cedu te  
a l l ’ ammin i s t r az ione  non  r i en t ra  pe r t an to  ne l  comput o  de l l e  ope re  pubb l i che  convenz iona te  
con  l ’ ammin i s t r az ione .  

 
Nel  de t t ag l io  sono  s t a t i  p re s i  i n  cons ide raz ione  i  s eguen t i  a l l acc i :  
 
H.1 .1  ALLACCIO FOGNATURA ACQUE BIANCHE;  
 
H.1 .2  ALLACCIO FOGNATURA ACQUE NERE;  
 
H.1 .3  ALLACCIO RETE IDRICA;  
 
H.1 .4  ALLACCIO RETE GAS ;  
 
H.1 .5  ALLACCIO RETE TELEFONICA 
 
H.1 .6  ALLACCIO RETE ELETTRICA PER UTENZE;  
 
H.1 .7  ALLACCIO PUBBLICA ILLUMINAZIONE;  
 
H.1 .8  VIABILITÀ E  PARCHEGGI  PUBBLICI  
 
H.1 .9  MARCIAPIEDI  
 
H.1 .10VERDE PUBBLICO 



 

 

H.1.1  FOGNATURE ACQUE BIANCHE   
Per  quan to  r igua rda  l a  pubb l i ca  fogna tu ra  e s i s t e  g i à  ne l  compar to  una  r e t e  fogna r i a  p r iva ta ,  
g i à  a l l acc ia t a  a l l a  pubb l i ca  fogna tu ra  s u  v ia  d e l  Ce rque to ,  c he  se rve  quas i  t u t t i  g l i  ambi t i  d i  
i n t e rven to ;  i n  que s to  c a so  l ’ a l l acc io  a vv iene  a t t r a ve r so  una  r e t e  p r iv a ta  e  qu ind i  non  r i e n t r a  
ne l  compu to  de l l e  ope re  pubb l i che  convenz iona te  con  l ’ ammin i s t r az ione  
È  s t a to ,  i n  tu t t i  i  c a s i ,  ve r i f i ca to  i l  t r a t to  d i  c o l l e t to re  p iù  ca r i ca to .  I l  d imens ionamen to  è  
s t a to  e segu i to  con  un  me todo  gene ra le  e  l ’ imp i ego  de l l a  s eguen te  fo rmu la  :  
 
 Q  =    q*  l  *  A                        
              360  
dove   A   =  supe r f i c i e  i n  e t t a r i  
l    =  h  (mm H2O)   =    60  (mm H2O)  
               t                       1  (h )  
 
q  =   q1   x  q2    
q1  =    f a t to re  d i  pe rmeab i l i t à      
q2  =    f a t to re  d i  r i t a rdo   
 
Con  l a  fo rmula  d i  Baz in ,   u t i l i zzando  l ’ abaco  de l l e  po r t a t e  e  de l l e  ve loc i t à  ne i  cana l i  
c i r co la r i  a  s ez ione  p iena  s i  sono  ve r i f i ca t e  l e  d ive r se  s ez ion i .  
Lo  sco r r imen to  de l l e  acque  è  ga ran t i to  da l l e  pendenze  de l l a  t ubaz ione .  
Le  t ubaz ion i  ado t t a t e  s ono  in  PVC s t r u t tu ra to  SN8  d iame t ro  mm.  500 ;  l e  s ez ion i  deg l i  s cav i ,  
ad  una  p ro fond i t à  m in ima  d i   1 .20  m. ,  sono  s t a t e  computa te  pe r  i l  100% in  t e r ren i  na t u ra l i .  I  
r i n f i a nch i  e  i  r i n t e r r i  e segu i t i  i n  con fo rm i t à  de l l e  p re sc r i z ion i  de l l ’A .S .M.  Le  t ubaz ion i  
s a ranno  pos te  su  fondo  d i  s cavo  in s i eme  a l l e  t ubaz ion i  de l l e  acque  ne re ;   
 
Ne l lo  spec i f i co  l ’ a l l acc io  a l l a  fogna  de l l e  acque  b ianche  avve r rà  med ian te  l a  mes sa  in  ope ra  
d i  un  pozze t to  de l l e  d imens ion i  cm.  80x80  con  cope rch io  in  gh i sa .  
I l  n uovo  pozze t to  s i  r a cco rde rà  a l  pozze t to  e s i s t en te  med ian te  t ubaz ione  i n  PVC  SN8 d iam .  
mm.  500 .  Sono  pe r t an to  p rev i s t i  i  l a vo r i  d i  s cavo ,  d i  mes sa  i n  ope ra  de l  pozze t to  f ino  a l l a  
g iu s t a  p ro fond i t à  (p ro fond i t à   da l  p i ano  s t r ada le  magg io re  d i  cm.  150) ,  i l  b loccagg io  de l  
pozze t to  e  de l l e  t ubaz ion i  med ian te  c l s ,  i l  r i n f i a nco  con  sabb ia ,  i l  r i n t e r ro  con  mi s to  
cemen ta to ,  i l  r i f ac imen to  de l l a  pav imen taz ione  s t r a da le  med ian te  b inde r  d i  spes so re  cm.  8  e  
sovras t a n te  t appe t ino  d i  spes so re  cm.  3  
 

H.1.2  FOGNATURE ACQUE NERE 
Anche  pe r  l a  fogna  d e l l e  acque  ne re  come  pe r  que l l a  de l l e  acque  b ianche   non  ve r rà  
con tegg ia to  i l  cos to  de l l ’ a l l acc io  pe rché  avv iene  a t t r a ve r so  r e t e  p r iva ta  e s i s t e n te  e  g i à  
a l l acc ia t a  a l l a  pubb l i ca  fogna tu ra  s u  v ia  de l  Ce rque to .   
La  po r t a t a  de l l e  acque  ne re  è  s t a t a  ca l co la t a  con  l ’ imp iego  de l l a  s eguen te  fo rmula :  
   
Q  =  N*d*α  *  β       dove   
 
N   =  numero  d i  ab i t an t i  equ iva len t i   
d   =  do taz ione  id r i ca      =  350  l  / ab  *g  
α   =  coe f f i c i en te  d i  a f f lu s so  in  fogna  =  0 .80  
b  =  coe f f i c i en te  d i  po r ta t a   =   2   
 
Le  t ubaz ion i  ado t t a t e  s ono  in  PVC s t r u t tu ra to  SN8  d iame t ro  mm.  500 ;  l e  s ez ion i  deg l i  s cav i ,  
ad  una  p ro fond i t à  m in ima  d i   1 .20  m. ,  sono  s t a t e  computa te  pe r  i l  100% in  t e r ren i  na t u ra l i .  I  
r i n f i a nch i  e  i  r i n t e r r i  e segu i t i  i n  con fo rm i t à  de l l e  p re sc r i z ion i  de l l ’A .S .M.  Le  t ubaz ion i  
s a ranno  pos te  su  fondo  d i  s cavo  i n s i eme  a l l e  t ubaz ion i  de l l e  acque  b ianche ;  Lo  sco r r imen to  
de l l e  acque  è  ga ran t i to  da l l e  pendenze  de l l a  t ubaz ione .  
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

H.1.3  RETE IDRICA 
Le  t ubaz ion i  ado t t a t e  de l l e  do r sa l i  p r inc ipa l i  sono  in  po l i e t i l ene  PN 8  ba r  PE  80 d iam.  110 .   
Le  t ubaz ion i  s a ranno  pos te  su  fondo  d i  s cavo  in s i eme  a l l e  t ubaz ion i  de l  ga s .  
Ne l  con tegg io  de l l e  ope re  sono  s t a t i  p re s i  i n  cons ide raz ione  so lamen te  g l i  i n t e r ven t i  r e l a t iv i  
a l l a  r ea l i zzaz ione  de l  nuovo  pozze t to  ( s cavo ,  i n se r imen to  de l  pozze t to  e  r ip r i s t i no  de l l a  
pav imen taz ione  s t r ada le )  e  non  è  con tegg ia t a  l a  l i n ea  e  l ’ a l l acc io  l a  c u i  t i po log ia  dovr à  
e s se re  concorda ta  ed  e f f e t t ua ta  da l l a  soc ie t à  d i  ges t ione  de l  s e rv iz io  i d r i co .   
G l i  a l l acc i  a l l e  u t enze ,  anch ’e s s i  non  sono  s t a t i  con tegg ia t i .  
 
 

H.1.4  RETE GAS 
La  re t e  ga s  è  s t a t a  pos t a  su  fondo  d i  s cavo  in s i eme a l l a  t ubaz ione  de l l a  r e t e  id r i ca .  
I l  co l l egamen to  con  l a  l i nea  e s i s t en te  a vve r r à  a t t r ave r so  l a  r ea l i zza z ione  d i  un  pozze t to  d i  
d imens ion i  cm .  80x80  e  coperch io  in  gh i sa .  l e  l i nee  in t e r ne  a l  compar to  po t ranno  e s se re  
r ea l i zza te  med ian te  t ubaz ion i  i n  po l i e t i l e ne  se r i e  S5  -  DE 90  s pes s .  mm 8 ,3  e  DE 63 
spes so re  mm.  5 ,8 .  e  comunque  d i  ca ra t t e r i s t i che  de f in i t e  i n  acco rdo con  l a  soc ie t à  d i  
ge s t ione  de l  s e rv iz io .  
I l   pun to  d i  a l l acc io  po t rà  e s se re  do ta to  d i  s a rac inesca  cos ì  come  i  pun t i  d i  consegna  in t e r n i  
a l  compar to  dovranno  e s se re  p red i spos t i  s econdo  ca ra t t e r i s t i che  concorda te  con  l ’ en te  
ges to re  (ASM) .   
 

 

H.1.5  RETE TELEFONICA 
La  l inea  t e l e fon ica  s a rà  in t e r ra t a  med ian te  cav ido t to  s a rà  de l  t i po  “cav ido t to  a  dopp io  s t r a to  
t e l ecom DN 125” ;  i n  p ros s imi t à  de i  pun t i  d i  consegna  a l l e  va r i e  u t enze  sa ranno  pos t i  de i  
pozze t t i  e /o  d i spos i t i v i  a  co lonn ina .  
La  p ro fond i t à  d i  pas sagg io  de i  t ub i  r i spe t to  a l l a  pav imen taz ione  s t r ada le  s a rà  magg io re  a  
cm.  80 ;  i  pozze t t i  i n t e rmed i  s a ranno  quadra t i  i n  c l s  p re fabbr i ca to  con  l a to  in t e rno  pa r i  a  cm  
60 .  
Ne l  pun to  d i  a l l acc io  ve r rà  i s t a l l a to  un  pozze t to  aven te  d imens ion i  quadra te  cm.  80x80 ,  
ch iu s i no  ca r rab i l e  i n  gh i sa .  

 

H.1.6  RETE ELETTRICA BT PER UTENZE 
l a  r e t e  e l e t t r i ca  u t enze  è  s t a t a  d imens iona ta  t enendo  con to  de l  numero  de l l e  un i t à  
immobi l i a r i ;  a l  t a l  f i ne ,  l e  i nd icaz ion i  p r inc ip a l i  d i  adduz ione  de l l a  l i nea  e  l e  moda l i t à  de i  
cav ido t t i  sono  s t a t e  fo rn i t e  da l l ’ en te  ges to re  de l  s e rv iz io  (ASM d i  Tern i ) .  
L ’adduz ione  a l l a  l i nea  e s i s t e n te  a vve r rà  a t t r a ve r so  l a  r e t e  pubb l i ca  p re sen te  a l l ’ i n t e rno  de l  
compar to  con  even t ua le  adeguamen to  de l l a  cab ina  p iù  v ic i na .  
Ne i  pun t i  d i  d i r amaz ione  de l l a  l i nea  e  ne i  pun t i  d i  co l l egamen to  con  l e  u t e nze  ve r ranno 
p red i spos t i  de i  pozze t t i .  
I  con ta to r i  de l l ’ ene rg ia  e l e t t r i ca  t rove ranno  idoneo  a l logg iamen to  in  oppor tun i  van i ,  s epa ra t i  
da  van i  d i  a l logg iamen to  d i  a l t r i  s e rv iz i  i n  acco rdo  con  l e  p re sc r i z ion i  de l l ’  ASM.  

 
 

H.1.7  RETE PUBBLICA ILLUMINAZIONE – RETE DI TERRA 
L’a l l acc io  a l l a  r e t e  d i  pubb l i ca  i l l um inaz ione  avve r rà  lungo  l a  s t r ada  d i  v i a  de l  Ce rque to .  
La  d i r amaz ione  sa rà  co s t i t u i t a  da l l a  l i nea  d i  t e r r a  e  da l  cav ido t to  per  i l  pa s sagg io  de i  cav i  
e l e t t r i c i .  I l  d imens ionamen to  ed  i l  t i po  d i  cav i  ve r rà  concorda to  l ’ en t e  ges to re .  
Sono  p rev i s t i  n .  2  l amp ion i  ad iacen t i  i  pa rchegg i  d i  p roge t to .  
D i s t a nza  t r a  i  so s t egn i ,  a l t ezza  fuo r i  t e r r a  de i  so s t egn i ,  t i po log ia  de l l e  a rma tu re ,  e  mode l l i  
d i  l ampade  ve r ranno  sce l t e  ga ran tendo  un  i l l um inamen to  med io  e  un  coe f f i c i e n te  d i  
un i fo rm i tà  p rev i s to  da l l e  v igen t i  no rme  e  d i spos iz i on i  l e g i s l a t ive  i n  ma te r i a .  
 
 

H.1.8  VIABILITA’ E PARCHEGGI PUBBLICI 
Come r ipo r t a to  neg l i  e l abora t i  p roge t tua l i ,  l a  v i ab i l i t à  d i  p i a no  che  se r ve  g l i  ambi t i  d i  
i n t e rven to  A1  e  A3  è  una  v iab i l i t à  p r iva ta  d i  u so  pubb l i co .  
La  pav imen taz ione  ve r rà  r ea l i zza ta  med ian t e  a s fa l to  compos to  d a  so t to fondo  s t r ada le  
( spes so re  cm.  40 ) ,  bynde r  e  t appe t ino .  
Ne l lo  spec i f i co ,  pe r  quan to  r i gua rda  g l i  i n t e rven t i  ed i l i z i  d i  nuova  cos t ruz ione  r e l a t iv i  
a l l ’Ambi to  d i  I n t e rven to  A1 ,  s a ranno  s ubord ina t i  a l l a  r ea l i zzaz ione  de l l a  v i ab i l i t à  e  r e t i  



 

 

t e cno log iche  d i  cu i  a l  t r a t to  iden t i f i ca to  con  s i g l a  U .A1  nonché  l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  
(pa rchegg i  e  ve rde )  iden t i f i ca t e  r i spe t t i vamen t e  con  s ig l e  P .A1  e  V .A1 .  
Pe r  quan to  r igua rda  g l i  i n t e rven t i  ed i l i z i  d i  nuova  cos t ruz ione  r e l a t iv i  a l l ’Ambi to  d i  
i n t e rven to  A3 ,  s a ranno  s ubord ina t i  a l l a  r ea l i z zaz ione  de l l a  v i ab i l i t à  e  r e t i  t e cno log iche  d i  
cu i  a i  t r a t t i  i den t i f i ca t i  con  s i g l a  U .A1  e  U .A3 ,   nonché  l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  (pa rchegg i  e  
ve rde )  iden t i f i ca t e  r i s pe t t i vamen te  con  s i g l e  P .A3  e  V .A3 ;  ne l  ca so  in  cu i  l ’ i n t e r ven to  
ed i l i z io  de l l ’Ambi to  d i  i n t e r ven to  A3  s i a  succ es s i vo  a  que l lo  de l l ’ ambi to  A1 ,  s i  p rocede rà ,  
pe r  quan to  r i gua rda  l a  s t r ada  e  l e  r e t i  t e cno log iche ,  a l  l o ro  comple tamen to  ( t r a t to  
iden t i f i ca to  con  s i g l a  U .A3)  
La  rea l i zzaz ione  de l l a  v i ab i l i t à  ne l  t r a t to  U .A1 ,  compor ta  l ’ u t i l i zzo  d i  una  p icco la  supe r f i c i e  
d i  t e r r eno  d i  p ropr i e t à  de l l ’Ammin i s t r az ione  comuna le  ( iden t i f i ca t a  ne l l ’ e l abora to  g ra f i co  
da l l a  po l i l i nea  Y)  con  l a  con seguen te  acqu i s i z ione  de i  r e l a t i v i  d i r i t t i  d i  cuba t u ra ;  l a  
compensaz ione  t r a  i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  acqu i s i t i  d a l l a  d i t t a  i n t e rv enen te  e  l ’one re  de l l a  
r ea l i zzaz ione  de l l e  opere  dovrà  e s se re  de f in i t o  con  l ’Ammin i s t r az ione  comuna le  p r ima  de l  
r i l a sc io  de l  t i t o lo  ab i l i t a t ivo .  
TUTTE LE OPERE PREVISTE SARANNO QUINDI  PRIVATE DI  USO PUBBLICO.  
 
 

H.1.9  MARCIAPIEDI  
Sono  re l a t i v i  a l  marc iap iede  ad iacen te  l a  v i ab i l i t à  p r iva ta  d i  u so  pubb l i co  d i  p roge t to  e  non  
v i  p re sc r ivono  pa r t i co la r i  ma te r i a l i  e  so luz ion i .  
Pe r  quan to  r igua rda  i  pun t i  8  e  9  p rec i samen te  v i ab i l i t à  ,  pa rchegg i  pubb l i c i  e  pe rco r s i  
pedona l i ,  l a  computaz i one  d i  ma ss ima  de l l e  ope re ,  e segu i t e  qu i nd i  su  s uo lo  p r iva to  e  non  
cedu te  a l l ’ ammin i s t r az ione  non  r i e n t ra  pe r t an to  ne l  computo  de l l e  ope re  pubb l i che  
convenz iona te  con  l ’ ammin i s t r az ione .  
TUTTE LE OPERE PREVISTE SARANNO QUINDI  PRIVATE DI  USO PUBBLICO.  

 

H.1.10VERDE PUBBLICO 
Per  l a  r ea l i zzaz ione  de l  t appe to  e rboso  ne l l ’ a rea  a  ve rde  pubb l i co  sa rà  nece s sa r io  
in t e rven i re  su l  t e r r eno  vege ta l e  e s i s t en te  p revedendo  un  inc remen to  de l l e  qua l i t à  co l t u ra l i  
a t t r ave r so  l ’ i n t e g raz ione  d i  nuova  t e r ra  da  co l t ivo  a l  f i ne  anche  d i  r imod i f i ca rne  l a  
mode l l az ione  p lano -a l t ime t r i ca .   I l  t e r r eno  e s i s t e n te  dovrà  e s se re  a ra to  e  f r e sa to  nonché  
accura tamen te  monda to  da  r ad ic i ,  e rbe  in fe s t a n t i ,  d e t r i t i ,  e cc .  
A l l a  s t e sa  e  mode l l az ione  de l  nuovo  s t r a to  d i  c o l t i vo  segu i rà  l a  sommin i s t r az ione  d i  conc ime  
d i  t i po  ch im ico .  S i  p rocede rà  in f i ne  a l l a  fo rmaz ione  de l  p ra to  t r am i te  s em inag ione  d i  una  
m isce la  d i  g ram inacee  e  d i  l eguminose ;  l a  p r e senza  d i  Lo l ium  pe renne  se rve  a  ga ran t i r e  l a  
r ap ida  fo rmaz ione  de l  t appe to  e  l a  r e s i s t enza  a l  ca lpes t io  e  a l  t ag l io  bas so .  
TUTTE LE OPERE PREVISTE SARANNO QUINDI  PRIVATE DI  USO PUBBLICO.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

H.2  Determinazione dei costi di massima  

 

 

 
LA DETERMINAZIONE DEI  COSTI  DI  MASSIMA DELLE OPERE DI  URBANIZZAZIONE,  
RIFERITA SOLO AGLI  AMBITI  IN  CUI  IL  PIANO ATTUATIVO  PREVEDE NUOVI 
INTERVENTI  (A1 ,  A3 ,  A6 ,  A7)  COMPRENDE  SOLO GLI  ALLACCI  ALLE PUBBLICHE 
UTENZE (VEDASI  ELABORATO GRAFICO ALLEGATO)  
 
  
 
 
 

AMBITI DI 
INTERVENTO 

PARAMETRI RETI COSTO RETI 

A 1 

ALLACCIO RETE IDRICA € 1 350,00 

ALLACCIO RETE ELETTRICA € 2 480,00 

ALLACCIO RETE PUBBLICA ILLUMINAZIONE € 1 220,00 

ALLACCIO RETE GAS € 1 300,00 

ALLACCIO RETE TELEFONO € 1 180,00 

COSTO TOTALE  € 7 530,00 

AMBITI DI 
INTERVENTO 

PARAMETRI RETI COSTO RETI 

A 3 

ALLACCIO RETE IDRICA € 1 350,00 

ALLACCIO RETE ELETTRICA € 2 480,00 

ALLACCIO RETE PUBBLICA ILLUMINAZIONE € 1 220,00 

ALLACCIO RETE GAS € 1 300,00 

ALLACCIO RETE TELEFONO € 1 180,00 

COSTO TOTALE  € 7 530,00 



 

 

 

AMBITI DI 

INTERVENTO 

PARAMETRI RETI COSTO RETI 

A 6 

ALLACCIO RETE IDRICA € 1 350,00 

ALLACCIO RETE ELETTRICA € 2 480,00 

ALLACCIO RETE GAS € 1 300,00 

ALLACCIO RETE TELEFONO € 1 180,00 

COSTO TOTALE  € 6 310,00 

AMBITI DI 

INTERVENTO 
PARAMETRI RETI COSTO RETI 

A 7 

ALLACCIO RETE IDRICA € 1 350,00 

ALLACCIO RETE ELETTRICA € 2 480,00 

ALLACCIO RETE GAS € 1 300,00 

ALLACCIO RETE TELEFONO € 1 180,00 

COSTO TOTALE  € 6 310,00 

 
 

                                                                                                I l  p r og e t t i s t a                 
                                                                                            ARCH .  LUCA VOLP I    

 

                                                                         
 
   SI  ALLEGA:   

 

1 .  Schema  re t i  t ecno log iche /a l l acc i  
 

2 .  Autoce r t i f i caz ione  de l l a  supe r f i c i e  fond ia r i a  d e l  c ompar to  in  ogge t to  
 

                                                  

 





DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETÀ 
(art. 47 D.P.R. 445/2000) 

 
 

Il sottoscritto Arch. Luca Volpi nato a Terni il 29-07-1967 , residente in Via Mentana n. 50, 

Terni, C.F.  VLPLCU67L29L117I, inscritto all’ Ordine degli Architetti della provincia di Terni 

con il n. 274;  in qualità di progettista, del Piano Attuativo , in attuazione del PRG parte 

operativa, redatto secondo il mandato di cui alla D.G.C. n. 23 del 06/08/2014, consapevole 

delle responsabilità penali previste nell’art. 76 del D.P.R. 445/2000 e delle conseguenze 

sanzionatorie che discendono da false o mendaci dichiarazioni, 

 
 

DICHIARA 
 

 
sotto la propria responsabilità , ai sensi dell’art. 47 del D.P.R. 445/2000, che il i comparto 

compreso ad ovest tra la viabilità pubblica di via del Cerqueto, a nord da una viabilità 

privata, a sud dal fosso di Borgo Rivo, individuato dal Nuovo PRG come come  Zona B 

verde urbano A (BA)  – OP art. 63; all’interno della  perimetrazione  vi sono altresì  delle 

zone E di vegetazione ripariale e filari arborei regolati dall’OP art. 109; ha una superficie di  

mq 25.967,45, ricavata dall'estrapolazione della polilinea digitale dal programma SerLunik 

(PRG). 

 

Si allega copia del documento d’identità personale del dichiarante. 

                                                                                                            Arch. Luca Volpi 

 

 
 



 


















