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A. Inquadramento generale

Il presente Piano Attuativo,in attuazione del PRG parte operativa, redatto secondo il
mandatodi cui alla D.G.C. n. 23 del 06/08/2014, interessa un comparto compreso ad ovest
tra la viabilita pubblica di via del Cerqueto, a nord da una viabilitd privata, a sud dal fosso
di Borgo Rivo.

La perimetrazione di piano attuativo individua un’area di forma abbastanza regolare
pressoché quadrata, distinta dal Nuovo PRG come Zona B verde urbano A (BA) — OP art.
63; all’interno della perimetrazione vi sono altresi delle zone E di vegetazione ripariale e
filari arborei regolati dall’OP art. 109.

L’area, essendo vincolata ai sensi del DL 42/2004 (tavola 7.2° - OP art. 43) risulta
edificabile tramite piano attuativo preventivo (OP art. 63).

La perimetrazione del comparto individua aree afferenti a piu ditte proprietari, tra cui il
Comune di Terni per una piccola quota relativa alla fascia di terreno lungo via del Cerqueto,
ed il Demanio per la superficie del fosso di Borgo Rivo ricadente all’interno del piano
attuativo.

La superficie fondiaria totale Sf del comparto individuata dalla perimetrazione di piano
attuativo ¢ pari a mq 25.967,45; all’interno, le due zonizzazioni di PRG hanno la seguente
consistenza:

destinazione Superficie totale MQ

Zona B Verde urbano A (BA) 24.486,89
Filari arborei e verde ripariale 1.480,56
TOTALE SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) 25.967,45

Nella tabella F dell’Elaborato_04 sono riportate le polilinee che individuano le superfici
destinate a filari arborei e verde ripariale previste dal PRG; nella stessa tavola, la tabella D
riporta la superficie fondiaria totale del comparto.

Le suddette superfici, sono state ricavate dalla polilinea digitale del file di PRG
(conversione dei file SHP di SerLunik in formato DWG) e in allegato alla presente
relazione viene riportata la dichiarazione sostitutiva d’atto notorio del progettista attestante
la loro conformita; tutte le polilinee che individuano le superfici indicate nel piano
attuativo corrispondono alle superfici digitali ricavabili dai file DWG.

L’area, come risulta dagli elaborati grafici, ¢ giad in parte edificata sia con alcuni edifici
isolati, sia mediante edifici raggruppati. La configurazione planimetrica degli edifici
nonché le loro caratteristiche tipologiche ne indicano un utilizzo prevalente del territorio
diversificato dagli usi agricoli.

Dall’analisi dello stato di fatto si evince la scarsa qualita tipologica e tecnico-costruttiva
degli edifici esistenti che, nei materiali e nella configurazione aggregativa, hanno
prevalentemente perduto ogni riferimento alle forme tipiche del mondo rurale.

Dall’analisi della consistenza edilizia esistente, si & potuta anche determinare la
potenzialita edificatoria dell’area che, nello specifico, ¢ stata definita applicando i seguenti
criteri:

- per i terreni liberi da precedenti asservimenti o utilizzi (considerate particelle di
terreno gia identificate alla data di adozione del nuovo PRG): Cubatura Totale=
superficie fondiaria x If 0,2mc/mq;

- per i terreni gia costruiti, utilizzati o asserviti (considerate le particelle di terreno
gia identificate alla data di adozione del nuovo PRG): meccanismo di calcolo di cui
al comma 7 OP art. 63.




B. Descrizione dello stato attuale

Il comparto oggetto della presente istanza ¢ situato nella prima periferia della citta di Terni
in direzione nord-ovest, ed & delimitato:

- ad ovest dalla viabilita pubblica di via del Cerqueto, distinta urbanisticamente
dall’OP art. 29 — Classificazione delle strade e relative fasce di rispetto.

- anord da una viabilita privata che prosegue poco oltre 1’area di intervento;
- a sud dal fosso di Borgo Rivo;

- ad est non vi sono significativi segni geomorfologici e la zonizzazione di PRG segue
alcuni allineamenti catastali.

Come risulta dalle planimetrie allegate, 1’area dal punto di vista urbanistico ha le seguenti
indicazioni:

- Tav. A ¢ distinta come Zona B di verde urbano A (BA) — OP art. 63, con intervento
di nuova costruzione soggetto a approvazione di Piano Attuativo - OP art. 109 zone E
di vegetazione ripariale e filari arborei

- Tav B (nessuna indicazione urbanistica)

- Tav C Tutela delle acque sotterranee - vulnerabilita elevata- OP art 39

- Tav D Zonizzazione acustica e fasce di ambientazione stradale e ferroviaria - OP
art. 32 (III aree di tipo misto — Il aree prevalentemente residenziali)

Tav E (nessuna indicazione urbanistica)

- Tav F 2CT3 unita di paesaggio Borgo Rivo Art.86 piano strutturale - Macroaree art.
123 piano strutturale Ambito di quartiere Borgo Rivo art. 123 piano strutturale

- Tav 7.2a OP art. 43 Zone e beni vincolati ai sensi della L. 42/2004 - OP art. 34
inedificabilita assoluta relativa ai corsi d’acqua ai sensi del DGR 100/1993

Ai fini dell’inquadramento generale ed wurbanistico dell’area si riportano la seguente
aereofotogrammetria e planimetrie di PRG:



C. Forma dell’area

La forma dell’area risulta abbastanza regolare anche per il fatto di essere delimitata su tre
lati da elementi certi; anche la perimetrazione nel lato est risulta abbastanza definita in
quanto segue la recinzione e quindi 1’allineamento della particella n. 90.

Nel lato ovest il comparto ¢ delimitato dalla pubblica viabilita di via del Cerqueto.

Nell’angolo sud-est del comparto, ¢ possibile accedere all’interno dell’area attraverso un
ponticello esistente la cui larghezza variabile, ¢ sempre maggiore di m. 7,50.

Percorrendo strada del Cerqueto in salita verso nord, 1’area rimane in leggera depressione
rispetto alla carreggiata; tra la carreggiata e 1’area di intervento, un fosso di scolo che in
prossimitd del ponticello si immette nel fosso di Borgo Rivo, raccoglie le acque meteoriche
sia della strada che del terreno. Nel tratto piu a nord, in prossimita degli edifici, Ia
carreggiata ¢ fiancheggiata da un piccolo marciapiede e da una sistemazione muraria
sormontata da siepi che costituisce le recinzioni delle abitazioni; in prossimita del punto A
individuato in rosso nello schema planimetrico seguente, vi sono alcuni ingressi alle
abitazioni.

Nella parte piu a monte, il comparto ¢ delimitato da una viabilita privata che termina poco
piu avanti per servire un’altra abitazione; tale viabilita potra continuare ad essere
utilizzata come accesso privato alle abitazioni poste nella parte nord del comparto.
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D. Giacitura del terreno e alberature

L’area presenta una leggera pendenza sia verso sud che verso la strada posta ad ovest. Come
riportato nel precedente schema planimetrico, vi sono circa 10 e 5 metri di dislivello
rispettivamente tra i lati perimetrali Nord/sud e quelli est/ovest (corrispondente ad una
pendenza longitudinale di circa il 5% e trasversale di circa il 2 %).

La giacitura del terreno in rapporto alla pubblica viabilita nel lato ovest e le alberature
presenti all’interno e nel contorno dell’area, determinano non solo i punti di vista dai
quali 1’area risulta visibile, ma anche [’intero assetto dal punto di vista insediativo,
vegetativo e morfologico.

Negli disegni allegati si sono messi in evidenza i pattern degli insediamenti e di vegetazione
esistenti che hanno costituito gli elementi di riflessione e di analisi di tutti gli indicatori
paesaggistici dell’area e dai quali si ¢ tratto spunto nella progettazione del presente piano
attuativo.
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Il sistema vegetazionale interno all’area, che non risulta diverso da quello riscontrato
nell’ambito del contesto paesaggistico, presenta contemporaneamente come spesso accade,
sia una configurazione molto ordinata secondo particolari principi, sia una promiscuita e
casualita determinata dalla presenza degli edifici e dall’uso del suolo.



La configurazione delle principali emergenze arboree mette in evidenza la sua prevalente
disposizione secondo:

- la direzione risultante delle due massime pendenze di giacitura del terreno (direzione
nord ovest con andamento lineare)

- D’andamento di emergenze geomorfologiche naturali ed artificiali quali fossi, ripe,
strade,ecc(sviluppo lineare secondo la direzione dell’elemento)

- la delimitazione dei nuclei insediativi (sviluppo circolare).

Nei profili seguenti si evince, oltre che la giacitura del terreno, la disposizione degli
edifici, delle alberature e dei principali elementi esistenti.

T Sezione trasversale T
Canaletta di scolo Limite intervento

Strada del Cerqueto

viabilita privata Sezione longitudinale 1
Fosso del Rivo

viabilita privata Sezione longitudinale 2 Fosso del Rivo

Per quanto riguarda il rilievo delle essenze arboree, ¢ stato effettuato congiuntamente al
rilievo celeri metrico dell’area, identificando la specie arborea e la dimensione dei fusti; si
riporta di seguito, 1’elenco delle essenze riscontrate distinto per alberi da alto fusto e da
frutto.

ALBERI AD ALTO FUSTO ALBERI DA FRUTTO

Pioppo — Populus Alba (11) Vite — Vitus Vinifera (1)
Magnolia — Magnolia (12) Ciliegio — Prunus Avium (2)
Pino — Pinus (13) Melo — Malus Domestica (3)
Quercia — Quercus Petraca (14) Pero — Pyrus (4)

Cipresso — Cipressus (15) Prugna — Prunus Domestica (5)
Tiglio — Tilia L. (16) Ulivo — Olea Europea (6)
Castagno — Castanea Sativa (17) Fico —Ficus Carica(7)




Nespolo — Mespilus Germanica(8)

Pesco — Prunus Persica (9)

Alloro — Laurus Nobilis (10)

Mandorlo — Prunus Dulcis (18)

Melogreano — Punica Granatum (19)

E. Edifici e/o manufatti edilizi esistenti

L’area risulta gia in parte insediata da edifici e nello specifico ¢ costituita da:

- n.3 edifici isolati residenziali (edificio 1, 3 ¢ 5);

- n.l. edificio residenziale costituito da aggregazione di piu unita e proprieta (edificio 4);
- n.l. edificio destinato a servizi con tipologia a piastra (edificio 2)

Nell’Elaborato 03 vi ¢ riportato il rilievo degli edifici esistenti con il relativo calcolo
delle cubature.

Altezze degli edifici:

si riscontra prevalentemente la tipologia a doppio livello ad eccezione del blocco di edifici
aggregato (edificio 4) nel quale la pendenza del terreno ha determinato in parte il terzo
livello nel lato a valle.

Finiture:

gli edifici sono principalmente intonacati con malte cementizi ed in alcuni casi senza la
finitura(tinteggiatura) finale.

Manti di copertura:

prevalentemente marsigliesi — portoghesi

Accesso carrabile agli edifici:

Agli edifici si accede lungo il lato ovest dalla strada di Cerqueto e lungo il lato nord dalla
viabilita privata.

F. Isola ecologica

Poco esternamente al comparto, a circa 15 metri dall’angolo nord/ovest del comparto lungo
la strada del Cerqueto, vi & ubicata 1’isola ecologica per la raccolta dei rifiuti che potra
essere utilizzata anche dalle future abitazione previste dal piano attuativo.

G. 1l progetto di piano attuativo

Il progetto di piano attuativo ¢ in attuazione delle previsioni di PRG e riguarda nello
specifico:

G.1I riqualificazione e potenziamento del verde
G.2 gestione degli interventi edificatori
G.3 gestione degli aspetti funzionali dell’area (dotazioni territoriali, viabilita,standard)

Tutte le azioni del presente piano attuativo sono distinte per ciascun ambito di intervento
(A); tali ambiti sono stati individuati frazionando il comparto secondo distinte
caratteristiche in termini di proprieta, di parametri urbanistico/edilizi, di precedenti
asservimenti e di uso.




G.I Riqualificazione e potenziamento del verde

Il piano prevede il rafforzamento e la riqualificazione del sistema vegetazionale dell’area
mediante:

G.1.1 la ridefinizione della zon.ne dei Filari arborei e Verde ripariale prevista dal PRG
G.1.2 l’inserimento di nuove aree soggette alla piantumazione di nuove alberature (PNP)
G.1.3 l’individuazione di aree destinate a verde privato (VP)

G.1.1 Ridefinizione dei Filari arborei e Verde ripariale (VR; RVR)

Per quanto riguarda la ridefinizione delle zone di PRG di verde ripariale e filari arboreidi
cui all’OP art. 109, il piano attuativo sulla base del rilievo delle alberature e delle
essenze esistenti, ricolloca in maniera piu precisa la loro posizione; ¢ previsto
I’inserimento di due nuove fasce una lungo il fosso e 1’altra lungo la viabilita di via del
Cerqueto, e la riduzione in termini di superficie della fascia ripariale interna alla umi 6
perché senza riscontro nello stato di fatto.

La ridefinizione delle zone destinate a filari arborei e verde ripariale ha comunque
mantenuto invariata la sua quantita totale interna al comparto prevista dal PRG (mgq
1480,56) e nell’Elaborato 04 sono riportate in maniera analitica le geometrie della nuova
zonizzazione prevista dal piano attuativo; le superfici identificate dalle polilinee P, V, T
che rappresentano le superfici tolte sono corrispondenti alle superfici aggiunte
identificate dalle polilinee X, U e n.23. Sempre nell’Elaborato 04, sono individuate le
polilinee che analiticamente definiscono tali superfici:

IDENTIFICAZIONE SUPERFICIE MQ
polilinea P 495,49
polilinea QO 430,98
polilinea R 81,28
polilinea S 308,66
polilinea T 88,92
Polilinea V 75,23
Totale superficie (mq) - Filari arborei e Verde ripariale prevista dal PRG 1480,56
P +V+T = X+U+23=659,64 (X=293,56 mq; U=310,66 mq; polil.23=55,42 mq) 659,64

Anche ai fini del calcolo delle cubature realizzabili, ci si & riferiti alla zonizzazione
prevista dal PRG senza quindi alterare per effetto di questa ridefinizione i diritti di
cubature delle singole particelle di terreno e pertanto anche nei singoli Ambiti di
intervento (A) individuati dal piano attuativo mantengono mantenuti invariati i diritti di
cubatura previsti dal PRG.

Nella perimetrazione dell’ambito di intervento “A6”, la ridefinizione di queste zone a
Verde ripariale e Filari arborei, ha invece determinato:

- una diversa configurazione dell’area dove ¢ possibile inserire 1’edificazione
(contraddistinta in legenda nell’Elaborato 05 come “Area di inserimento nuovi
edifici” - INE)

- la possibilita di conteggiare ai fini della determinazione del lotto minimo anche le
superfici tolte (identificate con le polilinee P e V).

Si riportano le seguenti sigle riportate negli elaborati di piano attuativo:

VR zone destinate a filari arborei e verde ripariale previsto dal PRG e mantenuto nel
comparto

RVR nuove zone a filari arborei e verde ripariale previste dal piano attuativo

PNP progetto nuove piantumazioni previste dal piano attuativo




G.1.2 Inserimento di nuove aree soggette alla piantumazione di nuove alberature (PNP)

Il piano attuativo intende rafforzare il sistema del verde potenziandone le superficie e
creando nuove quinte a delimitazione dei previsti interventi.

La configurazione di queste zone soggette a piantumazione deriva da un lato dalla lettura
dei pattern vegetazionali della zona e dall’altro dalla volonta di delimitare i campi visivi
dell’area riducendoli ad ambiti piuttosto ridotti. Si cerca quindi di attuare una riduzione
degli ambiti percettivi derivante dai punti di vista interni/esterni all’area riproponendo
il carattere vegetazionale misto all’edificazione tipico delle zone paesaggisticamente
consolidate.

In altri termini, ’aumento delle superfici verdi costituite da alberi ed arbusti di specie
autoctone, contribuisce ad aumentare, oltre che per i motivi sopra esposti, la capacita del
luogo a mitigare e/o resistere alle pressioni di disturbo derivanti dall’esterno; tale
capacita, espressa scientificamente dalla cosiddetta Biopotenzialita territoriale (BTC) ¢
facilmente intuibile che aumenti all’aumentare del peso paesaggistico rappresentato dal
fattore arboreo.

Nell’” Elaborato 06 sono riportate le prescrizioni relative al verde distinte per Ambiti di
intervento (A); per ciascun ambito ¢ stata fatta la doppia verifica relativamente alla
quantita di nuove alberature previste dall’OP art. 55 comma 18 e dai criteri definiti dal
presente piano attuativo.

Le prescrizioni di cui all’OP art. 55 comma 18 che prevedono la messa a dimora di n.!l
albero e n.2 arbusti ogni 100 mq di superficie fondiaria e quelle del presente piano
attuativo che prevedono la messa a dimora di n.4,7 alberi e n. 10 arbusti per ogni 100 mq
di superficie (PNP), hanno determinato per ogni Ambito di intervento(A) il n. degli
alberi e degli arbusti calcolati con i due criteri; nella tabella M dell’Elaborato 06 sono
riportati distinti per ciascun Ambito di intervento(A):

- colonna 1: n. di alberi da impiantare calcolati secondo OP art 55
- colonna 2: n. di arbusti da impiantare n. di calcolati secondo OP art.55

- colonna 9; n. di alberi da impiantare calcolati secondo le superfici “PNP” di piano
attuativo

- colonna 10: n. di arbusti da impiantare calcolati secondo le superfici “PNP” di piano
attuativo

- colonna 12: n. di alberi da impiantare rappresentato dallo standard maggiore tra i due
criteri

- colonna 13: n. di arbusti da impiantare rappresentato dallo standard maggiore tra i
due criteri.

Le alberature e gli arbusti previsti rispettivamente nelle colonne 12 e 13, rappresentano
quindi lo standard minimo a cui saranno soggetti i nuovi interventi edificatori e le
superfici “PNP, VR e RVR”sono le aree dove dovra avvenire la messa a dimora.

Nella medesima tabella, nel caso in cui non sia possibile impiantarle nelle aree “PNP,
VR e RVR” (caso in cui queste aree siano troppo piccole e/o gia con alberi esistenti), ¢
data I’indicazione di impiantare le alberature prescritte anche nelle “Aree di
inserimento dei nuovi edifici”(INE).

Il suddetto calcolo degli standard relativi alle nuove alberature ed arbusti non ¢& stato
applicato agli Ambiti di intervento(A) gia edificati cosi come prescritto dall’OP art. 55
comma 22.

Come riportato nelle NTA di piano attuativo, la prescrizione alla realizzazione del
sistema del verde di cui all’Elaborato 06 avverra con I’edificazione dei nuovi interventi
e distintamente peri singoli Ambiti di intervento(A) ; per quelli gia edificati,
I’adeguamento al presente standard, diverrd obbligatorio nel caso di interventi con
cambio di destinazione d’uso prevalente. Per le specie di alberature ed arbusti da



impiantare, si dovra fare riferimento alle specie autoctone esistenti di cui all’Elaborato
di rilievo 01.

In merito alla permeabilita delle aree, il piano attuativo nella tabella L
dell’Elaborato 06 verifica le duplici prescrizioni di cui all’OP art. art. 55 comma 18 e
di cui al comma 1 art.10 della LR 17/2008. Nell’ultima colonna della medesima tabella
sono riportate le superfici permeabili di piano attuativo che soddisfano i suddetti
standard e che sono conformi alla definizione stessa di cui all’OP art. 7.

G.1.3 D’individuazione di aree destinate a verde privato (VP)

In queste aree ¢ prevista la conservazione delle caratteristiche naturali esistenti, non ¢
ammessa la realizzazione di nuovi edifici, ¢ consentito [’ampliamento dei fabbricati
esistenti, ¢ consentita la realizzare di piscine ed in generale delle opere pertinenziali.

G.2. Gestione degli interventi edificatori

Dalla zonizzazione prevista dal PRG (zone B — Verde Urbano A (BA)) e dal rilievo delle
cubature degli edifici esistenti, ¢ stata determinata la potenzialita edificatoria dell’area.

L’analisi delle cubature realizzabili in rapporto anche alle ditte proprietarie e all’uso del
suolo, ha determinato gli Ambiti di intervento(A); per ciascuno sono stati rilevati,
individuati e verificati i vari parametri urbanistico/edilizi.

Tutti gli Ambiti di intervento(A) sono individuati sostanzialmente secondo le ditte
proprietarie ad eccezione dell’Ambito di intervento A4 che riguarda un nucleo di edifici
che raggruppa diverse proprieta e dell’Ambito di intervento Al in cui ¢ contenuta anche
una piccola superficie di proprieta dell’Amministrazione Comunale.

La distinzione degli ambiti di intervento (A) secondo le ditte proprietarie permettera:

- larealizzazione di tipologie isolate con modeste cubature congrue con le singole aree
di proprieta e con il contesto

- la realizzazione degli interventi secondo programmi temporali autonomi per le
singole proprieta

- la realizzazione di standard o 1’eventuale loro monetizzazione, secondo 1’attuazione
degli interventi e delle relative cubature/parametri di riferimento.

Nella tabella A contenuta nell’elaborato CC8 sono riportati i meccanismi di calcolo delle
cubature per ciascun Ambito di intervento (A) determinati dall’applicazione delle norme
di PRG valide per le zone B — Verde Urbano A (BA)- (OP art.63 — OP art.55 ed in
generale al Titolo I,capo 1° e 3° delle norme di PRG):

- per i terreni liberi da precedenti asservimenti o utilizzi (considerate particelle di
terreno gia identificate alla data di adozione del nuovo PRG): Cubatura Totale=
superficie fondiaria x If 0,2mc/mq; per i nuovi interventi la cubatura viene quindi
calcolata secondo 1’indice di edificabilita IF=0,2 di cui all’OP art. 63 comma 2e le
prescrizioni sono quelle di cui all’OP art 55;

- per i terreni gia costruiti, utilizzati o asserviti (considerate le particelle di terreno
gia identificate alla data di adozione del nuovo PRG): meccanismo di calcolo di cui
al comma 7 OP art. 63.

In questi casi quindi, alla superficie fondiaria a cui applicare I’indice di edificabilita
IF va sottratta una superficie fino a mq. 5000. Questa superficie da sottrarre va
determinata in proporzione alla cubatura esistente dell’edificio applicando il
medesimo indice IF=0,2 (esempio, per un edificio esistente di 500 mc andra sottratta
una superficie pari a 500/0,2=2500 mq, per un edificio di 700 mc andra sottratta una
superficie di 700/0,2=3500 mgq.); per edifici aventi una cubatura maggiore di mc.
1000, il tetto massimo della superficie da sottrarre ¢ pari a 5000 mgq.



Nel caso specifico di cui all’Ambito di intervento A3 in cui il fabbricato esistente
con volumetria maggiore di mc. 1000 ¢ stato realizzato asservendo un’area anche
esterna alla zona zone di Verde Urbano (BA), la superficie fondiaria da scalare ¢
stata conteggiata in proporzione alla superficie (BA) gia asservita rispetto al
superficie totale dell’asservimento (Elaborato 05 - tabella A - A3- calcolo della
superficie fondiaria valida ai fini della potenzialita edificatoria).

Si sintetizza per ciascuna Ambito di intervento(A) quanto riportato nella tabella A
dell’Elaborato 05:

A 1- edificabile con possibilita di trasferire parte dei propri diritti di cubatura agli altri
Ambiti di intervento edificabili o di acquisire diritti di cubatura da altri Ambiti di
intervento (edificabili o inedificabili ma con superficie fondiaria avente potenzialita
edificatoria)

A 2 - gig edificata con possibilita di eseguire solo interventi senza incremento di

cubatura. Poiché in questo Ambito di intervento vi ¢ una parte della superficie fondiaria
con potenzialita edificatoria, ¢ possibile trasferire tali diritti di cubatura ad altri Ambiti
di intervento edificabili.

A 3 - edificabile con possibilita di trasferire parte dei propri diritti di cubatura agli
altri Ambiti di intervento edificabili o di acquisire diritti di cubatura da altri Ambiti di
intervento (edificabili o inedificabili ma con superficie fondiaria avente potenzialita
edificatoria). All’interno di questo Ambito di intervento esiste gia un fabbricato e la
cubatura realizzabile ¢ stata calcolata con il criterio sopra esposto.

A 4 - gia edificata con possibilita di eseguire solo interventi senza incremento di
cubatura. Poiché in questo Ambito di intervento vi ¢ una parte della superficie fondiaria
con potenzialita edificatoria, ¢ possibile trasferire tali diritti di cubatura ad altri Ambiti
di intervento edificabili.

A 5 - gia edificata con possibilita di eseguire solo interventi senza incremento di

cubatura. Poiché in questo Ambito di intervento vi ¢ una parte della superficie fondiaria
con potenzialita edificatoria, ¢ possibile trasferire tali diritti di cubatura ad altri Ambiti
di intervento edificabili.

A 6 - edificabile con possibilita di trasferire parte dei propri diritti di cubatura ad altri
Ambiti di intervento edificabili o di acquisire diritti di cubatura da altri Ambiti di
intervento (edificabili o inedificabili ma con superficie fondiaria avente potenzialita
edificatoria)

A 7- edificabile con possibilita di trasferire parte dei propri diritti di cubatura agli altri
Ambiti di intervento edificabili o di acquisire diritti di cubatura da altri Ambiti di
intervento (edificabili o inedificabili ma con superficie fondiaria avente potenzialita
edificatoria)

A 8 - inedificabile. (Fosso - inedificabilita assoluta relativa ai corsi d’acqua ai sensi del
DGR 100/1993). Poiché in questa UMI vi ¢ una parte della superficie fondiaria con
potenzialita edificatoria, ¢ possibile trasferire tali diritti di cubatura agli altri Ambiti di
intervento edificabili.

Per la determinazione delle suddette potenzialita edificatorie ci si ¢ quindi riferiti anche
alla mappatura delle aree precedentemente asservite/utilizzate il cui conteggio analitico
delle singole superfici ¢ riportato anch’esso nell’Elaborato_04.

Nel calcolo delle cubature previste per i singoli Ambiti di intervento(A), sono stati
inseriti anche i conteggi relativi alla premialita della cubatura per [’eventuale
realizzazione di edifici in classe energetica B o A (art. 32 LR13/09 e s.m.e i.).

Come riportato anche nella NTA del presente piano attuativo, per gli Ambiti di intervento
(A) edificabili, la possibilita di acquisizione di altri diritti di cubatura, con I’esigenza
moderarne la loro concentrazione, potra avvenire per ciascun Ambito di intervento(A)
fino ad un massimo di 250 mc.



Per le destinazioni d’uso ammesse, il presente piano attuativo rinvia a quanto indicato
nell’OP art. 63 comma 5.

Per gli interventi sugli edifici esistenti, il presente piano attuativo rinvia a quanto
riportato nell’OP art. 63 comma 3.

Per quanto riguarda il posizionamento dei nuovi edifici, il piano attuativo individua
nell’Elaborato 05 le zone dove potranno essere collocati. Tali zone sono denominate in
legenda “INE” - aree di Inserimento Nuovi Edifici”; tali aree, oltre a salvaguardare le
principali alberature esistenti, intendono definire degli ambiti costituiti da uno stretto
rapporto di relazione tra gli edifici ed il verde.

Per le distanze tra edifici, dai confini di proprieta e dalle strade, il piano attuativo rinvia
alle norme di PRG ed in generale al RR9/2008; la definizione delle zone contrassegnate
con la sigla INE(Aree di [Inserimento Nuovi Edifici) tengono conto della distanza di
rispetto degli edifici dal fosso ai sensi dell’OP art. 34 (inedificabilita assoluta relativa ai
corsi d’acqua ai sensi del DGR 100/1993) — delle distanze di rispetto dei nuovi edifici ai
sensi degli art.li 23, 24 e 25 del RR9/2008.

Per le caratteristiche dei nuovi edifici, il piano attuativo, interessando piu proprieta e
prevedendo interventi singoli, non definisce nei singoli Ambiti di intervento(A) la plani
volumetria degli edifici; pur tuttavia nelle NTA del piano attuativo viene richiamato in
generale 1’OP art. 102 e piu nel dettaglio I’Elaborato_07 dove sono date indicazioni
relative ai materiali, alle soluzioni tecniche e agli schemi aggregativi. Tali indicazioni
sono distinte per quelle che hanno valore vincolante e quelle che invece intendono essere
solo un suggerimento per gli interventi.

Per gli Ambiti di intervento Al e A3, la realizzazione delle urbanizzazioni (strada e
marciapiede), comportera 1’acquisizione dei diritti di cubatura dell’area di terreno di
proprieta dell’Amministrazione comunale identificata nell’Elaborato 05 con la sigla Y
(superficie di mq. 57,58 ~corrispondente ad un diritto di cubatura pari a
57,58x0,2=11,52mc.).

G.3 Gestione degli aspetti funzionali dell’area (dotazioni territoriali, viabilita,
standard)

G.3.1 Dotazioni territoriali e viabilita

Il presente piano attuativo determina le dotazioni territoriali minime previste ai sensi
del comma 1 art. 11 RR 7/2010, che prevedono per ogni abitante da insediare una
superficie minima di 18 mq costituita da:

- mq. 4 per asili nido, scuola d’infanzia, scuola primaria e secondaria ecc.

- mq. 4 per attrezzature di interesse comune

- mq. 5 per spazi pubblici di quartiere attrezzati, ecc.

- mq. 5 per parcheggi di quartiere e spazi per la raccolta differenziata, ecc.

Il numero degli abitanti da insediare ¢ definito in rapporto alla cubatura prevista
applicando il parametro di mc.150 per abitante.

Le suddette dotazioni minime sono state altresi calcolate singolarmente per ciascun
Ambito di intervento (A) edificabile e considerando sia i valori della cubatura
urbanistica sia i valori della cubatura incrementata nel caso di edifici realizzati in classe
energetica B o A di cui all’art. 32 LR13/09 e s.m.e i.

La determinazione delle suddette dotazioni territoriali minime, cosi come previsto al
comma 6 dell’art. 11 RR7/2010, non ¢ stata applicata agli Ambiti di intervento(A) gia
edificati per i quali non sono previsti ne incrementi di cubatura ne interventi di
ristrutturazione urbanistica; per questi Ambiti di intervento(A), [’adeguamento alle
dotazioni territoriali, ¢ previsto nel caso di interventi con mutamento della destinazione
d’uso.



Nel dettaglio, nella tabella F dell’Elaborato 05, per ogni Ambito di intervento (A), si
sono determinati il numero degli abitanti da insediare calcolando anche le ipotesi di
premialitd dovuta alla realizzazione di edifici in classe energetica B o A.

Nella successiva tabella G si sono determinate quindi per ciascun Ambito di
intervento(A), le dotazioni minime territoriali totali.

L’eventuale possibilita da parte dei singoli Ambiti di intervento edificabili di acquisire
diritti di cubatura da altre aree interne al comparto (incremento massimo possibile 250
mc), determinera conseguentemente un adeguamento delle dotazioni territoriali.

Dalle caratteristiche dell’area, dal tipo di interventi previsti, dalla necessita di ridurre al
minimo le superfici relative alle urbanizzazioni di strade e parcheggi in considerazione
di ridurre al minimo 1’impatto della pianificazione urbanistica, dalla necessita di legare
I’attuazione delle urbanizzazione alla funzionalitd dei singoli Ambiti di intervento che
sono gia serviti dalla viabilita pubblica sul lato ovest e privata nel lato nord, si prevede:

- per gli Ambiti di intervento Al e A3, la realizzazione delle dotazioni territoriali o
monetizzazione in alternativa alla loro realizzazione e cessione dell’aree

In questo caso, i titoli abilitativi per gli interventi di nuova edificazione relativi a
ciascun Ambito A1 o A3, saranno subordinati alla realizzazione delle urbanizzazioni
(strada e reti tecnologiche) e delle dotazioni territoriali (parcheggi e verde).

Nello specifico, per quanto riguarda gli interventi edilizi di nuova costruzione
relativi all’Ambito di Intervento A1, saranno subordinati alla realizzazione della
viabilita e reti tecnologiche di cui al tratto identificato con sigla U.Al nonché le
dotazioni territoriali (parcheggi e verde) identificate rispettivamente con sigle P.Al e
V.Al.

Per quanto riguarda gli interventi edilizi di nuova costruzione relativi all’Ambito di
intervento A3, saranno subordinati alla realizzazione della viabilita e reti
tecnologiche di cui ai tratti identificati con sigla U.A1 e U.A3, nonché le dotazioni
territoriali (parcheggi e verde) identificate rispettivamente con sigle P.A3 e V.A3;
nel caso in cui I’intervento edilizio dell’Ambito di intervento A3 sia successivo a
quello dell’ambito A1, si procedera, per quanto riguarda la strada e le reti
tecnologiche, al loro completamento (tratto identificato con sigla U.A3).

Le dotazioni territoriali P.A1+V.Al e P.A3+V.A3, previste dal piano attuativo
rispettivamente per gli Ambiti di intervento Al e A3, sono calcolate secondo la
cubatura urbanistica; eventuali interventi edilizi con cubature maggiori per effetto di
premialita e/o asservimenti, dovranno comportare 1’adeguamento del calcolo delle
dotazioni territoriali e la differenza con le superfici realizzate dovra essere
monetizzata.

Le superfici totali minime relative alle dotazioni territoriali sono state calcolate
senza la distinzione per i diversi servizi; ferma restando la dotazione complessiva di
mq. 18 per abitante da insediare determinata dalla sommatoria delle singole quantita,
tale accorpamento ¢ possibile ai sensi del comma 3 art. 11 RR 7/2010. Si motiva tale
scelta in considerazione delle esigue dimensioni delle stesse e dalle modalita di
attuazione previste dal piano attuativo.

Prevedendo il piano attuativo strade e parcheggi privati di uso pubblico, nel progetto
delle urbanizzazioni, distinti per gli Ambiti di intervento Al e A3, sono stati
conteggiati gli importi relativi al loro costo di costruzione includendo solo ed
esclusivamente i costi relativi agli allacci; tali somme potranno essere portate in
detrazione nel pagamento degli oneri concessori (fase di rilascio del titolo abilitativo
— quota urbanizzazione primaria).La realizzazione della viabilita nel tratto U.Al,
comporta 1’utilizzo di una piccola superficie di terreno di proprieta
dell’Amministrazione comunale (identificata nell’elaborato grafico dalla polilinea Y)
con la conseguente acquisizione dei relativi diritti di cubatura; la compensazione tra
i diritti di cubatura acquisiti dalla ditta intervenente e l’onere della realizzazione
delle opere dovra essere definito con I’Amministrazione comunale prima del rilascio
del titolo abilitativo. Mentre nel capitolo H della presente relazione tecnica sono



individuati i costi parametrici relativi alle urbanizzazioni e alle dotazioni territoriali,
i valori dei diritti di cubatura potranno essere calcolati sulla base dei valori medi
attribuiti per terreni analoghi dagli uffici comunali competenti (ufficio ICI — tributi).

per gli Ambiti di intervento A6 e A7, la monetizzazione delle dotazioni territoriali.

Relativamente a ciascun Ambito di intervento A6 e A7, nell’Elaborato_05 tabella G,
sono riportate le superfici relative alle dotazioni territoriali minime che dovranno
essere monetizzate. Tali quantitd sono calcolate distintamente secondo la cubatura
urbanistica, e secondo la cubatura incrementata per effetto di premialita per edifici in
classe energetica B o A. Ulteriori incrementi per effetto di asservimenti di cubature
da altre aree interne al comparto, dovranno comportare 1’adeguamento del calcolo
delle dotazioni territoriali e della relativa monetizzazione.

Gli interventi (e relative monetizzazioni) di cui agli ambiti A6 e A7 potranno
avvenire distintamente.

Nel conteggio dei costi delle urbanizzazioni, distintamente per gli Ambiti di
intervento A6 e A7, sono stati inclusi solo i costi relativi agli allacci; tali somme
potranno essere portate in detrazione nel pagamento degli oneri concessori (fase di
rilascio del titolo abilitativo — quota urbanizzazione primaria).

per gli Ambiti di intervento A2, A4 e A5 (gia edificati), 1’adeguamento alle
dotazioni territoriali, sara dovuto nel caso di interventi con mutamento della
destinazione d’uso; per tali casi si procederda alla monetizzazione delle dotazioni
territoriali.

G.3.2 Criteri per la monetizzazione delle dotazioni territoriali

La monetizzazione, che comprende il costo dei lavori non eseguiti piu il valore delle
aree che non vengono cedute all’Amministrazione, sara determinata dal seguente
meccanismo di calcolo: M=(SxC)+(SxV) dove

M= corrispettivo da monetizzare V= valore al metro quadrato delle aree (euro/mq)
C= costo al metro quadrato delle opere (euro/mq) S= superficie dotazioni minime (mq)

Come gia riportato, nel capitolo H della presente relazione tecnica ,sono individuati i
costi parametrici relativi alle urbanizzazioni e alle dotazioni territoriali, desunti da
computo metrico redatto sulla base del prezziario regionale vigente della regione
Umbria. Per quanto riguarda i valori delle aree, potranno essere determinati
dall’Amministrazione comunale (Ufficio ICI — Tributi) sulla base dei valori medi
attribuiti per terreni analoghi.

Nei casi in cui la monetizzazione riguardera solo una quota delle dotazioni
territoriali perché in parte verranno realizzate, [’importo verra determinato in
riferimento alle esclusive superfici da monetizzare.

La determinazione dell’importo di cui sopra, e la definizione delle modalita di
pagamento alla Pubblica Amministrazione dovranno essere effettuate preventivamente
al rilascio dei titoli abilitativi edilizi.

G.3.3 Parcheggi pertinenziali privati

Il piano attuativo, nella tabella I dell’Elaborato 05, determina per ogni Ambito di
intervento(A), le quantitda minime di parcheggi pertinenziali privati da realizzare.
Come per le dotazioni territoriali, eventuali aumenti di cubature realizzabili per
effetto di premialita e/o asservimenti, dovranno comportare un adeguamento delle
superfici.

In considerazione di ridurre al minimo I’impatto della pianificazione urbanistica, si
ritiene preferibile la realizzazione degli stessi nei piani interrati e/o seminterrati
degli edifici.



G.3.4 Standard in materia di sostenibilitd ambientale

Tutti gli interventi previsti dovranno essere conformi alle norme in materia di
sostenibilita ambientale di cui alla LR 17/2008; nello specifico, il piano attuativo:

- verifica la permeabilita dei suoli - nella tabella L dell’Elaborato 06 vi sono riportate
distintamente per gli Ambiti di intervento (A), lo standard di permeabilita calcolato
ai sensi dell’OP art. 55 e dell’art.10 LR 17/2008 ed infine le superfici permeabili di
piano attuativo che risultano superiori ai minimi di legge.

- verifica le alberature e arbusti di progetto — secondo i criteri di cui all’OP art. 55
comma 18 e piu nello specifico secondo quanto riportato nell’Elaborato_06 e nella
sezione “Riqualificazione e potenziamento del verde” della presente relazione

- prescrive il recupero dell’acqua piovana da realizzarsi ai sensi dell’art.li 9 e 10
della LR 17/08

H. Opere di urbanizzazione

L’elaborazione del presente progetto prevede solo gli allacci delle opere di urbanizzazione
relative ad un comparto compreso ad ovest tra la viabilita pubblica di via del Cerqueto, a
nord da una viabilita privata, a sud dal fosso di Borgorivo.

La perimetrazione di piano attuativo individua un’area distinta dal Nuovo PRG come Zona
C di— OP art. 65; all’interno della perimetrazione vi sono altresi delle zone E di
vegetazione ripariale e filari arborei regolati dall’OP art. 109.

La computazione di massima delle opere ¢ stata effettuata sulla base del Prezzario Regionale
vigente della Regione Umbria e di ulteriori nuovi prezzi redatti con analisi sulla base dei
costi unitari di materiali e mano d’opera vigenti nella Provincia di Terni alla data attuale.

Il progetto ha tenuto conto delle indicazioni fornite dagli enti competenti dei vari servizi
quali ASM e Telecom.

Per quanto riguarda le urbanizzazioni , queste verranno realizzate esclusivamente su suolo
privato appartenente alle ditte proponenti il piano. Queste reti, come riportato negli
elaborati grafici e nel presente fascicolo sono comunque state dimensionate facendo
riferimento ai criteri di progettazione vigenti seguendo le indicazioni dei relativi enti.

La computazione di massima delle opere, eseguite quindi su suolo privato e non cedute
all’amministrazione non rientra pertanto nel computo delle opere pubbliche convenzionate
con I’amministrazione.

Nel dettaglio sono stati presi in considerazione i seguenti allacci:
H.1.1 ALLACCIO FOGNATURA ACQUE BIANCHE;

H.1.2 ALLACCIO FOGNATURA ACQUE NERE;

H.1.3 ALLACCIO RETE IDRICA;

H.1.4 ALLACCIO RETE GAS;

H.1.5 ALLACCIO RETE TELEFONICA

H.1.6 ALLACCIO RETE ELETTRICA PER UTENZE;

H.1.7 ALLACCIO PUBBLICA ILLUMINAZIONE;

H.1.8 VIABILITA E PARCHEGGI PUBBLICI

H.1.9 MARCIAPIEDI

H.1.10VERDE PUBBLICO



H.1.1 FOGNATURE ACQUE BIANCHE

Per quanto riguarda la pubblica fognatura esiste gia nel comparto una rete fognaria privata,
gia allacciata alla pubblica fognatura su via del Cerqueto, che serve quasi tutti gli ambiti di
intervento; in questo caso l’allaccio avviene attraverso una rete privata e quindi non rientra
nel computo delle opere pubbliche convenzionate con ’amministrazione

E stato, in tutti i casi, verificato il tratto di collettore piu caricato. Il dimensionamento &
stato eseguito con un metodo generale e I’impiego della seguente formula :

Q= q*1*A
360

dove A = superficie in ettari

I =h(mm H20) = 60 (mm H20)
t 1 (h)

q= ql xq2
ql = fattore di permeabilita
q2 = fattore di ritardo

Con la formula di Bazin, wutilizzando [’abaco delle portate e delle velocita nei canali
circolari a sezione piena si sono verificate le diverse sezioni.

Lo scorrimento delle acque ¢ garantito dalle pendenze della tubazione.

Le tubazioni adottate sono in PVC strutturato SN8 diametro mm. 500; le sezioni degli scavi,
ad una profondita minima di 1.20 m., sono state computate per il 100% in terreni naturali. I
rinfianchi e i rinterri eseguiti in conformita delle prescrizioni dell’A.S.M. Le tubazioni
saranno poste su fondo di scavo insieme alle tubazioni delle acque nere;

Nello specifico 1’allaccio alla fogna delle acque bianche avverra mediante la messa in opera
di un pozzetto delle dimensioni cm. 80x80 con coperchio in ghisa.

Il nuovo pozzetto si raccordera al pozzetto esistente mediante tubazione in PVC SN8 diam.
mm. 500. Sono pertanto previsti i lavori di scavo, di messa in opera del pozzetto fino alla
giusta profondita (profondita dal piano stradale maggiore di cm. 150), il bloccaggio del
pozzetto e delle tubazioni mediante cls, il rinfianco con sabbia, il rinterro con misto
cementato, il rifacimento della pavimentazione stradale mediante binder di spessore cm. 8 e
sovrastante tappetino di spessore cm. 3

H.1.2 FOGNATURE ACQUE NERE

Anche per la fogna delle acque nere come per quella delle acque bianche non verra
conteggiato il costo dell’allaccio perché avviene attraverso rete privata esistente e gia
allacciata alla pubblica fognatura su via del Cerqueto.

La portata delle acque nere ¢ stata calcolata con I’impiego della seguente formula:

Q = N*d*a * dove

N = numero di abitanti equivalenti

d = dotazione idrica =350 1/ab *g
a = coefficiente di afflusso in fogna = 0.80
b = coefficiente di portata = 2

Le tubazioni adottate sono in PVC strutturato SN8 diametro mm. 500; le sezioni degli scavi,
ad una profondita minima di 1.20 m., sono state computate per il 100% in terreni naturali. I
rinfianchi e i rinterri eseguiti in conformita delle prescrizioni dell’A.S.M. Le tubazioni
saranno poste su fondo di scavo insieme alle tubazioni delle acque bianche; Lo scorrimento
delle acque ¢ garantito dalle pendenze della tubazione.



H.1.3 RETE IDRICA

Le tubazioni adottate delle dorsali principali sono in polietilene PN 8 bar PE 80 diam. 110.
Le tubazioni saranno poste su fondo di scavo insieme alle tubazioni del gas.

Nel conteggio delle opere sono stati presi in considerazione solamente gli interventi relativi
alla realizzazione del nuovo pozzetto (scavo, inserimento del pozzetto e ripristino della
pavimentazione stradale) e non ¢ conteggiata la linea e 1’allaccio la cui tipologia dovra
essere concordata ed effettuata dalla societd di gestione del servizio idrico.

Gli allacci alle utenze, anch’essi non sono stati conteggiati.

H.1.4 RETE GAS

La rete gas ¢ stata posta su fondo di scavo insieme alla tubazione della rete idrica.

Il collegamento con la linea esistente avverrd attraverso la realizzazione di un pozzetto di
dimensioni cm. 80x80 e coperchio in ghisa. le linee interne al comparto potranno essere
realizzate mediante tubazioni in polietilene serie S5 - DE 90 spess. mm 8,3 e DE 63
spessore mm. 5,8. e comunque di caratteristiche definite in accordo con la societa di
gestione del servizio.

Il punto di allaccio potra essere dotato di saracinesca cosi come i punti di consegna interni
al comparto dovranno essere predisposti secondo caratteristiche concordate con 1’ente
gestore (ASM).

H.1.5 RETE TELEFONICA

La linea telefonica sara interrata mediante cavidotto sara del tipo “cavidotto a doppio strato
telecom DN 125”; in prossimita dei punti di consegna alle varie utenze saranno posti dei
pozzetti e/o dispositivi a colonnina.

La profondita di passaggio dei tubi rispetto alla pavimentazione stradale sarda maggiore a
cm. 80; i pozzetti intermedi saranno quadrati in cls prefabbricato con lato interno pari a cm
60.

Nel punto di allaccio verra istallato un pozzetto avente dimensioni quadrate cm. 80x80,
chiusino carrabile in ghisa.

H.1.6 RETE ELETTRICA BT PER UTENZE

la rete elettrica utenze ¢ stata dimensionata tenendo conto del numero delle unita
immobiliari; al tal fine, le indicazioni principali di adduzione della linea e le modalita dei
cavidotti sono state fornite dall’ente gestore del servizio (ASM di Terni).

L’adduzione alla linea esistente avverra attraverso la rete pubblica presente all’interno del
comparto con eventuale adeguamento della cabina piu vicina.

Nei punti di diramazione della linea e nei punti di collegamento con le utenze verranno
predisposti dei pozzetti.

I contatori dell’energia elettrica troveranno idoneo alloggiamento in opportuni vani, separati
da vani di alloggiamento di altri servizi in accordo con le prescrizioni dell” ASM.

H.1.7 RETE PUBBLICA ILLUMINAZIONE - RETE DI TERRA

L’allaccio alla rete di pubblica illuminazione avverra lungo la strada di via del Cerqueto.

La diramazione sara costituita dalla linea di terra e dal cavidotto per il passaggio dei cavi
elettrici. Il dimensionamento ed il tipo di cavi verra concordato 1’ente gestore.

Sono previsti n. 2 lampioni adiacenti i parcheggi di progetto.

Distanza tra i sostegni, altezza fuori terra dei sostegni, tipologia delle armature, e modelli
di lampade verranno scelte garantendo un illuminamento medio e un coefficiente di
uniformita previsto dalle vigenti norme e disposizioni legislative in materia.

H.1.8 VIABILITA’ E PARCHEGGI PUBBLICI

Come riportato negli elaborati progettuali, la viabilita di piano che serve gli ambiti di
intervento A1 e A3 ¢ una viabilita privata di uso pubblico.

La pavimentazione verra realizzata mediante asfalto composto da sottofondo stradale
(spessore cm. 40), bynder e tappetino.

Nello specifico, per quanto riguarda gli interventi edilizi di nuova costruzione relativi
all’Ambito di Intervento Al, saranno subordinati alla realizzazione della viabilita e reti



tecnologiche di cui al tratto identificato con sigla U.A1 nonché le dotazioni territoriali
(parcheggi e verde) identificate rispettivamente con sigle P.A1 e V.A1l.

Per quanto riguarda gli interventi edilizi di nuova costruzione relativi all’Ambito di
intervento A3, saranno subordinati alla realizzazione della viabilita e reti tecnologiche di
cui ai tratti identificati con sigla U.A1 e U.A3, nonché le dotazioni territoriali (parcheggi e
verde) identificate rispettivamente con sigle P.A3 e V.A3; nel caso in cui |’intervento
edilizio dell’Ambito di intervento A3 sia successivo a quello dell’ambito Al, si procedera,
per quanto riguarda la strada e le reti tecnologiche, al loro completamento (tratto
identificato con sigla U.A3)

La realizzazione della viabilita nel tratto U.A1l, comporta 1’utilizzo di una piccola superficie
di terreno di proprieta dell’Amministrazione comunale (identificata nell’elaborato grafico
dalla polilinea Y) con la conseguente acquisizione dei relativi diritti di cubatura; la
compensazione tra i diritti di cubatura acquisiti dalla ditta intervenente e 1’onere della
realizzazione delle opere dovra essere definito con I’Amministrazione comunale prima del
rilascio del titolo abilitativo.

TUTTE LE OPERE PREVISTE SARANNO QUINDI PRIVATE DI USO PUBBLICO.

H.1.9 MARCIAPIEDI

Sono relativi al marciapiede adiacente la viabilita privata di uso pubblico di progetto e non
vi prescrivono particolari materiali e soluzioni.

Per quanto riguarda i punti 8 e 9 precisamente viabilita , parcheggi pubblici e percorsi
pedonali, la computazione di massima delle opere, eseguite quindi su suolo privato e non
cedute all’amministrazione non rientra pertanto nel computo delle opere pubbliche
convenzionate con I’amministrazione.

TUTTE LE OPERE PREVISTE SARANNO QUINDI PRIVATE DI USO PUBBLICO.

H.1.10VERDE PUBBLICO

Per la realizzazione del tappeto erboso nell’area a verde pubblico sara necessario
intervenire sul terreno vegetale esistente prevedendo un incremento delle qualita colturali
attraverso l’integrazione di nuova terra da coltivo al fine anche di rimodificarne la
modellazione plano-altimetrica. 1l terreno esistente dovra essere arato e fresato nonché
accuratamente mondato da radici, erbe infestanti, detriti, ecc.

Alla stesa e modellazione del nuovo strato di coltivo seguira la somministrazione di concime
di tipo chimico. Si procedera infine alla formazione del prato tramite seminagione di una
miscela di graminacee e di leguminose; la presenza di Lolium perenne serve a garantire la
rapida formazione del tappeto e la resistenza al calpestio e al taglio basso.

TUTTE LE OPERE PREVISTE SARANNO QUINDI PRIVATE DI USO PUBBLICO.



H.2 Determinazione dei costi di massima

LA DETERMINAZIONE DEI COSTI DI MASSIMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE,
RIFERITA SOLO AGLI AMBITI IN CUI IL PIANO ATTUATIVO PREVEDE NUOVI
INTERVENTI (A1, A3, A6, A7) COMPRENDE SOLO GLI ALLACCI ALLE PUBBLICHE
UTENZE (VEDASI ELABORATO GRAFICO ALLEGATO)

LN PARAMETRI RETI COSTO RETI
ALLACCIO RETE IDRICA | € 1 350,00
ALLACCIO RETE ELETTRICA | € 2 480,00
Al ALLACCIO RETE PUBBLICA ILLUMINAZIONE | € 1 220,00
ALLACCIO RETE GAS | € 1 300,00
ALLACCIO RETE TELEFONO | € 1 180,00
COSTO TOTALE | €7 530,00

LN PARAMETRI RETI COSTO RETI
ALLACCIO RETE IDRICA | €1 350,00
ALLACCIO RETE ELETTRICA | € 2 480,00
A3 ALLACCIO RETE PUBBLICA ILLUMINAZIONE | € 1 220,00
ALLACCIO RETE GAS| € 1 300,00
ALLACCIO RETE TELEFONO | € 1 180,00
COSTO TOTALE | €7 530,00




AMBITI DI PARAMETRI RETI COSTO RETI
INTERVENTO
ALLACCIO RETE IDRICA | €1 350,00
ALLACCIO RETE ELETTRICA | €2 480,00
A6
ALLACCIO RETE GAS| €1 300,00
ALLACCIO RETE TELEFONO| €1 180,00
COSTO TOTALE | €6 310,00
AMBITI DI
INTERVENTO PARAMETRI RETI COSTO RETI
ALLACCIO RETE IDRICA | € 1350,00
ALLACCIO RETE ELETTRICA | €2 480,00
A7
ALLACCIO RETE GAS | €1 300,00
ALLACCIO RETE TELEFONO | €1 180,00
COSTO TOTALE | €6 310,00
Il progettista

ARCH. LUCA VOLPI
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SI ALLEGA:

1. Schema reti tecnologiche/allacci

2. Autocertificazione della superficie fondiaria del comparto in oggetto
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1006 0
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| POZZETTO
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IIIII RETE TELEFONO

RETE ELETTRICA
POZZETTO

A8

RETE IDRICA
POZZETTO

||||| RETE GAS
O POZZETTO

=== PUBB. ILLUMINAZIONE
® PALO LUCE




DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA
(art. 47 D.P.R. 445/2000)

Il sottoscritto Arch. Luca Volpi nato a Terni il 29-07-1967 , residente in Via Mentana n. 50,
Terni, C.F. VLPLCUG67L29L117l, inscritto all’ Ordine degli Architetti della provincia di Terni
con il n. 274; in qualita di progettista, del Piano Attuativo , in attuazione del PRG parte
operativa, redatto secondo il mandato di cui alla D.G.C. n. 23 del 06/08/2014, consapevole
delle responsabilita penali previste nellart. 76 del D.P.R. 445/2000 e delle conseguenze

sanzionatorie che discendono da false o mendaci dichiarazioni,

DICHIARA

sotto la propria responsabilita , ai sensi dell’art. 47 del D.P.R. 445/2000, che il i comparto
compreso ad ovest tra la viabilita pubblica di via del Cerqueto, a nord da una viabilita
privata, a sud dal fosso di Borgo Rivo, individuato dal Nuovo PRG come come Zona B
verde urbano A (BA) — OP art. 63; all'interno della perimetrazione vi sono altresi delle
zone E di vegetazione ripariale e filari arborei regolati dal’OP art. 109; ha una superficie di
mq 25.967,45, ricavata dall'estrapolazione della polilinea digitale dal programma SerLunik

(PRG).

Si allega copia del documento d’identita personale del dichiarante.

Arch. Luca Volpi

BEANIFICATOR! . PAESAGGISTI @

ARCHITETTO
i LUCA
£ VOLPI

= A 274 :
EPROVINCIA DI TERN| »
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