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L’intervento interessa un fabbricato esistente, per il quale si prevede I'ampliamento ai
sensi del comma 3 art. 65 delle NTA del NUOVO PRG, localizzato in adiacenza alla strada
Comunale di Collelicino nel Comune di Terni (TR), censito al Catasto Fabbricati nel Foglio
n°76, Particella n°585, urbanisticamente individuata come Zona CB di Verde Urbano con

indice di fabbricabilita i.f.=0,4mc/mq.

Gli elaborati grafici e la presente relazione tecnica riguardano il Piano Attuativo di
Iniziativa Privata avente I'obiettivo di realizzare due appartamenti con garage al piano
interrato.

Il proprietario interessato dall'intervento e il :

Sig. Canavicci Siro proprietario della particella 585, classificata catastalmente Ente

Urbano di superficie di mqg. 1280

L’andamento planoaltimetrico presenta una modesta pendenza, con orientamento
Ovest-Est costante, ad eccezione del rilevato e della corrispondente piccola scarpata di
raccordo con il terreno sottostante e la restante area, in coincidenza con il lato Est del
lotto.

[l lato ovest dell’area interessata, confina con la Strada Comunale di Collelicino,
mentre i lati nord, sud ed est confinano in parte con la stessa proprieta ed in parte con
altre proprieta non interessate al presente intervento. La conformazione della zona
interessata dal piano risulta essere quasi rettangolare, con una direzione prevalente
Ovest-Est.

L'accesso al lotto € esistente ed & garantito da un cancello carrabile scorrevole

automatizzato ed un cancello pedonale a confine con la Strada Comunale di Collelicino.

INQUADRAMENTO NORMATIVO

Il Piano Attuativo in questione interessa il terreno con sovrastante fabbricato,
edificato con Concessione in Sanatoria ai sensi della Legge 724/94 prot. n° 108806 del
27/07/2012 per una cubatura assentita di mc. 181,07, in un’area sita in adiacenza alla
strada Comunale di Collelicino nel Comune di Terni (TR) e censita al Catasto Fabbricati
nel Foglio n°76 Particella n® 585 in data 23/01/1996; urbanisticamente & individuata
come Zona CB di Verde Urbano B (CB) con indice di fabbricabilita i.f.=0,4mc/mq

Il P.R.G. prevede per detta area una destinazione a carattere residenziale a margine

del contesto urbano. Il numero dei piani ammesso & due fuori terra piu eventuale interrato



o portico. E' consentito rialzare il piano terra degli edifici, dalla quota dei marciapiedi, fino
alla quota di m. 1,20, per realizzare locali interrati da destinare esclusivamente a
parcheggi privati e/o depositi pertinenziali delle residenze.

E' prevista inoltre la piantumazione di n° 1 albero ogni 100 mq e n° 2 arbusti ogni 100
mq, ed un IP pari al 50% ai sensi dell'art. 55 delle NTA e del 60% ai sensi dell'art. 10 della
L.R. 17/2008.
| parcheggi privati inerenti i fabbricati sono previsti nel piano interrato.

Sono parte integrante e premessa al presente Piano Attuativo di iniziativa
privata, le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G, nonché il Regolamento Edilizio

Comunale, la normativa nazionale e regionale ove applicabile.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Il Piano Attuativo in questione, esteso ad una parte del terreno, in quanto una parte
€ destinato a zona Agricola (E) ed una parte a ZONA Bbt (IF= 1,8 mc/mq), prevede la
realizzazione di due appartamenti con garage, mediante acquisizione di Permesso di
Costruire diretto.

Si riportano le previsioni di Piano Attuativo conformi al P.R.G:

Superficie catastale: mq. 1280;
Area intervento piano attuativo da P.R.G: mq. 938;
Area totale per spazi pubblici: mq. 36 (n.1 posto auto);
Superfficie edificabile assegnata dal PRG mq. 938 con If = 0,40/mq. +10% determina una
volumetria totale di MC. 412,72.
Volumetria fabbricato esistente all'interno dell'area interessata dal P.A.: mc. 152,39
Volumetria da realizzare: mc. 259,72
Le opere di urbanizzazione sono tutte realizzate, I'immobile & dotato di allaccio alla

fognatura comunale, all'acquedotto comunale, all'energia elettrica ed al gas di citta.
AREE PUBBLICHE

All'interno del lotto edificabile non essendo possibile reperire spazi pubblici,
verranno monetizzati per una superficie di mq. 36 (corrispondente a n° 2 abitanti previsti),
per la realizzazione di n° 1 parcheggio e verde pubblico (TAVOLA 2).

AREE PRIVATE

La corte esterna al fabbricato sara utilizzata per entrambi gli appartamenti; le forme
architettoniche rappresentate potranno essere cambiate in fase di richiesta di Permesso di

Costruire, nel rispetto delle prescrizioni del Regolamento Edilizio e delle N.T.A. del P.R.G..



Si prevede I'ampliamento del fabbricato esistente, mantenendo in parte il sedime,
come riportato nella TAVOLA 2, per per la realizzazione di un edificio disposto su tre livelli,
piano interrato, piano terra e piano primo per una cubatura massima di MC. 412,72.

All'interno del terreno non sara consentita la pavimentazione degli spazi privati, ad
esclusione della viabilita veicolare e dei percorsi pedonali, ad esclusione inoltre della
copertura del piano seminterrato e per la realizzazione di marciapiedi intorno agli edifici,
per una larghezza massima di ml.1,20. Si potra, cosi, ridurre la superficie scolante ed il
carico di fogna, avendo cura di rispettare un indice minimo di permeabilita 1.P.= 60% e
50% predisponendo anche cisterne di raccolta dell'acqua piovana, secondo quanto
previsto dal regolamento edilizio comunale, dalla L.R. 17/2008 e dalle NTA vigenti.
L’andamento naturale del terreno sara leggermente corretto per garantire I'accesso al
piano interrato, senza alterare sostanzialmente la pendenza esistente ma semplicemente

raccordandola.

SERVIZI A RETE

La zona della strada di Collelicino € dotata delle principali infrastrutture a rete di
distribuzione dell’energia elettrica, della telefonia, del gas, dellacqua e del sistema di
smaltimento fognario, costituito da un unico collettore per acque bianche e nere. I
progetto di Piano Attuativo non prevede l'allaccio ai pubblici servizi in quanto il fabbricato &

gia allacciato a tutti i servizi come riportato nell'elaborato progettuale della Tavola 2.

CONCLUSIONI

Questo Piano costituisce lo Strumento Attuativo per 'ampliamento del fabbricato
esistente.

Esso risulta, nel suo insieme, non in contrasto con le previsioni dello Strumento

Urbanistico vigente.

Terni li,

Ing. Francesco BARTOMEOLI



