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1. I�TRODUZIO�E 
�

1.1 Finalità 

 
La  p resen te  p ropos ta  d i  P iano  At tua t ivo  i n t e re s sa  u n  compar to  compre so  ad  oves t  t r a  l a  

v i ab i l i t à  pubb l i ca  d i  v i a  de l  Cerque to ,  a  no rd  da  u na  v i ab i l i t à  p r iv a t a ,  a  sud  da l  fo s so  d i  

Borgo  R ivo .   

La  pe r ime t raz ione  d i  p i ano  a t tua t i vo  i nd iv idua  un ’a rea  d i  fo rma  abbas t anza  r ego la re  

p re s soché  quadra t a ,   d i s t i n t a  da l  Nuovo  PRG come   Zona  B  ve rde  u rbano  A  (BA)   –  OP a r t .  

63 ;  a l l ’ i n t e r no  de l l a   pe r ime t raz ione   v i  sono  a l t r e s ì   de l l e  zone  E  d i  vege taz ione  r ipa r i a l e  e  

f i l a r i  a rbore i  r ego la t i  da l l ’OP  a r t .  109 .  

L ’a rea ,  e s sendo  v i nco la t a  a i  s ens i  de l  DL  42 /2004  ( t avo la  7 .2°  -  OP  a r t .  43 )  r i su l t a  

ed i f i cab i l e  t r ami t e  p i ano  a t tua t ivo  p reven t i vo  (OP a r t .  63 ) .   

I l  p re sen te  a l l ega to  ha  lo  s copo  d i  de f i n i r e  l a  "Re laz ione  paesagg i s t i ca"  che  co r reda  i l  P i ano 

At t ua t i vo .  

I  con tenu t i  de l l a  r e l az ione  paesagg i s t i ca  qu i  de f i n i t i  cos t i t u i scono  l a  base  d i  r i f e r imen to  

e s senz ia l e  pe r  l a  ve r i f i ca  de l l a  compa t ib i l i t à  paes agg i s t i ca  deg l i  i n t e rven t i  a i  s en s i  de l l '  a r t .  

146 ,  comma 5  de l  dec re to  l eg i s l a t i vo  22  genna i o  2004 ,  n .  42 .  

La  Re laz ione  pae sagg i s t i ca  con t i e ne  g l i  e l emen t i  ne ces sa r i  a l l a  ve r i f i ca  de l l a  compa t ib i l i t à  

paesagg i s t i ca  de l l ' i n t e rven to ,  con  r i f e r imen to  a i  c on tenu t i  e  a l l e  i nd icaz ion i  de l  p i ano 

paesagg i s t i co  ovve ro  de l  p i ano  u rban i s t i co -  t e r r i t o r i a l e  con  spec i f i ca  cons ide raz ione  de i  

va lo r i  paesagg i s t i c i .  

 

1.2  Criteri adottati per la redazione della relazione paesaggistica 

 
La  p resen te  r e l az ione  paesagg i s t i ca ,  con  l a  documen taz ione  a l l e ga ta ,  da rà  con to  s i a  de l lo  

s t a to  de i  l uogh i ,  s i a  de l l e  ca ra t t e r i s t i che  p roge t t ua l i  de l l ' i n t e rven to ,  nonché  r appresen ta re  lo  

s t a to  de i  l uogh i  dopo  l ' i n t e rven to .  A  t a l  f i ne ,  a i  s ens i  de l l ' a r t .  146 ,  commi  4  e  5  de l  Cod ice  

l a  documen taz ione  con t enu ta  ne l l a  domanda  d i  au to r i zzaz ione  paesagg i s t i ca  i nd ica :  

-  l o  s t a to  a t t ua l e  de l  bene  paesagg i s t i co  in t e re s s a to ;  

-  g l i  e l emen t i  d i  va lo re  paesagg i s t i co  i n  e s so  p re sen t i ,  nonché  l e  even tua l i  p re senze  d i  

ben i  cu l t u ra l i  t u t e l a t i  d a l l a  pa r t e  I I  de l  Cod ice ;  

-  g l i  impa t t i  s u l  paesagg io  de l l e  t r a s fo rmaz ion i  p ropos te ;  

-  g l i  e l emen t i  d i  mi t igaz i one  e  compensaz ione  n eces sa r i ;  

Con te r rà  anche  t u t t i  g l i  e l emen t i  u t i l i  pe r  e f f e t t u a re  l a  ve r i f i ca  d i  con fo rmi t à  de l l ' i n t e r ven to  

a l l e  p re sc r i z ione  con tenu te  ne i  p i an i  paesagg i s t i c i  u rban i s t i c i  e  t e r r i t o r i a l i  ed  acce r t a re :  

-  l a  compa t ib i l i t à  r i spe t t o  a i  va lo r i  paesagg i s t i c i  r i conosc iu t i  da l  v inco lo ;  

-  l a  congru i t à  con  i  c r i t e r i  d i  ges t ione  de l l ' immobi l e  o  de l l ' a r ea ;  

-  l a  coe renza  con  g l i  ob ie t t i v i  d i  qua l i t à  paesagg i s t i ca .  
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1.3 Riferimenti normativi 

 
La  p resen te  r e l az ione  è  s t a t a  r eda t t a  consu l t a ndo  n orma t i ve  comun i t a r i e ,  naz iona l i  e  

r eg iona l i  d i  s egu i to  e l enca te :  

Norma t iva  Comuni t a r i a :  

-  CONVENZIONE EUROPEA DEL PAESAGGIO  ra t i f i ca t a  con  l e gge  2 . 1 .2006  n .  14  

Norma t iva  naz iona le :  

-  L.1497  /39  “Pro tez ione  be l l ezze  na tu ra l i ”  

-  DPCM/88  “  Norme  t ecn iche  pe r  l a  r edaz ione  deg l i  s tu d i  d i  impa t t i  ambien ta l e”  e  

s .m .e  i .  

-  D. lgs .  42 /2004  “  Cod ice  de i  ben i  cu l tu ra l i  e  d e l  Pa esagg io”  

-  DPCM 12 /12 /2005  “ Ind iv iduaz ione  de l l a  documen taz ion e  neces sa r i a  a l l a  ve r i f i ca  

de l l a  compa t ib i l i t à  pa esagg i s t i ca  deg l i  i n t e rven t i  p ropos t i ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  146 

comma 3  Cod ice  de i  ben i  cu l tu ra l i  e  de l  Paesagg io”  

-  D.Lgs .156 /2006  “Dispos iz ion i  co r re t t i ve  ed  in t eg ra t ive  a l  D .Lgs .  42 /2004  in  

r e l az ione  a l  paesagg io  

Norma t iva  r eg iona le ,  p rov inc ia l e  e  comuna le :  

-  LR 31 /1997  “Disc ip l i na  de l l a  p i an i f i caz ione  u rban i s t i ca  comuna le  e  no rme  ecc . . ”  

-  LR 11 /98  “  Norme  i n  ma te r i a  d i  impa t to  ambien ta l e  “  e  s .m .  e  i .  

-  LR 27 /2000  “PUT” 

-  PTCP approva to  con  a t to  de l  CP  N°  150 

-  LR 1 /2004  “Norme  pe r  l ’ a t t i v i t à  ed i l i z i a”  

-  LR 11 /  2005  “”Norme  i n  ma te r i a  d i  gove rno  d e l  t e r r i t o r io :  p i an i f i caz ione  u rban i s t i ca  

comuna le”  

-  DGR n . °  2003 /2005 “  Approvaz ione  de l  p roge t to  d i  r e t e  eco log ica  de l l a  Reg ione  

Umbr ia  (RERU)  

-  DGR n °  674 /2006  “At to  d i  i nd i r i zzo  per  l a  d i sc ip l in a  de l l e  moda l i t à  r e l a t i ve  a i  

mov imen t i  de l  t e r r eno”  

-  PRG approva to  con  De l .  CC N°  307  de l  15 .12 .2008 

 

2. L’AMBIE�TE E IL PAESAGGIO 
�

2.1 Inquadramento ambientale 

 
La  fo rma  de l l ’ a rea  r i s u l t a  abbas t anza  r ego la re  anch e  pe r  i l  f a t to  d i  e s se re  de l im i t a t a  s u  t r e  

l a t i  da  e l emen t i  ce r t i ;  anche  l a  pe r ime t raz ione  ne l  l a to  e s t  r i s u l t a  abbas t anza  de f i n i t a  i n  

quan to  segue  l a  r ec i nz i one  e  qu ind i  l ’ a l l i neamen to  de l l a  pa r t i ce l l a  n .  90 .  

Ne l  l a to  oves t  i l  compa r to  è  de l imi t a to  da l l a  pubb l i ca  v i ab i l i t à  d i  v i a  de l  Cerque to .  

Ne l l ’ a ngo lo  sud -es t  de l  compar to ,  è  poss ib i l e  acced e re  a l l ’ i n t e r no  de l l ’ a rea  a t t r ave r so  un  

pon t i ce l lo  e s i s t e n te  l a  cu i  l a rghezza  va r i ab i l e ,  è  s empre  magg io re  d i  m .  7 ,50 .  

Pe rco rrendo  s t r ada  de l  Cerque to  in  s a l i t a  ve r so  no r d ,  l ’ a rea  r imane  in  l e gge ra  depres s ione  

r i spe t to  a l l a  ca r r egg ia t a ;  t r a  l a  ca r r egg ia t a  e  l ’ a rea  d i  i n t e r ven to ,  un  fos so  d i  s co lo  che  in  

p ros s imi t à  de l  pon t i ce l lo  s i  immet t e  ne l  fo s so  d i  Borgo  R ivo ,   r accog l i e  l e  acque  me teo r i che  

s i a  de l l a  s t r ada  che  d e l  t e r r eno .   Ne l  t r a t to  p iù  a  no rd ,  i n  p ros s im i t à  deg l i  ed i f i c i ,   l a  
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ca r regg ia t a  è  f i a nchegg ia t a  da  un  p i cco lo  marc i ap ie de  e  da  una  s i s t emaz ione  mura r i a  

so rmon ta t a  da  s i ep i  c h e  cos t i t u i sce  l e  r ec inz i on i  d e l l e  ab i t az ion i ;  i n  p ros s imi t à  de l  pun to  A  

ind iv idua to  in  ros so  ne l lo  s chema  p lan ime t r i co  segu en te ,  v i  sono  a l cun i  i ng res s i  a l l e  

ab i t az ion i .   

Ne l l a  pa r t e  p iù  a  mon t e ,  i l   compar to  è  de l im i t a to  da  una  v i ab i l i t à  p r iva t a  c he  t e rm ina  poco  

p iù  avan t i  pe r  s e rv i r e  un ’a l t r a  ab i t az ione ;   t a l e  v i ab i l i t à   po t r à  con t i nua re  ad  e s se re  

u t i l i zza t a  come  acces so  p r iva to  a l l e  ab i t az ion i  pos t e  ne l l a  pa r t e  no rd  de l  compar to .  
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2.2 L’unità di paesaggio 

 
Ai  sens i  de l l a  d iv i s ione  ind ica t a  da l  PTCP del l a  p r ov inc ia  d i  Te rn i  l ’ i n t e rven to  r i cade  ne l l a  

sub  un i t à  d i  paesagg io (UDP)  2  :  2CT -  Conca  d i  Tern i ,  denomina ta  Borgo  R ivo  2CT3 .  

L ’a rea  r i cade  ne l l a  macroa rea  denomina ta  M2-  Borgo  R ivo  ag r i co lo ,  Macroa rea   d i  marg i ne  

r i spe t to  a l l ' i n sed iamen to  u rbano .  Zona   i n  p reva len za  cos t i t u i t a  da  t e r r i t o r io  ag r i co lo  d i  cu i  

pa r t e  d i  pa r t i co la re  preg io  s to r i co  e  ambien ta l e   e  pa r t e  d i  t e r r i t o r io  compromesso  con  fo r t e  

p re senza  d i  i n sed iamen t i  r e s idenz ia l i  spa r s i .  

Ques t ’ a rea  ha  una  f unz ione  impor t an te  d i  compensaz i one  t r a  l ’ a rea  s emina tu ra l e  e  que l l a  ad  

a l t a  p re senza  an t rop ica  (C i t t à )  de l l a  v i c i na  macroa rea  M1 ad  a l to  l i ve l lo  d ’  i n sed iamen to .  

 

2.3 Aspetto geomorfologico 

 
L’a rea  inves t i ga t a  ne l  p re sen te  l avoro  è  ub ica t a  ne l l a  pa r t e  s e t t e n t r iona le  de l  t e r r i t o r io  

comuna le  d i  Te rn i ,  a  Nord  –  Oves t  de l l a  c i t t à ,  i n  S t r ada  Cerque to .  

I l  s e t to re  i ndaga to  è  s i t ua to  a l  l im i t e  mer id iona le   de l l a  f a sc i a  pedemon tana  s v i l uppa ta  a l l a  

base  de l  ve r san te  mer i d iona le  d i  M. t e  Tor re  Magg io r e  (1120  m) ,  p ropagg ine  co l l i na re  de i  

mon t i  Mar t an i ;  è  i no l t r e  pa rz i a lmen te  compreso  ne l l a  f a sc i a  mer id iona le  che  in  gene re  s i  

e s t ende  a  Nord  d i  Te rn i ,  i  cu i  b l and i  r i l i e v i  s i  e l evano  ad  Ove s t ,  Es t  e  Sud  –  Es t  r i spe t to  a l  

s i t o  d i  i n t e rven to .  

L  p i anura  a l l uv iona le  s i  pone  ad  una  ce r t a  d i s t anza  da l  s i t o ,  i n  d i r ez ione  Sud  –  Oves t ,  o l t r e  

i l  qua r t i e re  d i  Borgo  R ivo .  

L ’ id rogra f i a  r i s en te  p r inc ipa lmen te  de l l a  p re senza  de l l a  depres s ione  mor fo log ica  cos t i t u i t a  

da l l a  conca  t e r nana  ed  è  ca ra t t e r i zza t a  da l l a  p re se nza  d i  a l cun i  co r s i  d ’acqua  ,  come  i  fo s s i  

Brecc ia io lo  e  Ca lc ina re ,  che  sco r rono  con  d i r ez ione  p r inc ipa le  Nord  –  Sud  s ino  a  con f l u i r e ,  

a  r idosso  de l l a  p i ana ,  ne l  fo s so  Se r s imone ,  a r t i f i c i a lmen te  r eg imen t a to  a  s copo  i r r i guo ,  e  

qu ind i  ne l  f i ume  Nera .  

L ’e l emen to  id rogra fo  p iù  p ros s imo  a l l ’ a rea  i n  e same  è  i l  fo s so  R ivo ,  p roven ien te  anch ’e s so  

ne l l a  f a sc i a  pedemon t ana ,  i n  pa r t i co la re  n e l  s e t to r e  Nord  –  Oves t ;  que s to  con f l u i sce  

d i r e t t amen te  ne l  f i ume  Nera .  

Ta l i  fo s s i  d renando  p reva len temen te  l e  acque  d i  appor to  me teo r i co  e  que l l e  l ega te  ad  a l cune  

so rgen t i  d i  l im i t a t a  po r t a t a ,  p re sen t i  a  mon te  l ungo  l a  f a sc i a  pedemon tana ,  p re sen tano  un  

r eg ime  t emporaneo  e  sono  ca ra t t e r i zza t i  da  un  a lveo  p iù  o  meno  inc i s o  che  ne i  t r a t t i  med ian i  

i n  co r r i spondenza  de l l e  a ree  u rban izza te ,  è  gene ra lmen te  pa rz i a lmen t e  i n tuba to .  

La  conca  d i  Te rn i  è  una  depres s ione  i n t r amon tana  d i  o r ig ine  t e t ton ica ,  fo rma tas i  da l  

r i su l t a to  de l l e  i n t ense  f a s i  t e t ton iche  d i s t e ns i ve  che  a  pa r t i r e  da l  Miocene  s up .  hanno 

in t e re s sa to  ques t a  pa r t e  de l l ’Appenn ino   Cen t r a l e .  

Ques t e ,  t r am i t e  g rand i  f ag l i e  a  d i r ez ion i  gene ra l i  Es t  –  Oves t  e  Nord  –  Oves t ,  hanno  

de te rm ina to  i l  r i bas samen to  de l  s e t to re  e  l ’ i s t au ra r s i  ne l  P l iocene  supe r io re  d i  un  ampio  

bac ino  l acus t r e ( r amo  occ iden ta l e  de l  Bac ino  Tibe r in o ) .  

I l  r i empimen to  d i  t a l e  depres s ione  s i  è  avu to  t r ami t e  l a  depos iz ione  d i  un  po ten te  spes so re  

d i  s ed imen t i  d i  o r ig in e  con t inen ta l e ,  cos t i t u i t i  ne l l a  pa r t e  i n fe r io re  da  a rg i l l e  ed  a rg i l l e  

s abb iose ,  ne l l a  pa r t e  supe r io re  da  sabb ie  e  s abb ie  a rg i l lo se  e  cong lomera t i .  

Ta l i  depos i t i  a f f io rano  d i f f u samen te ,  con  spes so r i  e s t r emamen te  v a r i ab i l i ,  l ungo  l e  f a sc e  

co l l i na r i  pos t e  a  r accordo  t r a  l a  p i ana  t e rnane  e  l e  do r sa l i  mon tuo se .  

 

 

 



\\pc\domus_p2\casa_cerqueto\vincolo_paesg\ 

relaz_paesag.DOCX  

AUTORIZZAZIONE 

PAESAGGISTICA 

 

���������	
���������	�����	
��������
����������������������������  ��!� "����#���$%�&'�(��&)��(�*�+,#����)(#���������������	
���������

 

2.4 Aspetto uso del suolo 

 
L’ in sed iamen to ,  c he  h a  s to r i camen te  sempre  r i cope r t o  una  f unz ione  d i  po la r i zzaz ione  pe r  

l ’ amb i to  in  ogge t to ,  è  Te rn i ;  l e  e spans ion i  moderne ,  che  in t e re s sano  anche  l e  f a sce  co l l i na r i  

d i  marg i ne .  

P resenze  d i  i n sed iamen t i  p rodu t t i v i  d i smes s i  e  d i  impor t an t i  a s s i  v i a r i  e  f e r rov ia r i  ad  a l t a  

pe rco r renza  che  s i  sv i luppano  pa ra l l e l amen te  a l  p r i nc ipa le  co r r ido io  f l uv ia l e  (F .Nera ) ;  i l  

f i ume  in  t a l e  U .d .p .  è  con to rna to  da  un  e s i l e  v ege t az ione  r ipa r i a l e  i ne s i s t e n te  i n  a l cun i  t r a t t i  

i n  p ros s im i t à  de l l e  a ree  u rbane .  

Ne l l a  t avo la  u so  de l  suo lo  de l  PTCP l ’ a rea  ogge t to  d ’ i n t e rven to  r i su l t a  comple t amen te  

ed i f i ca t a ,  ma  da l l ’ ae reo fo tog rammet r i a  s i  e v i nce  ch e  l a  nos t r a  a rea  è  p iù  s imi l e  a l l a  v i c i n a  

a rea  2PD (a rea  pedemon tana )  dove  s i  t rovano  mo l t i  s paz i  i ned i f i ca t i .     

I l  t e r r i t o r io  è  a t t r ave r sa to  da  un  f i t t o  r e t i co lo  d i  s t r ade  d i  acces so  a l l e  p ropr i e t à  ag r i co le  e  

da  cana l i  d i  i r r i gaz ione ,  d i  cu i  g ran  pa r t e  d i  o r ig i ne  s to r i ca .   

A  d i f f e renza  de l l ’ u so  ag r i co lo  p reva len te  ne l l ’U .d . p .  dove   l a  p re senza  d i  s i ep i  e  f i l a r i  è  

t a lmen te  bas sa ,  i n  r appor to  a l l a  supe r f i c i e  ag r i co l a ,  da  po te r l a  cons ide ra re  i nes i s t e n te , l a  

nos t r a  a rea  è  de l imi t a t a  da  una  f a sc i a  d i  f i l a r i  a r bore i   e  ve rde  r ipa r i a l e  e  ne l l ’ i n t e rno  s i  

t rovano  campi  ag r i co l i  con  p resenza  d i  u l i v i  e  v ign e t i .   

No tevo le  è  l a  p re senza  d i  ca so la r i  t i p i c i ,  d i  cu i  a l cun i  t r a s fo rma t i  pe rdendo  l e  t i po log ie  

o r ig ina r i e .   

 

2.5 2.5 Pressione antropica 

 
l a  p re s s ione  an t rop ic a  è  ca ra t t e r i zza t a  p r inc ipa lme n te  da l l e  g rand i  a ree  u rbane  e  

i ndu s t r i a l ip rodu t t i ve ,  da l l e  u rban izzaz ion i  l i ne a r i ,  da l l a  v i ab i l i t à  s t r ada le  e  f e r rov ia r i a .  

C la s s i f i caz ione  paesagg io  (o rd inaz ione  pe r  g rado  an t rop ico ) :urbano  / suburbano  

 

2.6 Matrice prevalente 

 
La  ma t r i ce  paes i s t i ca  è  l ’ e l emen to  ca ra t t e r i zzan te  d i  un  paesagg io  e  g ioca  un  r uo lo  

de te rm inan te  i n  quan to  r appresen ta  i l  t i po  d i  e l emen to  p reva len temen te  p re sen te .  Quando  

non  è  p i ù  poss ib i l e  i nd i v idua re  una  ma t r i ce ,  vuo l  d i r e  che  i l  paesagg io  è  des t ru t t u ra to  e  sono  

ines i s t e n t i  g l i  s cambi  f unz iona l i  t r a  l e  componen t i  paes i s t i c he  (  i l  paesagg io  ha  t e rm ina to  l e  

capac i t à  ene rge t i c he  d i  au to r i equ i l ib r io  e  ha  pe r so  g l i  e l emen t i  ca ra t t e r i zzan t i  de l l a  s ua  

iden t i t à ) .  Cos ì  i n  una  UDP,  un  e l eva to  va lo re  d i  e l emen t i  ( componen t i  d i ve r s i )  può  causa r e  

una  ecces s iva  f r ammen taz ione  con  conseguen te  pe rd i t a  de l l a  ma t r i ce  causandone  l a  

des t ru t t u raz ione .  

Ne l  ca so  in  e same  i l  pa esagg io  de l l ’UDP è  de f in i to  ne l  PTCP d i  t i po :urbanizzato  rado .  

 

3.  A�ALISI DEI PIA�I A VALE�ZA PAESAGGISTICA 

ESISTE�TI 

 
La  documen taz ione  t ecn ica  min ima ,  pe r  l a  cu i  r edaz i one  c i  s i  è  avva l s i  de l l e  ana l i s i  

paesagg i s t i c he  ed  ambien ta l i ,  con  pa r t i co l a re  r i f e r imen to  a i  quadr i  conosc i t i v i  ed  a i  

con tenu t i  de i  p i an i  a  va l enza  paesagg i s t i ca  e s i s t en t i ,  con t i ene  ed  ev idenz ia  i  s eguen t i  

a spe t t i .  
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3.1  Analisi dello stato attuale 

 
At t rave r so  e s t r a t t i  ca r tog ra f i c i ,  de i  ca ra t t e r i  pae sagg i s t i c i  de l  con te s to  paesagg i s t i co  e  

de l l ' a r ea  d i  i n t e rven to  e  a t t r ave r so  ana l i s i  d e i  ca ra t t e r i  geomor fo log ic i ,  l ’ a r ea  i n t e re s sa t a  

r i su l t a  non  appar t ene r e  a  s i s t em i  na tu ra l i s t i c i ;  a  s i s t em i  i n sed ia t i v i  s to r i c i ,  a  paesagg i  

ag ra r i ,  a  t e s s i t u re  t e r r i t o r i a l i  s to r i che ;  a  s i s t em i  t i po log ic i  d i  fo r t e  c a ra t t e r i zzaz ione  loca le  e  

sov ra loca le .  S i  ev idenz ia  che  non  appar t i ene  a  pe rc or s i  panoramic i  o  ad  ambi t i  d i  pe rcez ione  

da  pun t i  o  pe rco r s i  panoramic i ;  non  appar t i ene  ad  ambi t i  a  fo r t e  va l enza  s imbo l i ca .  

Non  c i  sono  ind icaz ione  e  ana l i s i  de i  l i ve l l i  d i  t u t e l a  ope ran t i  ne l  con te s to  paesagg i s t i co  e  

ne l l ' a r ea  d i  i n t e rven to  cons ide ra t a ,  r i l evab i l i  dag l i  s t r umen t i  d i  p i an i f i caz ione  pae sagg i s t i ca ,  

u rban i s t i ca  e  t e r r i t o r i a l e  e  da  ogn i  fon te  no rma t i v a ,  r e go lamen ta re  e  p rovved imen ta l e ;  non  

c ’è  i nd icaz ione  de l l a  p re senza  d i  ben i  cu l t u ra l i  t u t e l a t i  a i  s ens i  d e l l a  Pa r t e  s econda  de l  

Cod ice  de i  ben i  cu l t u ra l i  e  de l  paesagg io .  

L ’a rea  p re sen ta  una  l egge ra  pendenza  s i a  ve r so  sud  che  ve r so  l a  s t r ada  pos t a  ad  oves t .  Come  

r ipo r t a to  ne l  p receden te  s chema  p lan ime t r i co ,  v i  so no  c i r ca  10  e  5  me t r i  d i  d i s l i ve l lo   

r i spe t t i vamen te  t r a  i  l a t i  pe r ime t ra l i  Nord / s ud  e  q ue l l i  e s t /oves t  ( co r r i sponden te  ad  una  

pendenza  long i t ud ina le  d i  c i r ca  i l  5% e  t r a sve r sa l e  d i  c i r ca  i l  2  %) .  

La  g i ac i tu ra  de l  t e r r eno  in  r appor to  a l l a  pubb l i ca  v i ab i l i t à  ne l  l a to  oves t  e  l e  a lbe ra tu re  

p re sen t i  a l l ’ i n t e r no  e  ne l  con to rno  de l l ’ a rea ,   de t e rminano   non  so lo  i  pun t i  d i  v i s t a  da i  

qua l i  l ’ a r ea  r i su l t a  v i s ib i l e ,  ma  anche  l ’ i n t e ro  a s se t to  da l  pun to  d i  v i s t a  i n sed ia t ivo ,  

vege ta t ivo  e  mor fo log i co .  

Neg l i  d i segn i  a l l e ga t i  s i  sono  mess i  i n  e v idenza  i  pa t t e rn  deg l i  i n sed iamen t i  e  d i  vege taz ione  

e s i s t e n t i  c he  hanno  co s t i t u i to  g l i  e l emen t i  d i  r i f l e s s ione  e  d i  ana l i s i  d i  t u t t i  g l i  i nd ica to r i  

paesagg i s t i c i  de l l ’ a rea  e  da i  qua l i  s i  è  t r a t to  spun to  ne l l a  p roge t t az i one  de l  p re sen te  p i ano  

a t tua t i vo .    

 

 
 

A e r e o f o t .  c o n  e v i d e n z i a z i o n e  d e g l i  e l e m e n t i  a r b o r e i  d e l  p a e s a g g i o  e  d e i  p a t t e r n  v e g e t a z i o n a l i  p r i n c i p a l i  
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I l  s i s t ema  vege taz iona le  i n t e rno  a l l ’ a rea ,  c h e  non  r i s u l t a  d ive r so  da  que l lo  r i s con t r a to  

ne l l ’ ambi to  de l  con te s to  paesagg i s t i co ,   p re sen ta  c on temporaneamen t e  come  spes so  accade ,  

s i a  una  con f i gu raz ione  mol to  o rd ina ta  s econdo  pa r t i co la r i  p r inc ip i ,  s i a  una  p romiscu i t à  e  

ca sua l i t à  de t e rmina ta  da l l a  p re senza  deg l i  ed i f i c i  e  da l l ’u so  de l  suo lo .  

La  con f igu raz ione  de l l e  p r inc ipa l i  emergenze  a rbore e  me t t e  i n  ev id enza  l a  sua  p reva len te  

d i spos i z ione  secondo :  

 

�  l a  d i r ez ione  r i s u l t a n te  de l l e  due  mass ime  pendenze  d i  g i ac i tu ra  de l  t e r r eno  (d i r ez ione  

nord_oves t  con  andamen to  l i nea re )  

 

�  l ’ a ndamen to  d i  emergenze  geomor fo log iche  n a tu ra l i  e d  a r t i f i c i a l i  qua l i  fo s s i ,  r i pe ,  

s t r ade , ecc ( sv i l uppo  l i nea re  secondo  l a  d i r ez ione  de l l ’ e l emen to )  

 

�  l a  de l imi t az ione  de i  nuc le i  i n sed ia t iv i  ( s v i l uppo  c i r co la re) .  

 

Ne i  p ro f i l i  s eguen t i  s i  ev i nce ,  o l t r e  che  l a  g i ac i t u ra  de l  t e r r eno ,  l a  d i spos i z ione  deg l i  

ed i f i c i ,  de l l e  a lbe ra tu re  e  de i  p r inc ipa l i  e l emen t i  e s i s t e n t i .  

 

 

   
                                                      Sez ione  t r a sve r sa l e  

       C a n a l e t t a  d i  s c o l o                                                                        L i m i t e  i n t e r v e n t o  
          
          S t r a d a  d e l  C e r q u e t o   
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               v i a b i l i t à  p r i v a t a                    Sez ione  long i t ud ina le  1  
                                                                                                            F o s s o  d e l  R i v o   

  
                                                  

 
               v i a b i l i t à  p r i v a t a                    Sez ione  long i t ud ina le  2            F o s s o  d e l  R i v o                                                    

  

 

Pe r  quan to  r igua rda  i l  r i l i evo  de l l e  e s senze  a rbore e ,  è  s t a to  e f f e t t ua to  cong iun tamen te  a l  

r i l i evo  ce l e r i  me t r i co  de l l ’ a rea ,   i den t i f i cando  l a  spec ie  a rborea  e  l a  d imen s ione  de i  f u s t i ;  s i  

r i po r t a  d i  s egu i to ,  l ’ e l enco  de l l e  e s senze  r i s con t r a t e  d i s t i n to  pe r  a lbe r i  da  a l to  fu s to  e  d a  

f ru t to .  

 

A L B E R I  A D  A L T O  F U ST O  A L B E R I  D A  F R U T T O  

P ioppo  –  Popu lu s  A lba  ( 11 )  V i t e  –  V i tu s  Vin i f e r a  ( 1 )  

Magno l i a  –  Magno l i a   ( 12 )  C i l i e g i o  –  P runu s  Av ium  ( 2 )  

P ino  –  P i nu s  ( 13 )  Me lo  –  Ma lu s  Domes t i c a  ( 3 )  

Que r c i a  –  Que r cu s  Pe t r a ea  ( 14 )  P e ro  –  Py ru s  ( 4 )  

C ip r e s so  –  C ip r e s su s  (15 )  P rugna  –  P runu s  Domes t i c a  ( 5 )  

T i g l i o  –  T i l i a  L .  ( 16 )  U l i vo  –  O l e a  Europea  (6 )  

Ca s t agno  –  Ca s t anea  Sa t iv a  ( 17 )  F i co  –F i cu s  Ca r i c a ( 7 )  

 Ne spo lo  –  Mesp i l u s  Ge rman i c a (8 )  

 P e s co  –  P runu s  Pe r s i c a  (9 )  

 A l l o r o  –  Lau ru s  Nob i l i s  (10 )  

 Mando r l o  –  P runu s  Du l c i s  ( 18 )  

 Me log r e ano  –  Pun i c a  G r a na t um  (19 )  

 

L ’a rea  r i su l t a  g i à  i n  pa r t e  i n sed ia t a  da  ed i f i c i  e  ne l lo  spec i f i co  è  cos t i t u i t a  da :  

  

�  n .3  ed i f i c i  i so l a t i  r e s idenz ia l i  ( ed i f i c io  1 ,  3  e  5 ) ;  

�  n .1 .  ed i f i c io  r e s idenz ia l e  cos t i t u i to  da  aggregaz io ne  d i  p iù  un i t à  e  p ropr i e t à  ( ed i f i c io  4 ) ;  

�  n .1 .  ed i f i c io  des t ina to  a  s e rv i z i  con  t ipo log ia  a  p i a s t r a  ( ed i f i c io  2 )  

A l t ezze  deg l i  ed i f i c i :  

s i  r i s con t r a  p reva len temen te  l a  t i po log ia  a  dopp io  l i ve l lo  ad  eccez ione  de l  b locco  d i  ed i f i c i  

agg rega to  ( ed i f i c io  4 )  ne l  qua le  l a  pendenza  de l  t e r r eno  ha  de te rm ina to  in  pa r t e  i l  t e r zo  

l i ve l lo  ne l  l a to  a  va l l e .  

F in i t u re :  

g l i  ed i f i c i  sono  p r inc ipa lmen te  i n tonaca t i  con  ma l t e  cemen t i z i  ed  in  a l cun i  ca s i  s enza  l a  

f i n i t u ra ( t i n t egg ia tu ra )  f i na l e .   
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Mant i  d i  cope r tu ra :   

p reva len temen te  mar s ig l i e s i  –  po r toghes i  

Acce sso  ca r rab i l e  ag l i  ed i f i c i :  

Ag l i  ed i f i c i  s i  accede  lungo  i l  l a to  oves t   da l l a  s t r ada  d i  Cerque to  e  l ungo  i l  l a to  no rd  da l la  

v i ab i l i t à  p r iva t a .  

 

4. IL PROGETTO 

 

4.1 gli  elaborati di progetto 

 

4.2 Caratteristiche dell’intervento 

 
La  pe r ime t raz ione  de l  compar to  ind i v idua  a re e  a f f e r en t i  a  p iù  d i t t e  p ropr i e t a r i ,  t r a  cu i  i l  

Comune  d i  Te rn i  pe r  una  p i cco la  quo ta  r e l a t i va  a l l a  f a sc i a  d i  t e r r eno  l ungo  v i a  de l  Cerque to ,  

ed  i l  Deman io  pe r  l a  supe r f i c i e  de l  fo s so  d i  Borgo  R ivo  r i caden te  a l l ’ i n t e rno  de l  p i ano 

a t tua t i vo ;   

La  s upe r f i c i e  fond ia r i a  to t a l e   S f   de l  compa r to  in d iv idua ta  da l l a  pe r ime t raz ione  d i  p i ano  

a t tua t i vo  è  pa r i  a  mq  25 .967,45 ;   a l l ’ i n t e rno ,  l e  d ue  zon izzaz ion i  d i  PRG hanno  l a  s eguen te  

cons i s t enza :  

des t inaz ione  Super f i c i e  to t a l e  MQ 

Zona  B  Verde  u rbano  A  (BA)  24 .486 ,89  

F i l a r i  a rbore i  e  ve rde  r ipa r i a l e  1 .480,56  

TOTALE SUPERFICIE  FONDIARIA (S f )  25 .967 ,45  

 
L’a rea ,  come  r i s u l t a  d ag l i  e l abora t i  g ra f i c i ,  è  g i à  i n  pa r t e  ed i f i ca t a  s i a  con  a l cun i  ed i f i c i  

i so l a t i ,   s i a  med ian te  ed i f i c i  r a gg ruppa t i .  La  con f i gu raz ione  p l an ime t r i ca  deg l i  ed i f i c i  

nonché  l e  lo ro  ca ra t t e r i s t i c he  t i po log iche  ne  ind ic ano  un  u t i l i zzo  p reva len te  de l  t e r r i t o r io  

d ive r s i f i ca to  dag l i  u s i  ag r i co l i .  

Da l l ’ a na l i s i  de l lo  s t a to  d i  f a t to  s i  ev ince  l a  s ca r sa  qua l i t à  t i po log ic a  e  t ecn ico -cos t ru t t i va  

deg l i  ed i f i c i  e s i s t e n t i  che ,  ne i  ma te r i a l i  e  ne l l a  con f igu raz ione  aggrega t iva ,  hanno  

p reva len temen te  pe rdu to  ogn i  r i f e r imen to  a l l e  fo rme  t ip i che  de l  mondo  ru ra l e .  

Da l l ’ a na l i s i  de l l a  con s i s t e nza  ed i l i z i a  e s i s t en te ,  s i  è  po t u t a  a nche   de t e rm ina re   l a  

po tenz ia l i t à  ed i f i ca to r i a  de l l ’ a rea  che ,  ne l lo  s pec i f i co ,  è  s t a t a  de f in i t a  app l i cando  i  s eguen t i  

c r i t e r i :  

�  per  i  t erren i  l iber i  da  precedent i  a s serv iment i  o  u t i l i zz i  ( cons ide r a t e  pa r t i ce l l e  d i  

t e r r eno  g i à  iden t i f i ca t e  a l l a  da t a  d i  adoz ione  de l  nuovo  PRG) :  Cuba t u ra  To ta l e= 

supe r f i c i e  fond ia r i a  x  I f  0 ,2mc /mq;  

�  per  i  t erren i  g ià  cos tru i t i ,  u t i l i zza t i  o  as serv i t i  ( cons ide ra t e  l e  pa r t i ce l l e  d i  t e r r eno  

g i à  iden t i f i ca t e  a l l a  da t a  d i  adoz ione  de l  nuovo  PRG) :  meccan i smo  d i  ca l co lo  d i  cu i  

a l  comma 7  OP a r t .  63 .  

I l  p roge t to  d i  p i ano  a t tua t i vo  è  i n  a t t uaz ione  de l l e  p rev i s ion i  d i  PRG e  r igua rda  ne l l o  

spec i f i co :  

�  1.  r iqua l i f i caz ione  e  potenz iamen to  de l  ve rde  

�  2.  ge s t ione  deg l i  i n t e rven t i  ed i f i ca tor i  
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�  3.ges t ione  deg l i  a spe t t i  f unz iona l i  de l l ’area  (do taz i on i  t e r r i to r ia l i ,  

v iab i l i t à , s tandard )  

 

1-Riqua l i f i caz ione  e  potenz iamento  de l  verde  

I l  p i ano  p revede  i l  r a f fo rzamen to  e  l a  r iqua l i f i caz ione  de l  s i s t ema  vege taz iona le  de l l ’ a rea  

med ian te :  

-  l a  r ide f in i z ione  de l l a  zon .ne  de i  F i l a r i  a rbore i  e  Verde   r ipar i a l e  p rev i s t a  da l  PRG  

-   l ’ i n se r imen to  d i  nuove  a ree  sogge t t e  a l l a  p i an tumaz ione  d i  nuove  a lbe ra tu re  (PNP)  

-   l ’ i nd i v iduaz ione  d i  a r ee  des t ina t e  a  ve rde  p r iva to   (VP)  

Ques ta  pa r t e  de l  p roge t to  o l t r e  ad  e s se rne  pa r t e  i n t eg ran te  è  fondamen ta l e   pe r  l ’ a spe t to  d i  

m i t i gaz ione  con  l ’ impa t to  de l  p roge t to  ne l  paesagg i o .  

2-Ges t ione  deg l i  in tervent i  ed i f i ca tor i  

Dal l a  zon izzaz ione  p rev i s t a  da l  PRG (zone  B  –  Verde  Urbano  A  (BA))  e  da l  r i l i evo  de l l e  

cuba tu re  deg l i  ed i f i c i  e s i s t e n t i ,  è  s t a t a  de t e rm ina ta  l a  po tenz ia l i t à  ed i f i ca to r i a  de l l ’ a rea .   

L ’ana l i s i  de l l e  c uba tu r e  r ea l i zzab i l i  i n  r appor to  a nche  a l l e  d i t t e  p ropr i e t a r i e  e  a l l ’u so  de l  

suo lo ,  ha  de te rm ina to  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rv en to (A) ;   pe r  c i a scuno  sono  s t a t i  r i l e va t i ,  

i nd iv idua t i  e  ve r i f i ca t i  i  va r i  pa rame t r i  u rban i s t i co /ed i l i z i .   

Tu t t i  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)  sono  i nd iv idua t i  sos t anz ia lmen te  secondo  l e  d i t t e  

p ropr i e t a r i e  ad  eccez ione  de l l ’Ambi to  d i  i n t e rven to  A4  che  r i gua rda   un  nuc leo  d i  ed i f i c i  

che  r aggruppa  d ive r se  p ropr i e t à  e  de l l ’Ambi to  d i  i n t e rven to  A1  i n  cu i  è  con tenu ta  anche  una  

p i cco la  supe r f i c i e  d i  p ropr i e t à  de l l ’Ammin i s t r az ion e  Comuna le .  

La  d i s t i nz ione  deg l i  ambi t i  d i  i n t e rven to  (A)  s econdo  l e  d i t t e  p ropr i e ta r i e  pe rme t t e rà :   

�  l a  r ea l i zzaz ione  d i  t i po log ie  i so l a t e  con  modes te  c uba tu re  congrue  con  l e  s i ngo le  a ree  

d i  p ropr i e t à  e  con  i l  con te s to  

�  l a  r ea l i zzaz ione  deg l i  i n t e r ven t i  s econdo  p rogrammi  t empora l i  a u tonomi  pe r  l e  

s ingo le  p ropr i e t à  

�  l a  r ea l i zzaz ione  d i  s t a nda rd  o  l ’ e ven t ua le  lo ro  mon e t i zzaz ione ,  s econdo  l ’ a t t uaz ione  

deg l i  i n t e r ven t i  e  de l l e  r e l a t i ve  cuba t u re /pa rame t r i  d i  r i f e r imen to .  

 

3-Ges t ione  deg l i  a spe t t i  funz iona l i  de l l ’area   

I l  p re sen te  p i ano  a t tua t ivo  de te rmina   l e  do taz ion i  t e r r i t o r i a l i  m in ime  p rev i s t e  a i  s ens i  de l  

comma 1  a r t .  11  RR 7/2010 ,  che  p revedono  pe r  ogn i  a b i t an te  da  in sed ia re  una  supe r f i c i e  

m in ima  d i  18  mq  cos t i t u i t a  da :  

�  mq.  4  pe r  a s i l i  n ido ,  s cuo la  d ’ i n fanz ia ,  s cuo la  p r imar i a  e  s econdar i a  ecc .  

�  mq.  4  pe r  a t t r ezza tu re  d i  i n t e re s se  comune  

�  mq.  5  pe r  spaz i  pubb l i c i  d i  qua r t i e re  a t t r ezza t i ,  e cc .  

�  mq.  5  pe r  pa rchegg i  d i  qua r t i e re  e  spaz i  pe r  l a  r ac co l t a  d i f f e renz ia t a ,  ecc .  

I l  numero  deg l i  ab i t an t i  da  i n sed ia re  è  de f in i t o  i n  r appor to  a l l a  cuba tu ra  p rev i s t a   

app l i cando  i l  pa rame t ro  d i  mc .150  pe r  ab i t an te .  

Le  s udde t t e  do taz ion i  m in ime  sono  s t a t e  a l t r e s ì  ca l co la t e  s ingo la rmen te  pe r  c i a scun  Ambi to  

d i  i n t e r ven to  (A)  ed i f i cab i l e  e  cons ide rando  s i a  i  va lo r i  de l l a  c uba tu ra  u rban i s t i ca  s i a  i  

va lo r i  de l l a  cuba t u ra  i n c remen ta t a  ne l  ca so  d i  ed i f i c i  r ea l i zza t i  i n  c l a s se  ene rge t i ca  B  o  A  d i  

cu i  a l l ’ a r t .  32  LR13 /09  e  s .m .e  i .  

La  de te rminaz ione  de l l e  sudde t t e  do taz ion i  t e r r i t o r i a l i  m in ime ,  cos ì  c ome  p rev i s to  a l  comma 

6  de l l ’ a r t .  11  RR7/2010 ,   non  è  s t a t a  app l i ca t a  ag l i  Ambi t i  d i  i n t e r v en to (A)  g i à  ed i f i ca t i  pe r  
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i  qua l i  non  sono  p rev i s t i  ne  i nc remen t i  d i  cuba tu ra  ne  i n t e rven t i  d i  r i s t ru t t u raz ione  

u rban i s t i ca ;  pe r  ques t i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A) ,  l ’ adeguamen to  a l l e  do taz ion i  t e r r i t o r i a l i ,  è  

p rev i s to  ne l  ca so  d i  i n t e rven t i  con  mu tamen to  de l l a  des t inaz ione  d ’u so .  

 

4.3 Gli interventi di mitigazione dell’impatto nel paesaggio 

 
Come g ià  desc r i t t o  ne l l e  ca ra t t e r i s t i che  de l l ’ i n t e r ven to  una  pa r t e  f ondamen ta l e  p revede  i l  

p roge t to  de l  ve rde  che  o l t r e  a l l a  pa r t e  proge t tua l e  è  un  i n t e rven to  fo r t e  d i   m i t igaz ione  

de l ’ impa t to  de l  p roge t to  ne l  paesagg io ,  ne l lo  s pec i f i co  e s so  p revede :  

1  R ide f in i z ione  de i  F i l a r i  a rbore i  e  Verde   r ipa r i a l e  (VR;  RVR)  

Pe r  quan to  r igua rda  l a  r ide f in i z ione  de l l e  zone  d i  PRG d i  ve rde  r ipa r i a l e  e  f i l a r i  a rbore i  d i  

cu i  a l l ’OP  a r t .  109 ,   i l  p i ano  a t tua t ivo  s u l l a  b ase  de l  r i l i evo  de l l e  a l be ra tu re  e  de l l e  e s senze  

e s i s t e n t i ,  r i co l loca   i n  man ie ra  p iù  p rec i sa  l a  lo r o  pos i z ione ;  è  p rev i s to  l ’ i n se r imen to  d i  due  

nuove  f a sce  una  lungo  i l  fo s so  e  l ’ a l t r a  l ungo  l a  v i ab i l i t à  d i  v i a  de l  Cerque to ,  e  l a  r iduz ione  

in  t e rm in i  d i  supe r f i c i e  de l l a  f a sc i a  r ipa r i a l e  i n t e rna  a l l a  um i  6  pe rché  senza  r i s con t ro  ne l lo  

s t a to  d i  f a t to .  

La  r ide f in i z ione  de l l e  zone  des t i na t e  a  f i l a r i  a rbo re i  e  ve rde  r ipa r i a l e  ha  comunque  

man tenu to  i nva r i a t a  l a  sua  quan t i t à  to t a l e  i n t e r na  a l  compar to  p rev i s t a  da l  PRG (mq  

1480 ,56)  

2 I n se r imen to  d i  nuove  a ree  sogge t t e  a l l a  p i an t umaz i one  d i  nuove  a lbe ra tu re  (PNP)  

I l  p i ano  a t tua t i vo  in t ende  r a f fo rza re  i l  s i s t ema  de l  ve rde  po tenz iandone  l e  s upe r f i c i e  e  

c reando  nuove  qu in t e  a  de l imi t az ione  de i  p rev i s t i  i n t e rven t i .   

La  con f i gu raz ione  d i  ques t e  zone  sogge t t e  a  p i an tumaz ione  de r iva  da  un  l a to  da l l a  l e t t u r a  

de i  pa t t e rn  vege taz iona l i  de l l a  zona  e  da l l ’ a l t ro  d a l l a  vo lon tà  d i  d e l imi t a re  i  campi  v i s iv i  

de l l ’ a rea  r iducendo l i  a d  ambi t i  p i u t to s to  r ido t t i .  S i  ce rca  qu ind i  d i  a t t ua re  una  r iduz ione  

deg l i  ambi t i  pe rce t t i v i  de r ivan te  da i  pun t i  d i  v i s t a  i n t e r n i / e s t e rn i  a l l ’ a rea  r ip roponendo  i l  

ca ra t t e re  vege taz iona l e  mi s to  a l l ’ ed i f i caz i one  t ip i co  de l l e  zone  paesagg i s t i camen te  

conso l ida t e .   

I n  a l t r i  t e rmin i ,  l ’ a umen to  de l l e  supe r f i c i  v e rd i  c os t i t u i t e  da  a lbe r i  ed  a rbus t i  d i  spec ie  

au toc tone ,  con t r ibu i sce  ad  aumen ta re ,  o l t r e  che  pe r  i  mo t i v i  sopra  e spos t i ,  l a  capac i t à  de l  

l uogo  a  mi t iga re  e /o  r e s i s t e re  a l l e  p re s s ion i  d i  d i s tu rbo  de r ivan t i  da l l ’ e s t e r no ;  t a l e  capac i t à ,  

e sp res sa  sc i en t i f i camen te  da l l a  cos idde t t a  Biopo ten z ia l i t à  t e r r i t o r i a l e  (BTC)  è  f ac i lmen t e  

i n t u ib i l e  che  aumen t i  a l l ’ a umen ta re  de l  peso  paesag g i s t i co  r appresen ta to  da l  f a t to re  a rboreo .   

3  l ’ i nd i v iduaz ione  d i  a r ee  des t ina t e  a  ve rde  p r iva to   (VP) 

 
In  ques t e  a ree  è  p rev i s t a  l a  con se rvaz ione  de l l e  ca ra t t e r i s t i c he  na t u ra l i  e s i s t e n t i ,  non  è  

ammessa  l a  r ea l i zzaz i one  d i  nuov i  ed i f i c i ,  è  consen t i to  l ’ ampl i amen to  de i  f abbr i ca t i  

e s i s t e n t i ,  è  consen t i t a  l a  r ea l i zza re  d i  p i sc ine  ed  in  gene ra l e  de l l e  ope re  pe r t i nenz ia l i .  

 

Pe r  l e  ca ra t t e r i s t i che  deg l i  ed i f i c i ,  i l  p i ano  a t t u a t i vo  r i ch iama  in  gene ra l e  l ’OP  a r t .  102 e  

p iù   ne l  de t t ag l io  ne l l ’ e l abora to  4 .7  e  4 .8 ;  i n  quan to  l ’ i n t e rven to  non  de f in i sce  ne i  s i ngo l i  

Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)  l a  p l an ivo l ume t r i a  deg l i  ed i f i c i .   

 

Pe r  quan to  non  e sp res samen te  r ipo r t a to  ne l  p re sen te  e l abora to ,  dovrà  e s se re  de f in i to  e  

va lu t a to  ne l l a  f a se  de l  p roge t to  ed i l i z io .  
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I l  p i ano  a t tua t i vo  ind i v idua :  

 

A .  Mater ia l i  e /o  s i s t em i  cos trut t iv i  ammess i  e  v inco lant i  per  la  fase  proget tua le  deg l i  

ed i f i c i  

 

A .1  ma te r i a l i  ammess i  pe r  man t i  d i  cope r tu ra  

A .2  s i s t em i  d i  f i n i t u ra  ammess i  pe r  l e  f acc i a t e  deg l i  ed i f i c i ,  pe r  mu r i  d i  con ten imen to  e   

s i s t emaz ione  e s t e rna ,  p e r  r ampe  ga rage  

A .3  so luz ion i  t ecn iche  e  ma te r i a l i  ammess i  pe r  spor t i  d i  g ronda  

A .4  s i s t em i  cos t ru t t i v i  e  t i po log ie  ammesse  pe r  a l t ane  

A .5  s i s t em i  cos t ru t t i v i  e  t i po log ie  ammesse  pe r  pa r ape t t i  e  ba l aus t r e  

A .6  s i s t em i  cos t ru t t i v i  e  t i po log ie  ammesse  pe r  cop e r tu re  p i ane  

A .7  s i s t em i  e  t i po log ie  ammesse  pe r  s t r u t t u re  a  to r r e  

 

B .  Sis tem i  aggregat iv i  e  compos i t iv i  deg l i  ed i f i c i   e  de i  g iard in i   

( l inee  gu ida  da  r i t eners i  r i f er iment i  proget tua l i  i nd ica t iv i  e  non  v inco lant i )  

 

B.1  i l l u s t r az ion i  d i  ed i f i c i  s to r i c i  umbr i  

B .2  ambi t i  pe rce t t i v i ,  r appor to  t r a  a ree  ve rd i  e  co n f i gu raz ione  de i   nuov i  ed i f i c i  

B .3  schemi  aggrega t i v i  e l emen ta r i  

B .4  schemi  pe r  l a  mi t i g az ione  de l l a  mod i f i ca  d e l  p r o f i lo  de l  t e r r eno 

 

4.4 Aspetti tecnico-normativi  

 
I l  p re sen te  P iano  A t tua t ivo  i n t e re s sa  un  compa r to  c ompreso  ad  ove s t  t r a  l a  v i ab i l i t à  pubb l i ca  

d i  v i a  de l  Cerque to ,  a  no rd  da  una  v i ab i l i t à  p r iva t a ,  a  s ud  da l  fo s so  d i  Borgo  R ivo .  L ’a rea ,  

e s sendo  v inco la t a  a i  s ens i  de l  DL 42 /2004 ( t avo la  7 .2°  -  OP  a r t .  43 )  r i su l t a  ed i f i cab i l e  

t r ami t e  p i ano  a t t ua t i vo  p reven t i vo  (OP a r t .  63 ) .   

G l i  i n t e r ven t i  ed i l i z i ,  l e  r e l a t i ve  cuba t u re ,  g l i  s t a nda rd  ecc . ,  s i  po t r anno  a t t ua re  

d i s t i n t amen te  pe r  i  s i ngo l i  Amb i t i  d i  i n t e r ven t o (A) .  

Ne l l a  t abe l l a  de l l ’ e l abora to  g ra f i co  4 .4  sono  r ipo r t a t e  l e  supe r f i c i ,  l e  cuba tu re  e s i s t e n t i  e  l e  

nuove  cuba t u re  ammes s e  pe r  c i a scun  Amb i to  d i  i n t e rv en to (A) .  

Ne l l a  medes ima  t abe l l a  sono  r ipo r t a t e  l e  even tua l i  p remia l i t à  d i  cuba tu ra  pe r  i n t e rven t i  i n  

c l a s se  ene rge t i ca  B  o  A  e /o  g l i  even t ua l i  a s s e rv ime n t i  pos s ib i l i  de i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  t r a  i  

va r i  ambi t i  d i  i n t e rven t o (A) .  

Pe r  l e  des t inaz ion i  d ’ uso  ammes se ,   i l  p re s en te  p i a no  a t tua t ivo  r i nv ia  a  quan to  i nd ica to  

ne l l ’OP  a r t .  63  comma 5  

Pe r  quan to  r igua rda  i l  pos i z ionamen to  de i  nuov i  ed i f i c i ,  i l  p i ano  a t t u a t ivo  i nd iv idua  l e  zone  

dove  po t r anno  e s se re  co l loca t i .  Ta l i  zone  sono  denomina te  i n  l e genda  “ INE”  -  a r ee  d i  

Inser imen to  �uov i  Ed i f i c i” .  

Pe r  l e  d i s t anze  t r a  ed i f i c i ,  da i  con f i n i  d i  p ropr i e t à  e  da l l e  s t r ade ,  i l  p i ano  a t tua t i vo  r inv i a  

a l l e  no rme  d i  PRG ed  in  gene ra l e  a l  RR9/2008.  
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4.5  Standard in materia di sostenibilità ambientale 

 
Tut t i  g l i  i n t e rven t i  p rev i s t i  dovranno  e s se re  con fo rmi  a l l e  no rme  in  ma te r i a  d i  sos t en ib i l i t à  

ambien ta l e  d i  cu i  a l l a  LR 17 /2008 ;  ne l lo  spec i f i co ,  i l  p i ano  a t t ua t ivo  p resc r ive :  

�  l a  permeab i l i t à  de i  suo l i  - ,  l o  s t a nda rd  d i  pe rmeab i l i t à  ca l co la to  a i  s ens i  de l l ’OP  a r t .  55  e  

de l l ’ a r t . 10  LR 17 /2008   

�  l ’ imp ian to  d i  a lbera ture  e  a rbus t i  –  secondo  i  c r i t e r i  d i  cu i  a l l ’OP  a r t .  55  comma  18  e  p i ù  

ne l lo  spec i f i co  secondo  quan to  r ipo r t a to  neg l i  e l ab ora t i  g ra f i c i   e   ne l l a  s ez ione  

“Riqua l i f i caz ione  e  po tenz iamen to  de l  ve rde”  dove  s i  desc r ivono  l e  moda l i t à  d i  imp ian to  

de l l e  nuove  a lbe ra t u re .  

�  i l  r ecupero  de l l ’acqua  p iovana  da  r ea l i zza r s i  a i  s en s i  de l l ’ a r t . l i  9  e  10  de l l a  LR 17 /08  

Tal i  i nd icaz ion i ,  s a ranno  comunque  appro fond i t e  e  v e r i f i ca t e ,  i n  f unz ione  de l l a  so l uz ione  

p roge t tua l e  de f i n i t i va ,  a l  momen to  de l l a  p re sen taz i one  de i  r e l a t i v i  “Pe rmess i  d i  Cos t ru i r e” .  

 

5.CARTOGRAFIE 

 
Di  segu i to  ve r ranno  r ipo r t a t e  t u t t e  l e  ca r tog ra f i e  r i c h ie s t e   a i  s ens i  d e l l ' a r t .  146 ,  commi  4  e  

5  de l  Cod ice  l a  documen taz ione  con tenu ta  ne l l a  doma nda  d i  au to r i zzaz ione  paesagg i s t i ca .  
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5.1 TAVOLA IGM 1:25.000 
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5.2 AEREOFOTOGRAMMETRIA  SCALA 1:10.000 

 

 
 

            
           AREA INTERVENTO 
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5.3 PLA�IMETRIA CATASTALE   
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5.4  PLA�IMETRIA DI PRG VIGE�TE 

 

 
 

   
Compar to  in  Zona  B  ve rde  u rbano  A  (BA)   –  OP  a r t .  63 ;  a l l ’ i n t e rno  de l l a   pe r ime t raz ione   v i  

sono  a l t r e s ì   de l l e  zone  E  d i  vege taz ione  r ipa r i a l e  e  f i l a r i  a rbore i  r egola t i  da l l ’OP  a r t .  109 .  
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5.5  TAVOLA CORI�E LA�D COVER scala 1:20.000 
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5.6  TAVOLA UDP scala 1:60.000 
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5.7  SISTEMA PAESISTICO AMBIE�TALE E U�ITA’ DI PAESAGGIO 

       

 
 

 
         ARE A INTERV ENTO  UDP :  2CT3 
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5.8  CARTA U�ITÀ DI PAESAGGIO E USO DEL SUOLO 

 

 
        
             ARE A INTERVENTO  UDP :  2CT3  -   ZON A EDIFI C ATO 
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5.9  CARTA DELLE SERIE DELLA VEGETAZIO�E 
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5.10  TAVOLA RERU SCALA 1: 25.000 
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5.11  TAVOLA VI�COLO  SCALA 1: 10.000 
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5.12  TAVOLA VI�COLO PRG   




