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1. INTRODUZIONE

1.1 Finalita

La presente proposta di Piano Attuativo interessa un comparto compreso ad ovest tra la
viabilita pubblica di via del Cerqueto, a nord da una viabilita privata, a sud dal fosso di
Borgo Rivo.

La perimetrazione di piano attuativo individua un’area di forma abbastanza regolare
pressoché quadrata, distinta dal Nuovo PRG come Zona B verde urbano A (BA) — OP art.
63; all’interno della perimetrazione vi sono altresi delle zone E di vegetazione ripariale e
filari arborei regolati dall’OP art. 109.

L’area, essendo vincolata ai sensi del DL 42/2004 (tavola 7.2° - OP art. 43) risulta
edificabile tramite piano attuativo preventivo (OP art. 63).

Il presente allegato ha lo scopo di definire la "Relazione paesaggistica" che correda il Piano
Attuativo.

I contenuti della relazione paesaggistica qui definiti costituiscono la base di riferimento
essenziale per la verifica della compatibilita paesaggistica degli interventi ai sensi dell' art.
146, comma 5 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42.

La Relazione paesaggistica contiene gli elementi necessari alla verifica della compatibilita
paesaggistica dell'intervento, con riferimento ai contenuti e alle indicazioni del piano
paesaggistico ovvero del piano urbanistico- territoriale con specifica considerazione dei
valori paesaggistici.

1.2 Criteri adottati per la redazione della relazione paesaggistica

La presente relazione paesaggistica, con la documentazione allegata, dara conto sia dello
stato dei luoghi, sia delle caratteristiche progettuali dell'intervento, nonché rappresentare lo
stato dei luoghi dopo I'intervento. A tal fine, ai sensi dell'art. 146, commi 4 ¢ 5 del Codice
la documentazione contenuta nella domanda di autorizzazione paesaggistica indica:

- lo stato attuale del bene paesaggistico interessato;

- gli elementi di valore paesaggistico in esso presenti, nonché le eventuali presenze di
beni culturali tutelati dalla parte Il del Codice;

- gli impatti sul paesaggio delle trasformazioni proposte;
- gli elementi di mitigazione e compensazione necessari;

Conterra anche tutti gli elementi utili per effettuare la verifica di conformita dell'intervento
alle prescrizione contenute nei piani paesaggistici urbanistici e territoriali ed accertare:

- la compatibilita rispetto ai valori paesaggistici riconosciuti dal vincolo;
- la congruita con i criteri di gestione dell'immobile o dell'area;

- la coerenza con gli obiettivi di qualita paesaggistica.
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1.3 Riferimenti normativi

La presente relazione ¢ stata redatta consultando normative comunitarie, nazionali e
regionali di seguito elencate:

Normativa Comunitaria:

- CONVENZIONE EUROPEA DEL PAESAGGIO ratificata con legge 2.1.2006 n. 14

Normativa nazionale:

- L.1497 /39 “Protezione bellezze naturali”

- DPCM/88 “ Norme tecniche per la redazione degli studi di impatti ambientale” e
s.m.e i.

- D.lgs. 42/2004 “ Codice dei beni culturali e del Paesaggio”

- DPCM 12/12/2005 “Individuazione della documentazione necessaria alla verifica
della compatibilita paesaggistica degli interventi proposti, ai sensi dell’art. 146
comma 3 Codice dei beni culturali e del Paesaggio”

- D.Lgs.156/2006 “Disposizioni correttive ed integrative al D.Lgs. 42/2004 in
relazione al paesaggio

Normativa regionale, provinciale e comunale:

- LR 31/1997 “Disciplina della pianificazione urbanistica comunale e norme ecc..”

113

- LR 11/98 “ Norme in materia di impatto ambientale “ ¢ s.m. e i.
- LR 27/2000 “PUT”

-  PTCP approvato con atto del CP N° 150

- LR 1/2004 “Norme per 1’attivita edilizia”

- LR 11/ 2005 “’Norme in materia di governo del territorio: pianificazione urbanistica
comunale”

- DGR n.° 2003/2005 “ Approvazione del progetto di rete ecologica della Regione
Umbria (RERU)

- DGR n° 674/2006 “Atto di indirizzo per la disciplina delle modalita relative ai
movimenti del terreno”

- PRG approvato con Del. CC N° 307 del 15.12.2008

2. L’AMBIENTE E IL PAESAGGIO

2.1 Inquadramento ambientale

La forma dell’area risulta abbastanza regolare anche per il fatto di essere delimitata su tre
lati da elementi certi; anche la perimetrazione nel lato est risulta abbastanza definita in
quanto segue la recinzione e quindi 1’allineamento della particella n. 90.

Nel lato ovest il comparto ¢ delimitato dalla pubblica viabilita di via del Cerqueto.

Nell’angolo sud-est del comparto, ¢ possibile accedere all’interno dell’area attraverso un
ponticello esistente la cui larghezza variabile, ¢ sempre maggiore di m. 7,50.

Percorrendo strada del Cerqueto in salita verso nord, 1’area rimane in leggera depressione
rispetto alla carreggiata; tra la carreggiata e 1’area di intervento, un fosso di scolo che in
prossimita del ponticello si immette nel fosso di Borgo Rivo, raccoglie le acque meteoriche
sia della strada che del terreno. Nel tratto piu a nord, in prossimita degli edifici, la
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carreggiata ¢ fiancheggiata da un piccolo marciapiede e da una sistemazione muraria
sormontata da siepi che costituisce le recinzioni delle abitazioni; in prossimita del punto A

individuato in rosso nello schema planimetrico seguente, vi sono alcuni ingressi alle
abitazioni.
comparto ¢ delimitato da una viabilita privata che termina poco

Nella parte piu a monte, il
tale viabilita potra continuare ad essere

piu avanti per servire un’altra abitazione;
utilizzata come accesso privato alle abitazioni poste nella parte nord del comparto.
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2.2 L’unita di paesaggio

Ai sensi della divisione indicata dal PTCP della provincia di Terni I’intervento ricade nella
sub unita di paesaggio(UDP) 2 : 2CT - Conca di Terni, denominata Borgo Rivo 2CT3.

L’area ricade nella macroarea denominata M2- Borgo Rivo agricolo, Macroarea di margine
rispetto all'insediamento urbano. Zona in prevalenza costituita da territorio agricolo di cui
parte di particolare pregio storico e ambientale e parte di territorio compromesso con forte
presenza di insediamenti residenziali sparsi.

Quest’area ha una funzione importante di compensazione tra [’area seminaturale e quella ad
alta presenza antropica (Citta) della vicina macroarea M1 ad alto livello d’ insediamento.

2.3 Aspetto geomorfologico

L’area investigata nel presente lavoro ¢ ubicata nella parte settentrionale del territorio
comunale di Terni, a Nord — Ovest della citta, in Strada Cerqueto.

Il settore indagato ¢ situato al limite meridionale della fascia pedemontana sviluppata alla
base del versante meridionale di M.te Torre Maggiore (1120 m), propaggine collinare dei
monti Martani; ¢ inoltre parzialmente compreso nella fascia meridionale che in genere si
estende a Nord di Terni, i cui blandi rilievi si elevano ad Ovest, Est e Sud — Est rispetto al
sito di intervento.

L pianura alluvionale si pone ad una certa distanza dal sito, in direzione Sud — Ovest, oltre
il quartiere di Borgo Rivo.

L’idrografia risente principalmente della presenza della depressione morfologica costituita
dalla conca ternana ed ¢ caratterizzata dalla presenza di alcuni corsi d’acqua , come i fossi
Brecciaiolo e Calcinare, che scorrono con direzione principale Nord — Sud sino a confluire,
a ridosso della piana, nel fosso Sersimone, artificialmente regimentato a scopo irriguo, e
quindi nel fiume Nera.

L’elemento idrografo piu prossimo all’area in esame ¢ il fosso Rivo, proveniente anch’esso
nella fascia pedemontana, in particolare nel settore Nord — Ovest; questo confluisce
direttamente nel fiume Nera.

Tali fossi drenando prevalentemente le acque di apporto meteorico ¢ quelle legate ad alcune
sorgenti di limitata portata, presenti a monte lungo la fascia pedemontana, presentano un
regime temporaneo ¢ sono caratterizzati da un alveo pit o meno inciso che nei tratti mediani
in corrispondenza delle aree urbanizzate, ¢ generalmente parzialmente intubato.

La conca di Terni ¢ una depressione intramontana di origine tettonica, formatasi dal
risultato delle intense fasi tettoniche distensive che a partire dal Miocene sup. hanno
interessato questa parte dell’Appennino Centrale.

Queste, tramite grandi faglie a direzioni generali Est — Ovest e Nord — Ovest, hanno
determinato il ribassamento del settore e 1’istaurarsi nel Pliocene superiore di un ampio
bacino lacustre(ramo occidentale del Bacino Tiberino).

Il riempimento di tale depressione si ¢ avuto tramite la deposizione di un potente spessore
di sedimenti di origine continentale, costituiti nella parte inferiore da argille ed argille
sabbiose, nella parte superiore da sabbie e sabbie argillose e conglomerati.

Tali depositi affiorano diffusamente, con spessori estremamente variabili, lungo le fasce
collinari poste a raccordo tra la piana ternane e le dorsali montuose.
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2.4 Aspetto uso del suolo

L’insediamento, che ha storicamente sempre ricoperto una funzione di polarizzazione per
I’ambito in oggetto, ¢ Terni; le espansioni moderne, che interessano anche le fasce collinari
di margine.

Presenze di insediamenti produttivi dismessi e di importanti assi viari e ferroviari ad alta
percorrenza che si sviluppano parallelamente al principale corridoio fluviale (F.Nera); il
fiume in tale U.d.p. ¢ contornato da un esile vegetazione ripariale inesistente in alcuni tratti
in prossimita delle aree urbane.

Nella tavola uso del suolo del PTCP 1’area oggetto d’intervento risulta completamente
edificata, ma dall’aereofotogrammetria si evince che la nostra area ¢ piu simile alla vicina
area 2PD (area pedemontana) dove si trovano molti spazi inedificati.

Il territorio ¢ attraversato da un fitto reticolo di strade di accesso alle proprieta agricole e
da canali di irrigazione, di cui gran parte di origine storica.

A differenza dell’uso agricolo prevalente nell’U.d.p. dove la presenza di siepi e filari ¢
talmente bassa, in rapporto alla superficie agricola, da poterla considerare inesistente,la
nostra area ¢ delimitata da una fascia di filari arborei e verde ripariale e nell’interno si
trovano campi agricoli con presenza di ulivi e vigneti.

Notevole ¢ la presenza di casolari tipici, di cui alcuni trasformati perdendo le tipologie
originarie.

2.5 2.5 Pressione antropica

la pressione antropica ¢ caratterizzata principalmente dalle grandi aree wurbane e
industrialiproduttive, dalle urbanizzazioni lineari, dalla viabilita stradale e ferroviaria.

Classificazione paesaggio (ordinazione per grado antropico):urbano /suburbano

2.6 Matrice prevalente

La matrice paesistica ¢ I’elemento caratterizzante di un paesaggio e gioca un ruolo
determinante in quanto rappresenta il tipo di elemento prevalentemente presente. Quando
non ¢ piu possibile individuare una matrice, vuol dire che il paesaggio ¢ destrutturato e sono
inesistenti gli scambi funzionali tra le componenti paesistiche ( il paesaggio ha terminato le
capacita energetiche di autoriequilibrio e ha perso gli elementi caratterizzanti della sua
identita). Cosi in una UDP, un elevato valore di elementi (componenti diversi) puo causare
una eccessiva frammentazione con conseguente perdita della matrice causandone la
destrutturazione.

Nel caso in esame il paesaggio dell’UDP ¢ definito nel PTCP di tipo:urbanizzato rado.

3. ANALISI DEI PIANI A VALENZA PAESAGGISTICA
ESISTENTI

La documentazione tecnica minima, per la cui redazione ci si ¢ avvalsi delle analisi
paesaggistiche ed ambientali, con particolare riferimento ai quadri conoscitivi ed ai
contenuti dei piani a valenza paesaggistica esistenti, contiene ed evidenzia i seguenti
aspetti.
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PAESAGGISTICA

3.1 Analisi dello stato attuale

Attraverso estratti cartografici, dei caratteri paesaggistici del contesto paesaggistico e
dell'area di intervento e attraverso analisi dei caratteri geomorfologici, 1’area interessata
risulta non appartenere a sistemi naturalistici; a sistemi insediativi storici, a paesaggi
agrari, a tessiture territoriali storiche; a sistemi tipologici di forte caratterizzazione locale e
sovralocale. Si evidenzia che non appartiene a percorsi panoramici o ad ambiti di percezione
da punti o percorsi panoramici; non appartiene ad ambiti a forte valenza simbolica.

Non ci sono indicazione e analisi dei livelli di tutela operanti nel contesto paesaggistico e
nell'area di intervento considerata, rilevabili dagli strumenti di pianificazione paesaggistica,
urbanistica e territoriale e da ogni fonte normativa, regolamentare e provvedimentale; non
c¢’¢ indicazione della presenza di beni culturali tutelati ai sensi della Parte seconda del
Codice dei beni culturali e del paesaggio.

L’area presenta una leggera pendenza sia verso sud che verso la strada posta ad ovest. Come
riportato nel precedente schema planimetrico, vi sono circa 10 e 5 metri di dislivello
rispettivamente tra i lati perimetrali Nord/sud e quelli est/ovest (corrispondente ad una
pendenza longitudinale di circa il 5% e trasversale di circa il 2 %).

La giacitura del terreno in rapporto alla pubblica viabilita nel lato ovest e le alberature
presenti all’interno e nel contorno dell’area, determinano non solo i punti di vista dai
quali 1’area risulta visibile, ma anche 1’intero assetto dal punto di vista insediativo,
vegetativo e morfologico.

Negli disegni allegati si sono messi in evidenza i pattern degli insediamenti e di vegetazione
esistenti che hanno costituito gli elementi di riflessione e di analisi di tutti gli indicatori
paesaggistici dell’area e dai quali si ¢ tratto spunto nella progettazione del presente piano
attuativo.

Aereofot. con evidenziazione degli elementi arborei del paesaggio e dei pattern vegetazionali principali
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Il sistema vegetazionale interno all’area, che non risulta diverso da quello riscontrato
nell’ambito del contesto paesaggistico, presenta contemporaneamente come spesso accade,
sia una configurazione molto ordinata secondo particolari principi, sia una promiscuita e

casualita determinata dalla presenza degli edifici e dall’uso del suolo.
La configurazione delle principali emergenze arboree mette in evidenza la sua prevalente

disposizione secondo:
la direzione risultante delle due massime pendenze di giacitura del terreno (direzione

nord ovest con andamento lineare)

I’andamento di emergenze geomorfologiche naturali ed artificiali quali fossi, ripe,
strade,ecc(sviluppo lineare secondo la direzione dell’elemento)

la delimitazione dei nuclei insediativi (sviluppo circolare).

Nei profili seguenti si evince, oltre che la giacitura del terreno, la disposizione degli

edifici, delle alberature e dei principali elementi esistenti.

Sezione trasversale

TCanaletta di scolo Limite intervento

Strada del Cerqueto
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PAESAGGISTICA

viabilita privata Sezione longitudinale 1
Fosso del Rivo

viabilita privata Sezione longitudinale 2 Fosso del Rivo

Per quanto riguarda il rilievo delle essenze arboree, ¢ stato effettuato congiuntamente al
rilievo celeri metrico dell’area, identificando la specie arborea e la dimensione dei fusti; si
riporta di seguito, 1’elenco delle essenze riscontrate distinto per alberi da alto fusto e da
frutto.

ALBERI AD ALTO FUSTO ALBERI DA FRUTTO

Pioppo — Populus Alba (11) Vite — Vitus Vinifera (1)
Magnolia — Magnolia (12) Ciliegio — Prunus Avium (2)
Pino — Pinus (13) Melo — Malus Domestica (3)
Quercia — Quercus Petraea (14) Pero — Pyrus (4)

Cipresso — Cipressus (15) Prugna — Prunus Domestica (5)
Tiglio — Tilia L. (16) Ulivo — Olea Europea (6)
Castagno — Castanea Sativa (17) Fico —Ficus Carica(7)

Nespolo — Mespilus Germanica(8)

Pesco — Prunus Persica (9)

Alloro — Laurus Nobilis (10)

Mandorlo — Prunus Dulcis (18)

Melogreano — Punica Granatum (19)

L’area risulta gia in parte insediata da edifici e nello specifico ¢ costituita da:

- n.3 edifici isolati residenziali (edificio 1, 3 e 5);
- n.l. edificio residenziale costituito da aggregazione di piu unita e proprieta (edificio 4);
- n.l. edificio destinato a servizi con tipologia a piastra (edificio 2)

Altezze degli edifici:

si riscontra prevalentemente la tipologia a doppio livello ad eccezione del blocco di edifici
aggregato (edificio 4) nel quale la pendenza del terreno ha determinato in parte il terzo
livello nel lato a valle.

Finiture:

gli edifici sono principalmente intonacati con malte cementizi ed in alcuni casi senza la
finitura(tinteggiatura) finale.
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Manti di copertura:

prevalentemente marsigliesi — portoghesi

Accesso carrabile agli edifici:

Agli edifici si accede lungo il lato ovest dalla strada di Cerqueto e lungo il lato nord dalla
viabilita privata.

4. IL PROGETTO
4.1 gli elaborati di progetto

4.2 Caratteristiche dell’intervento

La perimetrazione del comparto individua aree afferenti a piu ditte proprietari, tra cui il
Comune di Terni per una piccola quota relativa alla fascia di terreno lungo via del Cerqueto,
ed il Demanio per la superficie del fosso di Borgo Rivo ricadente all’interno del piano
attuativo;

La superficie fondiaria totale Sf del comparto individuata dalla perimetrazione di piano
attuativo ¢ pari a mq 25.967,45; all’interno, le due zonizzazioni di PRG hanno la seguente
consistenza:

destinazione Superficie totale MQ

Zona B Verde urbano A (BA) 24.486,89
Filari arborei e verde ripariale 1.480,56
TOTALE SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) 25.967,45

L’area, come risulta dagli elaborati grafici, ¢ gia in parte edificata sia con alcuni edifici
isolati, sia mediante edifici raggruppati. La configurazione planimetrica degli edifici
nonché le loro caratteristiche tipologiche ne indicano un utilizzo prevalente del territorio
diversificato dagli usi agricoli.

Dall’analisi dello stato di fatto si evince la scarsa qualita tipologica e tecnico-costruttiva
degli edifici esistenti che, nei materiali e nella configurazione aggregativa, hanno
prevalentemente perduto ogni riferimento alle forme tipiche del mondo rurale.

Dall’analisi della consistenza edilizia esistente, si ¢ potuta anche determinare la
potenzialita edificatoria dell’area che, nello specifico, ¢ stata definita applicando i seguenti
criteri:

- per i terreni liberi da precedenti asservimenti o utilizzi (considerate particelle di
terreno gia identificate alla data di adozione del nuovo PRG): Cubatura Totale=
superficie fondiaria x If 0,2mc/mq;

- per_i terreni gia costruiti, utilizzati o asserviti (considerate le particelle di terreno
gia identificate alla data di adozione del nuovo PRG): meccanismo di calcolo di cui
al comma 7 OP art. 63.

Il progetto di piano attuativo ¢ in attuazione delle previsioni di PRG e riguarda nello
specifico:

- 1. riqualificazione e potenziamento del verde

- 2. gestione degli interventi edificatori
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- 3.gestione degli aspetti funzionali dell’area (dotazioni territoriali,
viabilita,standard)

1-Riqualificazione e potenziamento del verde

Il piano prevede il rafforzamento e la riqualificazione del sistema vegetazionale dell’area
mediante:

- la ridefinizione della zon.ne dei Filari arborei e Verde ripariale prevista dal PRG
- I’inserimento di nuove aree soggette alla piantumazione di nuove alberature (PNP)
- I’individuazione di aree destinate a verde privato (VP)

Questa parte del progetto oltre ad esserne parte integrante ¢ fondamentale per 1’aspetto di
mitigazione con I’impatto del progetto nel paesaggio.

2-Gestione degli interventi edificatori

Dalla zonizzazione prevista dal PRG (zone B — Verde Urbano A (BA)) e dal rilievo delle
cubature degli edifici esistenti, ¢ stata determinata la potenzialita edificatoria dell’area.

L’analisi delle cubature realizzabili in rapporto anche alle ditte proprietarie e all’uso del
suolo, ha determinato gli Ambiti di intervento(A); per ciascuno sono stati rilevati,
individuati e verificati i vari parametri urbanistico/edilizi.

Tutti gli Ambiti di intervento(A) sono individuati sostanzialmente secondo le ditte
proprietarie ad eccezione dell’Ambito di intervento A4 che riguarda wun nucleo di edifici
che raggruppa diverse proprieta e dell’Ambito di intervento Al in cui ¢ contenuta anche una
piccola superficie di proprieta dell’Amministrazione Comunale.

La distinzione degli ambiti di intervento (A) secondo le ditte proprietarie permettera:

- la realizzazione di tipologie isolate con modeste cubature congrue con le singole aree
di proprieta e con il contesto

- la realizzazione degli interventi secondo programmi temporali autonomi per le
singole proprieta

- la realizzazione di standard o 1’eventuale loro monetizzazione, secondo 1’attuazione
degli interventi e delle relative cubature/parametri di riferimento.

3-Gestione degli aspetti funzionali dell’area

Il presente piano attuativo determina le dotazioni territoriali minime previste ai sensi del
comma 1 art. 11 RR 7/2010, che prevedono per ogni abitante da insediare una superficie
minima di 18 mq costituita da:

- mgq. 4 per asili nido, scuola d’infanzia, scuola primaria e secondaria ecc.

- mq. 4 per attrezzature di interesse comune

- mq. 5 per spazi pubblici di quartiere attrezzati, ecc.

- mgq. 5 per parcheggi di quartiere e spazi per la raccolta differenziata, ecc.
Il numero degli abitanti da insediare ¢ definito in rapporto alla cubatura prevista
applicando il parametro di mc.150 per abitante.

Le suddette dotazioni minime sono state altresi calcolate singolarmente per ciascun Ambito
di intervento (A) edificabile e considerando sia i valori della cubatura urbanistica sia i
valori della cubatura incrementata nel caso di edifici realizzati in classe energetica B o A di
cui all’art. 32 LR13/09 e s.m.e i.

La determinazione delle suddette dotazioni territoriali minime, cosi come previsto al comma
6 dell’art. 11 RR7/2010, non ¢ stata applicata agli Ambiti di intervento(A) gia edificati per
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i quali non sono previsti ne incrementi di cubatura ne interventi di ristrutturazione
urbanistica; per questi Ambiti di intervento(A), I’adeguamento alle dotazioni territoriali, €
previsto nel caso di interventi con mutamento della destinazione d’uso.

4.3 Gli interventi di mitigazione dell’impatto nel paesaggio

Come gia descritto nelle caratteristiche dell’intervento una parte fondamentale prevede il
progetto del verde che oltre alla parte progettuale ¢ un intervento forte di mitigazione
del’impatto del progetto nel paesaggio, nello specifico esso prevede:

1 Ridefinizione dei Filari arborei e Verde ripariale (VR; RVR)

Per quanto riguarda la ridefinizione delle zone di PRG di verde ripariale e filari arborei di
cui all’OP art. 109, il piano attuativo sulla base del rilievo delle alberature e delle essenze
esistenti, ricolloca in maniera piu precisa la loro posizione; ¢ previsto 1’inserimento di due
nuove fasce una lungo il fosso e 1’altra lungo la viabilita di via del Cerqueto, ¢ la riduzione
in termini di superficie della fascia ripariale interna alla umi 6 perché senza riscontro nello
stato di fatto.

La ridefinizione delle zone destinate a filari arborei e verde ripariale ha comunque
mantenuto invariata la sua quantita totale interna al comparto prevista dal PRG (mgq
1480,56)

2 Inserimento di nuove aree soggette alla piantumazione di nuove alberature (PNP)

Il piano attuativo intende rafforzare il sistema del verde potenziandone le superficie e
creando nuove quinte a delimitazione dei previsti interventi.

La configurazione di queste zone soggette a piantumazione deriva da un lato dalla lettura
dei pattern vegetazionali della zona e dall’altro dalla volonta di delimitare i campi visivi
dell’area riducendoli ad ambiti piuttosto ridotti. Si cerca quindi di attuare una riduzione
degli ambiti percettivi derivante dai punti di vista interni/esterni all’area riproponendo il
carattere vegetazionale misto all’edificazione tipico delle zone paesaggisticamente
consolidate.

In altri termini, [’aumento delle superfici verdi costituite da alberi ed arbusti di specie
autoctone, contribuisce ad aumentare, oltre che per i motivi sopra esposti, la capacita del
luogo a mitigare e/o resistere alle pressioni di disturbo derivanti dall’esterno; tale capacita,
espressa scientificamente dalla cosiddetta Biopotenzialita territoriale (BTC) ¢ facilmente
intuibile che aumenti all’aumentare del peso paesaggistico rappresentato dal fattore arboreo.

3_l’individuazione di aree destinate a verde privato (VP)

In queste aree ¢ prevista la conservazione delle caratteristiche naturali esistenti, non ¢
ammessa la realizzazione di nuovi edifici, ¢ consentito 1’ampliamento dei fabbricati
esistenti, ¢ consentita la realizzare di piscine ed in generale delle opere pertinenziali.

Per le caratteristiche degli edifici, il piano attuativo richiama in generale I’OP art. 102 ¢
piu nel dettaglio nell’elaborato 4.7 ¢ 4.8; in quanto I’intervento non definisce nei singoli
Ambiti di intervento(A) la planivolumetria degli edifici.

Per quanto non espressamente riportato nel presente elaborato, dovra essere definito e
valutato nella fase del progetto edilizio.
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Il piano attuativo individua:

A. Materiali e/o sistemi costruttivi ammessi e vincolanti per la fase progettuale degli
edifici

A.l1 materiali ammessi per manti di copertura

A.2 sistemi di finitura ammessi per le facciate degli edifici, per muri di contenimento e
sistemazione esterna, per rampe garage

A.3 soluzioni tecniche e materiali ammessi per sporti di gronda

A.4 sistemi costruttivi e tipologie ammesse per altane

A.5 sistemi costruttivi e tipologie ammesse per parapetti e balaustre
A.6 sistemi costruttivi e tipologie ammesse per coperture piane

A.7 sistemi e tipologie ammesse per strutture a torre

B. Sistemi aggregativi e compositivi degli edifici e dei giardini

(linee guida da ritenersi riferimenti progettuali indicativi e non vincolanti)

.1 illustrazioni di edifici storici umbri
.2 ambiti percettivi, rapporto tra aree verdi e configurazione dei nuovi edifici
.3 schemi aggregativi elementari

.4 schemi per la mitigazione della modifica del profilo del terreno

4.4 Aspetti tecnico-normativi

Il presente Piano Attuativo interessa un comparto compreso ad ovest tra la viabilita pubblica
di via del Cerqueto, a nord da una viabilita privata, a sud dal fosso di Borgo Rivo. L’area,
essendo vincolata ai sensi del DL 42/2004 (tavola 7.2° - OP art. 43) risulta edificabile
tramite piano attuativo preventivo (OP art. 63).

Gli interventi edilizi, le relative cubature, gli standard ecc., si potranno attuare
distintamente per i singoli Ambiti di intervento(A).

Nella tabella dell’elaborato grafico 4.4 sono riportate le superfici, le cubature esistenti e le
nuove cubature ammesse per ciascun Ambito di intervento(A).

Nella medesima tabella sono riportate le eventuali premialitda di cubatura per interventi in
classe energetica B o A e/o gli eventuali asservimenti possibili dei diritti di cubatura tra i
vari ambiti di intervento(A).

Per le destinazioni d’uso ammesse, il presente piano attuativo rinvia a quanto indicato
nell’OP art. 63 comma 5

Per quanto riguarda il posizionamento dei nuovi edifici, il piano attuativo individua le zone
dove potranno essere collocati. Tali zone sono denominate in legenda “INE” - aree di
Inserimento Nuovi Edifici”.

Per le distanze tra edifici, dai confini di proprieta e dalle strade, il piano attuativo rinvia
alle norme di PRG ed in generale al RR9/2008.
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4.5 Standard in materia di sostenibilita ambientale

Tutti gli interventi previsti dovranno essere conformi alle norme in materia di sostenibilita
ambientale di cui alla LR 17/2008; nello specifico, il piano attuativo prescrive:

- la permeabilita dei suoli -, lo standard di permeabilita calcolato ai sensi dell’OP art. 55 e
dell’art.10 LR 17/2008

- [D’impianto di alberature e arbusti — secondo i criteri di cui all’OP art. 55 comma 18 e piu
nello specifico secondo quanto riportato negli elaborati grafici e nella sezione
“Riqualificazione e potenziamento del verde” dove si descrivono le modalita di impianto
delle nuove alberature.

- il recupero dell’acqua piovana da realizzarsi ai sensi dell’art.li 9 e 10 della LR 17/08

Tali indicazioni, saranno comunque approfondite e verificate, in funzione della soluzione
progettuale definitiva, al momento della presentazione dei relativi “Permessi di Costruire”.

S.CARTOGRAFIE

Di seguito verranno riportate tutte le cartografie richieste ai sensi dell'art. 146, commi 4 e
5 del Codice la documentazione contenuta nella domanda di autorizzazione paesaggistica.
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5.1 TAVOLA IGM 1:25.000
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5.2 AEREOFOTOGRAMMETRIA SCALA 1:10.000

Regione Umbria

AREA INTERVENTO
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5.3 PLANIMETRIA CATASTALE

o Provinciaie di TERNI Cirvettare: BOTT. [KG  ATELLS ANGY
T — e

Jimensione
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5.4 PLANIMETRIA DI PRG VIGENTE

Comparto in Zona B verde urbano A (BA) — OP art. 63; all’interno della perimetrazione vi
sono altresi delle zone E di vegetazione ripariale e filari arborei regolati dall’OP art. 109.
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5.5 TAVOLA CORINE LAND COVER scala 1:20.000
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5.6 TAVOLA UDP scala 1:60.000

|| comuni_finale.shp
O area intervento
unita di paesaggio.snp

2PD1

2CT1

2cT2

2cT3
B -
B =cT
| EX
[ Jmsm
[ vy

IMPRI
-

2CA
—
[ |ero

MM
-k
.
| REY
| RE
L Jivnvs

B v
—

STUDIO VOLPI ARCH . LUCA VOLPI Via Piave, 23 TERNI tel/Fax 0744 287450 email:studio.lucavolpi@gmail.com http://www.lucavolpi.it
|




AUTORIZZAZIONE

\\PC\DOMUS_P2\CASA_CERQUETO\VINCOLO_PAESG\
RELAZ_PAESAG.DOCX

PAESAGGISTICA

5.7 SISTEMA PAESISTICO AMBIENTALE E UNITA’ DI PAESAGGIO
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5.9 CARTA DELLE SERIE DELLA VEGETAZIONE

PAESAGGISTICA

LEGENDA

CLASSI USO DEL SUCLO

S
—
I

il

ZONE UMIDE

BOSCHI

SEMINATIVO SEMPLICE. SEMINATIVO ARBORATO, OLIVETO, VIGNETO, FRUTTETO

ARBUSTETO

PASCOLO

EDIFICATO

AREA NUDA, AREA DI CAVA, ZONA MILITARE

SERIE DI VEGETAZIONE

SERIE APPENNINICA MONTANA MESOFILA SUWIM DEL FAGGIO
{Polysticho aculeali-Fageio sylvaticas sigmetum) - (sut

SERIE APPENNINICA MONTANA MESOFILA NE UTRO-BASIFH.A DEL FAGGIO
(Polysticha acuieatFagalo syhaticae sqrmetum) - (substrali cal

SERIE APPENNINICA COLLINARE MESOFILA NEUTRO-BASIFILA DEL CARPINO NERQ
(Seutallaro coumnae.Osiryeto Carpinilias sigmelum) - (subsirat. calcare:)

SERIE PRE-APPENNINICA :DLUNARE NEUTRO-BASIFILA DEL CARPINO NERO
[ - {substrati. calcarei)

SERIE COLLINARE TERMOFILA NEU"RO-BASIFILA DE.LLA ROVERELLA
(Raso sempervirentss-Quercetn pube sigmetum ) - {subsiran” calcare!, mamaso-arenace:, sabheos), argiloso-saboiosi|

GEOSIGMETD COG’TITU!TD DALLA SERIE DEL CERRO ALTERNA?AAU.A SGRIE DELLA ROVERELLA

substrat) arenace)

GEQSIGMETO COSTITUITO DALLA SERIE TERMOFILA DEL CERRO ALTERNATA ALLA SERIE
MESOWLA DEL CERRO
e-Quercelo

cermdis sgmetum e Quercelo cermid) et ibstrati- arenacei)

SERIE COLLINARE TERMOFILA NEUTRO-BASIFILA DEL CERRO
pubescentis
argilloso-sabbiosi)

} - (substratic marnoso-arenace, sabbiosi
SENE COLLINARE INFERIORE E MESOMEDITERRANEA SUBACIDOFILA TERMOF |LA DEL FARNETTO
Io fiorentinae-Guerceto ranettn sigmetum) - (SubSrat Vulcanc & argiiosi)

SERIE COLLINARE SUBACIDOFILA TERMOFILA DEL CERRO
(Caranilio lcanics & argikosi)

SER IE COLLINARE TERMOFILA DEL CERRO
(Asy - isubsirati 9l oliolit)

GEOSERIE RIPARIALI AZONALI
SERIE APPENNINICA COLLINARE MESOFILA NEUTROBASIFILA DEL LECCIO
o)

{Franno om-Quercelo s sgmetym) - (subsrat calcare |
5Eﬂ IE ME&WEDWERR‘NEA YERMGFIU\ WIDDF ILA DEL LECCIO

SERIE EDAFO-MESOFILA DEL LECCIO

- (substrati savivos)

CASTAGNETI

RIMBOSCHIMENT I
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5.10 TAVOLA RERU SCALA 1: 25.000
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5.11 TAVOLA VINCOLO SCALA 1:10.000

Regione Umbria
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