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VARIANTE PARZIALE AL PRG
a contenuto complesso, finalizzata all'operatidigh piano, alla semplificazione normativa
e comprendente I'esame di richieste di cittadinineprese.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Premessa

La Giunta Comunale, con atto di indirizzo n.1 @él01.2015, ha ritenuto di avviare una
riflessione sul PRG, approvato nel 2008, al findadiorirne I'attuabilita con I'intento di superare
per quanto possibile le difficolta che, in virtulldecrisi economica degli anni recenti, ne hanno in
gualche modo limitato I'operativita e fermo restard conferma della validita del quadro generale
delle sue previsioni per la parte strutturale eerafiva.

Una prima fase di tale riflessione é gia stataizeala con la revisione delle norme tecniche di
attuazione del PRG PO denominatariante parziale alle NTA del PRG Parte Operativa
adeguamento a normative nazionali e regionali ecbgtimento di richieste ai fini dell’operativita
del pianqg che é stata adottata ed € in corso di approvazion

Tale indirizzo, oltre che alla finalizzazione dingdificazione delle previsioni che tiene conto di
tutta la piu recente produzione normativa regignaldato anche dal fatto che nel corso degli anni
recenti sono state presentate da parte di variesbggumerose richieste di variante, che intemessa
le tavole grafiche del piano, in parte al PRG pagerativa e, in parte, al PRG parte strutturale e
piu precisamente n.158.

Le richieste di variante sono riconducibili, oltohe a sopravvenute esigenze individuali ed
imprenditoriali, anche alla difficolta di attuazewli un quadro previsionale e normativo nato in un
contesto di riferimento ante crisi economica e,tgye#p, oggi in parte non sempre di facile
attuazione in modo particolare rispetto alle dinnemsdegli interventi previsti.

Conseguentemente ed a partire dalle istanze sapriamate oltreché da quanto verificato dagli
Uffici, &€ stato avviato il lavoro finalizzato alleedazione di un insieme di varianti diffuse nel
territorio interessanti temi specifici ed obiettdii particolare interesse emersi o da far emermgere
accordo con quanto sopra riportato, attribuendalea attivita il carattere di un processo aperto, di
laboratorio urbanistico per I'attuazione del Piano.

Ai fini di dare esito a tale lavoro, si e inoltregto un limite alla presentazione delle richieste d
variante, il 30 giugno 2015 — Al di GC n.206/2018evedendo di esaminare ulteriori richieste
esclusivamente nella fase partecipativa della mteia cioé nell’ambito della pubblicazione.

Il risultato di tale verifica € la presente vatmrparziale al PRG, definita a contenuto

complesso in quanto interessa problematiche urtiecimése progettuali diverse cosi come ambiti
territoriali e tematici ampi di cui si vuole trowarla coerenza e dimostrare comunque la
compatibilita con gli indirizzi generali del pian@ente.
Delle richieste di variante presentate, 74 soni@ stecolte nelle forme che di seguito si descriyono
in quanto sono state ritenute coerenti sia corngirizzi generali del piano approvato, sia con le
finalita di semplificazione e migliore realizzakdliindicate nell’'atto di indirizzo giuntale sopra
citato.



Nel territorio comunale sono stati individuati 9agwanti che delimitano i compendi di aree
interessati dalle varianti e che, per quanto pdssibomprendono tematiche simili prevalenti o
comunque legate alle zone in essi comprese:

Quadrante A:

interessa il territorio che va da Cesi a Valleno¢cesono compresi due temi.

Uno riguarda aree con destinazione per attivitattive da spostare in zona piu consona nelle
vicinanze e l'altro I'eliminazione di un tronco diabilita pubblica. Si tratta di varianti alla part
operativa del piano e la prima é sottoposta a Wnpaesaggistico; entrambi non determinano alcun
aumento di carico urbanistico.

Quadrante B:

comprende il territorio di Borgo Trevi, S.Carlo dirm Collelicino; sono presenti quattro temi, tutti
diversi rispetto alle previsioni urbanistiche. Hirpo riguarda la rivisitazione delle destinazioni
d'uso di un comparto perequativo chiuso. Il secohidiiminazione di una previsione di attivita

turistico ricettive in zona di riqualificazione Eagqgistica ed ambientale. Il terzo lo stralcio
dall’obbligo di PA di un’area di piccole dimensiofliquarto la variazione e diversa suddivisione di
due comparti perequativi per attivita produttive.

Quadrante C:

comprende il territorio che va da Gabelletta a BARyvo, Collerolletta, Castellina, Colleluna fino
alla E45; si tratta di una delle zone piu comples$igello di tematiche urbanistiche che investono
le problematiche della residenza, tra queste laipportante e la ridefinizione dimensionale di
alcuni comparti perequativi e non, e dei servidleneone di Porta Urbana E45, a Colleluna ed a
Collerolletta.

Le varianti comprese in questo quadrante sono e puo verificare nello schema allegato.

Quadrante D:

comprende Colle dell'Oro e la parte centrale deltga. | temi prevalenti riguardano zone con
destinazione residenziale ma sono presenti ancledli gqlei servizi con diverse tipologie di
trasformazione.

Le varianti comprese in questo quadrante sono 2 puo verificare nello schema allegato.

Quadrante E:

comprende tre temi di contenuto simile, due a Maevexl uno nelle vicinanze di Torreorsina; le
zone di Marmore sono sottoposte a vincolo paesaggigjuella di Torreorsina € compresa nel
Parco fluviale del Nera. Si tratta di accoglimettitirichieste di retrocessione ad agricolo o verde
privato e per una di sostanziale riduzione di iadic

Quadrante F:

comprende le zone industriali di Terni, dalla s&rddarattana alla via Flaminia narnese. Il tema
prevalente € la riduzione o la diversa organizzazi insediamenti produttivi di previsione.

Le varianti comprese in questo quadrante sono &puo verificare nello schema allegato.

Quadrante G:

comprende il territorio che va da Campomiccioloas&li di Papigno e a sud arriva a Perticara.

Le varianti comprese nel quadrante sono 16, satdsll’area maggiormente interessata da richieste
di variante; la quasi totalitd interessa probleatsi di zone residenziali da ridefinire per
consentirne l'attuazione o da ridimensionare. Esgmée anche il tema dei servizi con aree per
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attrezzature turistiche da eliminare ed una darerpar dare la possibilita di ampliare la dotazione
di attivita esistente.

Quadrante H:

comprende il territorio sud del Comune, da SettecknCarone a Rocca Carlea. | temi sono diversi
e vanno dalla eliminazione/riduzione di previsigesidenziali all’eliminazione della zona per
strutture universitarie a Collescipoli, in zonatgpbsta a vincolo paesaggistico, alla variazione di
una zona di filari arborei. Infine viene variata darta dei vincoli sovraordinati, Tav.7.2, con
I'eliminazione di bacino d’acqua individuato errangente in planimetria ma non esistente.

Le varianti comprese in questo quadrante sono ®muo verificare nello schema allegato.

Quadrante I:

comprende la zona della Val di Serra ed un’uniggamge che riguarda una zona di proprieta delle
Ferrovie dello Stato ed individuata come zona feama di cui si € richiesto di prendere atto delle
residenze esistenti con destinazione di consemazio

Lo schema che segue descrive gli elementi essedeidd variante rispetto al piano vigente e di
particolare importanza, anche ai fini delle progeddi approvazione, le parti che risultano in
variante alla parte strutturale e quelle sottopastncolo paesaggistico. Si individuano inoltre le
tavole variate e quando si interviene anche o salla normativa.

Variante Operativo Var. Var.

Quadrante Zona Tav. A | Tav. B | Norme | Strutt. | Tav. 7.2 Vincoli
AO1 Cesi si Paesaggistico
A02 Vallemicero Si
BO1 B.go Trevi ovest si si
B02 B.go Trevi est si
BO3 Collelicino Si si
B0O4 San Carlo Si si
C01 Gabelletta ovest Si si
C02 Gabelletta via di Cerreta Si
C03 Gabelletta est Si si
Cco4 Gabelletta fontana di Polo Si
C05 Macinarotta si Si Paesaggistico
C06 Pleiadi Si
Co7 voc. L'Antico Si
C08 Colleluna si
C09 Colleroletta Si si si
Cc10 via della Lepre si
Cl1 via Cerqueto si
C12 borgo Rivo est si
C13 Castellina Si
Cl4 Porta urbana-E45 si
D01 San Clemente si Paesaggistico
D02 Str. Gioglio si Paesaggistico
D03 Palmetta si Paesaggistico




D04 Tuillo Si
D05 via Radice Si si si
Variante Operativo Var. Var.
Quadrante Zona Tav. A | Tav. B | Norme | Strutt. | Tav. 7.2 Vincoli
D06 via Muratori Si si
D07 v.le Brin Si
D08 via Romagna si si
D09 via Aminale Si si
D10 Santa Filomena Si
D11 via XX Settembre Si
D12 Citta Giardino si si
EO1 Torre Orsina Si si si Parco Nera
EO02 Marmore ovest si Paesaggistico
EO3 Marmore est si Paesaggistico
FO1 Chico mendes Si
FO2 Maratta bassa Si si si
FO3 Maratta alta Si si si
FO4 Tavernolo Si si si
FO5 via Narni nord Si
FO6 via Narni ovest Si si
FO7 Cospea si si si
FO8 Campore si
GO1 via Urbinati Si
G02 Campomicciolo ovest si si
GO03 Acquasparsa si
G04 via Pasteur sud Si
GO5 Via Pasteur nord Si si
G06 via Baccelli Si
GO07 Campomicciolo est si si
GOS8 Casali nord Si si
G09 Valnerina Si si
G10 Casali sud Si
G11 via ippocrate nord si
G12 via ippocrate sud si
G13 Valenza ovest Si
Gl4 Valenza est Si si
G15 Valenza sud Si si
G16 Perticara Si
HO1 Settecani Si si
HO02 Carone Si
HO3 Collescipoli si si Paesaggistico
HO4 San Rocco si
HO5 Rocca Carlea Si si
101 Giuncano Si Ambientale




[llustrazione della variante

All'interno dei quadranti sono state individuatetéole di variante che possono contenere piu
variazioni dovute a richieste diverse ma adiacestie sono state studiate in modo da renderle
coerenti nelle soluzioni complessive.

Di seguito la descrizione di ogni singola tavolaaiiante:

1) AO1 Cesi

Nelllambito del comprensorio pedemontano sottopastincolo paesaggistico, viene spostata una
zona per attrezzature turistiche di cui all'artd®&fle NTA OP, dall’attuale posizione che si affacci
sulla strada per Carsulae in un sito sottostangeeckervito dalla strada di Bracciale; si evidenzia
che l'area attualmente individuata e coltivata & vinentre la nuova area individuata non e
sottoposta a coltivazioni pregiate. La cubatura assa resta invariata - 1.500 mc; la nuova
localizzazione, che risulta lontana dai princigalinti di visuale verso Cesi, appare migliorativa
rispetto all'impatto paesaggistico poiché si tratiaarea libera e contornata da filari arborei
consistenti che consentiranno, opportunamente maiati, 'ambientazione e la schermatura
dell'intervento.

2) AO02 Vallemicero
Viene eliminato un tronco di viabilita pubblica plievisione; un probabile refuso grafico che non
trova riscontro in ulteriori previsioni dell'are&@ostante.

3) BO1 B.go Trevi ovest

Viene variata la delimitazione di un comparto peediyo, stralciando un edificio esistente con
'area di pertinenza e destinandola ad attrezzatomnemerciali; I'edifico infatti € gia parzialmente
occupata da un’attivita commerciale che € una geltéhe rimaste a Borgo Trevi ed in particolare e
legata alla vicina scuola. Tale trasformazione midiica ne consentira I'ampliamento, nell’ambito
della cubatura esistente, e quindi il miglioramesigbservizio alla comunita.

Il ridisegno complessivo del comparto perequatisfee € chiuso e non necessita quindi di aree
esterne per la sua realizzazione, ha determinaodiminuzione di cubatura di 171 mc, dai mc
2.086 previsti a mc 1.915; e stata inoltre elimaniat previsione di attrezzature di interesse comune
adiacente all’ex scuola materna comunale e trasitanm verde pubblico, in quanto l'area su cui
insiste l'edificio scolastico € stata trasformatazona di conservazione dei volumi esistenti ed
inserita nell’elenco dei beni da alienare.

Tale variante comporta la variazione delle tavie B di piano.

4) B02 B.go Trevi est

A sequito della richiesta dei proprietari, si eliaiuna zona per attrezzature turistiche e si aport
all'originaria destinazione agricola; vi e quindn uecupero di suolo di 7.066 mqg ed una
diminuzione di cubatura di 3.000 mc.

5) BO3 Collelicino



Una piccola area destinata a CB adiacente ad urnpamon con la medesima destinazione,
individuato come tale per consentire la cessior@liargamento della viabilita fronteggiante il
cimitero di Collelicino, viene trasformata in zodacompletamento con il medesimo indice per
consentire ai proprietari di realizzare, come da tichiesto, delle pertinenze all’edifico confittan
Tale variante comporta la variazione della tav. Aefla tav. B I'area e stralciata dall’obbligo di
redazione di PA.

6) B04 San Carlo

Si tratta di una variante di una certa complesdiig investe due comparti perequativi industriali,
PR15 e PR26, e, per una piccolissima parte, anolaea con destinazione CB, residenziale di
espansione con indice 0,4 mc/mq.

Il comparto PR15 viene suddiviso in due in modo fdailitarne I'attuazione; & stata inoltre

ridisegnata la viabilita in modo che coincida careltp esistente e ne consenta I'ampliamento.

Nel comparto PR26 viene eliminata la viabilita plidd di previsione dato che, per la geometria
allungata e stretta del comparto, comportavaatiofuna difficile sfruttamento dell’area; resta a
carico del comparto la cessione e realizzazion@atiilita pubblica sia verso la strada di Val di
Serra che verso strada di S.Carlo.

Nel ridisegno della strada di Val Serra si deteamin piccolo aumento della zona CB.

Tale variante comporta la variazione delle tave B di piano.

7) CO1 Gabelletta ovest

Uno degli obiettivi principali di questa variantensplessa, come indicato nell’atto di indirizzo
giuntale che ne ha determinato la redazione, éripraquello di perseguire la semplificazione
dell'attuazione dei comparti perequativi, individda la possibilita di suddividerli rendendoli meno
impegnativi nella quantita di cubatura e cercandmunque di mantenere inalterati i diritti e gli
obblighi tra proprieta.

In tal senso il comparto denominato RES03 — COM@88ato suddiviso in due parti; alla parte ad
ovest e stata aggiunta la porzione di proprietaccimeprende I'allargamento di via Omega mentre e
stata stralciata dal comparto la porzione di vgodbblico terminale, mantenendola nelle zone
perequative esterne ai comparti. Alla parte ad @, resta invariata come zonizzazione, resta a
carico la realizzazione di una porzione di viaaifiubblica.

La variante comporta la variazione delle tavv. B @i piano.

8) C02 Gabelletta via di Cerreta

Anche in questo caso, come il precedente, si trd#tila suddivisione di un comparto, non
perequativo ma di completamento e comprendentecamtiarea CB. L’obiettivo del comparto € la
realizzazione della viabilita di collegamento tteada di Cerreta e strada di Porete che costit@isce
sua volta una porzione della viabilita a monte etiiasura dell’edificato intensivo e semi intensivo
di Gabelletta, individuata dal PRG come l'altermatia via Gabelletta, al fine di mitigare le
problematiche della mobilita che nel quartiere eteymuta da una viabilita di dimensioni
assolutamente insufficienti.

La suddivisione in tre parti consente comunque ratoa funzionale ai comparti generati che
mantengono i loro obblighi in relazione alle porgidi viabilita da realizzare e cedere.

9) CO03 Gabelletta est

Di nuovo la suddivisione di un comparto perequativaue parti la cui realizzabilita, favorita per
gli aspetti quantitativi, deve essere mantenutd@rmer quanto riguarda l'accessibilita di tutte le
aree; tale accessibilita e garantita dalla premisidi una viabilita pubblica interna al comparto
generato ad est che avra l'obbligo di far accedemmunque la porzione ad ovest in caso di
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realizzazione differita. Per regolare questo olabliene inserita nella norma sulla perequazione,
art.24, al c.3 dopo l'ultimo capoverso, una dispiosie in tal senso e piu precisamente:
- la definizione dell'obbligo, tra comparti confingndi mettere a disposizione le aree
destinate a viabilita pubblica per I'accesso a camnterclusi.

10) CO04 fontana di Polo

Si tratta di una variazione di notevole rilevankéira del miglioramento della viabilita della zona
di Fontana di Polo: viene prevista una rotonda fmma allungata che consente di facilitare
'immissione su via Gabelletta di due viabilitacui si attestano importanti attivita commerciali ed
anche la struttura del’ENEL, oltre a consistentiddiamenti residenziali. La rotonda viene prevista
appunto tra via della Stadera, via Gabelletta e Rgatana di Polo e consentira di fluidificare
notevolmente il traffico esistente e futuro. Allggoio est tra via della Stadera e via Gabellettaesie
prevista la trasformazione della zona per attrezeati interesse comune con quota residenziale in
zona residenziale con indice Bc6, senza quindi atongi cubatura a fronte della cessione gratuita
di una porzione di area per la realizzazione dedtanda. La realizzazione della rotonda con
l'acquisizione delle aree necessarie di propriefdEE € a carico del soggetto attuatore
dell'intervento commerciale su via Fontana di Palattuazione di specifica convenzione.

11) CO05 Macinarotta

Viene ampliata la zona R(B) di riqualificazione paggistica ed ambientale lungo la strada di
Macinarotta inserendola nella indicazione dellS6t.di redazione di PA; si tratta di un’area
omogenea alle altre gia incluse nella zona di tifjcazione, con notevole presenza di edificato e
necessita di recupero e rifunzionalizzazione.

Tutto il territorio al di sopra della ferrovia ceale umbra & sottoposto a vincolo paesaggistico: la
fascia immediatamente a contatto con la ferroveav@hda Borgo Rivo fino a strada di Fossocanale,
inframmezzata anche da zone di completamento BAtata individuata dal PRG come zona
cuscinetto tra il territorio agricolo pedemontandaecitta costruita, nel quale prevedere limitati
ampliamenti nell’ordine del 15% in piu rispetto altubatura esistente al fine di ottenere una
riqualificazione del territorio ed un suo recuppto mantenendo la funzione agricola.

Tale variazione interessa anche la parte Strugéutal PRG.

12) CO06 via Pleiadi

A sequito della richiesta dei proprietari, si eliaiuna zona per attrezzature turistiche e si aport
all'originaria destinazione agricola; vi € quindn wecupero di suolo di 15.580 mg ed una
diminuzione di cubatura di 1.500 mc. Viene inoltidimensionato il filare arboreo indicato sopra
uno degli edifici interni all'area, di cui si € vigcata I'esistenza fin dall’adozione del nuovo PRG

13) CO07 voc. I'Antico
Viene individuata la zona FD1 per attrezzaturestigthe sull'intera area di proprieta in modo da
facilitare il posizionamento delle strutture lorastal campo fotovoltaico esistente.

14) CO08 Colleluna

Per avviare il recupero della discoteca di Collal@nmai chiusa da vari anni, collegandolo inoltre
al recupero della torre storica simbolo della zahauovo PRG prevede la trasformazione per
attivita turistiche, con un notevole incrementownétrico, che perd non ha trovato attuazione. Con
guesta variazione, che lascia invariate le predeg@egvisioni per le attivita, si € aggiunta andae
possibilita di realizzare una trasformazione peivied sanitarie; si € invece ritenuto di limitare
'incremento volumetrico al 30% rispetto all’esiste per limitare I'impatto visivo e paesaggistico e



favorire un piu corretto riutilizzo di quanto giesente. Restano inoltre invariate le prescrizioni
che riguardano il recupero della torre.
La variante é esclusivamente normativa e prevedeattiazioni della scheda esistente:
- alla voce 4) Destinazioni d'uso viene aggiunt@dasibilita di realizzare anche strutture saretari
con la seguente formulazione:
Sono inoltre ammesse le destinazioni d'uso di tai n. 48) Servizi socio-sanitari, del
tipo medie e piccole strutture sanitarie (caseudacRSA, case protette) dell’art.10 delle
presenti norme;
- alla voce 6) Quantita realizzabili viene previstoincremento della volumetria esistente del 30%
a fronte della precedente previsione di 4.000 mdndiemento: considerato che le volumetria
esistente e di circa 5.000 mc si ha quindi un imeneto di 1.500 mc con una diminuzione di 2.500
mc che si ritiene congrua tenuto conto delle candizdel compendio e della sua posizione dal
punto di vista paesaggistico;
- alla voce 7) Altezze, distanze e allineamentialtezze vengono portate a ml 7,50 per due piani
fuori terra.

15) CO09 Collerolletta

La variante determina l'eliminazione di tre zonen aestinazione G2 attrezzature di interesse
comune inserite in due comparti che vengono, codatita e finalita diverse, individuate in zona di
riqualificazione paesaggistica ed ambientale.

Nel comparto ad est, che comprende una vastadastgata a parco nella quale gia e presente il
bosco di Collerolletta di proprieta comunale e ldavNembrini individuata come immobile di
interesse storico, architettonico e culturale, werag stralciate due aree con destinazione G” e
destinate a zona R(D).

Per il comparto ad ovest ugualmente viene elimiteatzona G2 in esso presente ma, fronte della
realizzazione e cessione dell’'allargamento deltadst di Colleluna e di una viabilita di idonea
ampiezza che collega quest'ultima con l'area coreumasud, destinata a G2, viene prevista la
possibilita di realizzare un nucleo residenzialeqmenplessivi 1.200 mq di SUC (pari a 3.600 mc).
Tale variazione interessa anche la parte Strug¢ulal PRG.

16) C10 via della Lepre

Eliminazione di un tronco di viabilita pubblica piievisione residuata dalle precedenti previsioni e
mai realizzata; I'area, comprendendo anche laigoezid proprieta su cui insiste I'edificio, viene
destinata a zona di conservazione dei volumi edidébdV.

17) C11 via Cerqueto

Ridimensionamento di una zona di filare arboreo rispetto dell’estensione dello stesso
anteriormente all’adozione del nuovo PRG (2004yyela residua viene zonizzata in zona di
completamento Bc2 come quelle adiacenti per uremento di 154 mc.

18) C12 Borgo Rivo est

Su richiesta della Societa Umbria Mobilita, conanptot.172722/2014 vengono zonizzate in zona
per strutture ferroviarie alcune aree interessatgubgetto di potenziamento ed ammodernamento
dell’'ex Ferrovia Centrale Umbra nel tratto, a BoRjwo, tra via dell’Airone e via del Cardellino.

19) C13 Castellina
Viene leggermente ampliata la zona Bc2 e creatdasuga di verde privato tra I'edificato e la zona
con destinazione verde pubblico.



20) C14 Porta urbana-E45

Si tratta di una variazione esclusivamente norraatiie riguarda l'art.92 delle NTA OP Porta
urbana E45. Date le dimensioni dell’area di portaana, si e ritenuto di accogliere la richiesta di
consentire una distribuzione delle volumetrie m&#ra zona, fermo restando il calcolo della SUC
sulla fascia di 80 m dal limite della strada; uguahte viene consentita la realizzazione di strettur
commerciali per alimenti fino a 900 mq ed impiasportivi. Si adegua infine il riferimento
all'approvazione del PA da parte della Giunta Coater® non piu dal Consiglio.

Le nuove prescrizioni sono quindi le seguenti:

PORTA URBANA - E45

1. Superficie fondiaria SF : 34.700 mq

2. Destinazioni d'uso: sono compatibili nelle zone di porta urbana le destinazioni relative ai distributori di
carburante per autotrazione di cui al ¢.9 dell'art.91, ed inoltre destinazioni per esercizi pubblici e
commerciali di tipo compatibile con la vocazione delle strutture e del territorio in cui sono inserite, attivita
commerciali alimentari superfici medie fino a 900 mq, strutture per lo sport ed attivita direzionali. Le
dimensioni delle attivita commerciali sono precisate dalla GC con I'approvazione del piano attuativo. Il piano
attuativo dovra prevedere inoltre il sistema di accessibilita alle aree interessate dall'intervento. Nelle zone di
porta urbana va previsto un giardino o verde attrezzato per la sosta in misura non inferiore al 30% degli
spazi aperti previsti dallo standard urbanistico.

3. Quantita realizzabili: applicazione della normativa sui distributori di carburanti (fascia di 80 m con
indice 0,6 mag/mq); la volumetria cosi definita pud essere distribuita sull'intera area con destinazione porta
urbana.

4., Modalita di attuazione : piano attuativo

21) DO1 San Clemente

Questa variante, come le due successive, riguaegadzlla zona di Colle dell’Oro, che fa parte del
comprensorio pedemontano sottoposto a vincolo pgeseco: viene eliminata la previsione di
attrezzature sportive private, inserita I'area ama di riqualificazione R(A) e individuati i filari
arborei presenti. Tale variazione determina unanspo di territorio di 13.240 mg e una
diminuzione pari a mq 3.972 di SUC

22) D02 Str. Gioglio

Si tratta dell’eliminazione di una viabilita di pisione che collega due aree private, frutto di un
refuso grafico rispetto alla trasposizione sul muB\RG della variante di Colle dell’'Oro, e della piu
corretta individuazione degli immobili di interesstorico, architettonico e culturale di cui alla
scheda n.83, dato che la stessa individua I'antdoitoe complesso di edifici.

23) D03 Palmetta

Essendo venuto meno l'interesse alla realizzazilatie attivita previste, viene riportata a zona di
riqualificazione R(A) la gran parte, 5.824 mq, diarea destinata nel PRG a zona per attrezzature
turistiche; per I'edificio esistente viene previtdacategoria ristrutturazione edilizia con increnee

0.

24) D04 Tuillo

Il compendio di aree poste tra voc.Rosaro e vollolaon destinazione per attrezzature di interesse
comune con una quota residenziale fino al 50% delfgerficie realizzabile ha trovato negli anni
solo parziale attuazione. In particolare i propnietiel'area oggetto di variante, che non e caltag

a viabilita pubblica, non riuscendo a coinvolgereroprietari di altre aree in posizione piu
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vantaggiosa rispetto alla viabilita esistente, lvaproposto di accedere alla loro area da strada di
Tuillo. La variante quindi include in un comparia $a zona G2B che la viabilita che dovra essere
realizzata ed ampliata, una zona a parcheggio adfastia con destinazione verde pubblico che
continua quella ad est gia individuata dal piaB®&nché [I'estensione del comparto sia aumentata,
la SUC prevista resta invariata.

25) DO05 via Radice

Viene variata la zona da attrezzature scolastichataezzature di interesse comune con quota
residenziale ed individuata una fascia di rispetedla zona ferroviaria di verde pubblico. Si
determina inoltre la delimitazione in comparto GPB(in cui si prevede la demolizione degli
edifici esistenti e che la nuova edificazione pugeaire anche attraverso UMI, tramite redazione di
PA che le definisca, ma che all'interno di ciasculeaono essere rispettate le proporzioni delle
destinazioni tra le attrezzature di interesse canda precisare tra quelle ammesse, e la residenza
(30%).

La variante comporta la variazione delle tavv. B @i piano.

26) DO06 via Muratori

Viene ridelimitato il comparto di ristrutturaziomnebanistica Bc(9.1) tra via Muratori, via Battisti
via Nobili escludendo I'edificio esistente, che mlii non viene piu demolito, e I'area retrostante
proprieta del condominio adiacente che ha formatzzla decisione di non partecipare
all'intervento. Il notevole ridimensionamento poréa una riduzione della nuova volumetria
ammessa a 4.500 mc; la nuova edificazione potré&ipaarsi a confine con la viabilita su via
Nobili ed in allineamento con il fabbricato esidesu via Muratori. L'altezza non potra superare
guella dell'edificio esistente - quattro piani fuderra - e gli interrati non potranno occupare il
sedime della viabilita se non per una profonditadde metri verso via Nobili, nel caso che
limpresa che attua I'intervento si obblighi a ieaére la rotonda di via Battisti.

27) DO7 v.le Brin
Si prende atto dell’attuale situazione individuandozona a verde privato di pertinenza del
fabbricato d’angolo tra via C.Dentato e v.le B.Begidel marciapiede esistente.

28) D08 via Romagna

Il comparto FD2(5) é stato attuato per quanto rtie UMI 2 prevista nella scheda e sono state
cedute le aree previste nella medesima; la resfaautie che era suddivisa in due UMI viene
unificata in UMI 1 e trasformato il sedime in uniem intervento che comprende, verso via
Romagna un’ampia zona destinata a verde pubbliceal&zare con l'inserimento di attrezzature
ludiche e per lo sport come punto di aggregazianaoedo particolare giovanile. Viene eliminato il
limite quantitativo alle attivita commerciali e taso anche le altre destinazioni previste.

In relazione all’intervento attuato ma non conclugengono aggiunte precisazioni e prescrizioni
che ne garantiscono il definitivo completamentoien® aggiunto I'obbligo di cessione di alcune
aree, esterne al comparto, ma necessarie per igafatcesso alle aree gia cedute all’AC.

Si riportano di seguito le prescrizioni particolareviste nella scheda attraverso le quali si

garantisce il definitivo completamento delle opeirexteresse pubblico di notevole rilevanza:

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
9.1) Considerato che l'intervento sulla UMI 2 eciorso di realizzazione, restano ferme le presarizib seguito
riportate che fanno parte dei contenuti della comigne in atto rep.35577 del 4.08.2004:

1) Oltre ai parcheggi di pertinenza dellinterventavich essere realizzato un parcheggio pubblico della
capienza complessiva di 300 veicoli; I'area daidas a tale parcheggio sara ceduta gratuitamdélieCa
mentre la realizzazione delle opere di urbanizzeziprimaria e secondaria ad esso relative saranno
realizzate a carico del soggetto utilizzatore, ASEcondo le modalita e gli impegni fissati nella
convenzione attuativa di cui al p.2).
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2) La porzione di area del nucleo destinata a viabiltompletamento strada dei Quartieri) dovra essere
ceduta gratuitamente all'A.C. e quella per “Atliviétconomiche di servizio” € soggetta alle presmnizi
esplicitate nella dichiarazione facente parte irgetg della variante parziale al P.diR. delle zBrggnese,
vie Regionali e Borgo Bovio ed al PEEP adottata P@C n.5 del 20.01.03.Tali prescrizioni dovranno
essere esplicitate e formalizzate nella convenzidiegata al planovolumetrico.

3) Nell'area di sponda del torrente Serra destinatarde pubblico dovranno essere realizzati interveint
risanamento acustico secondo quanto indicato rHBédazione tecnica di bonifica acustica” allegata a
piano.

9.2) Per quanto riguarda la UMI 1 individuata cosadcomparto all'interno del comparto generale, paro delle
opere di urbanizzazione inerenti I'intervento, pagssere scomputato dagli oneri di urbanizzazioneapa relativi
ai Permessi di costruire, limitatamente a quellerepche insistono su aree Comunali o da cedereitgraente
all’AC; tale importo dovra tuttavia essere garantila apposita fideiussione bancaria o assicurativeolata a
favore del Comune di Terni in sede di stipula dellzova convenzione, la quale oltre alle modalita lpe
realizzazione delle nuove opere, stabilira le mit@alelle verifiche da compiersi sulle opere gialirzate inerenti
la convenzione rep. 35577 del 4.8.2004, e del cpresete svincolo delle fidejussioni gia prestate;

Al riguardo , la ditta proponente dovra presentarétto unilaterale d’obbligacon il quale si impegna nei confronti
del Comune di Terni, non appena adottata la Vai#nR.G. e prima della sua approvazione, ad effiettquegli
interventi eventualmente necessari di manutenzstra@rdinaria sull’area e sulle opere di urbaniiwaz realizzate
nellambito dell’attuazione della vecchia convemaoe finalizzate alle opportune verifiche da paed’Amm.ne
Com.le.

E’ infine prevista la cessione gratuita delle maite 195, 196, 148 e 264p del f.112 al fine diagére I'accesso
alle aree gia cedute all’AC.

Le superfici destinate a G3 incluse nel subcompsotw finalizzate all’assolvimento delle dotazidesitoriali e
funzionali necessarie per le attivita previste.

29) D09 via Aminale

Al fine di consentire la realizzazione di due in@nti previsti nel Centro Storico, uno soggetto a
Piano di Recupero e l'altro con intervento edilidicetto, legati da problematiche di accessib#ita
di ampliamento della aree nelle quali realizzareclpeggi in modo da renderne l'attuazione
economicamente valida, viene esteso il limite dBRM.1 di cui all'art.156 delle NTA includendo
una porzione di area con destinazione verde priegtaun edificio per il quale si prevede la
categoria di ristrutturazione pesante in accoglimein quanto gia deciso dalla Commissione per la
qualita architettonica ed il paesaggio in relaziatia ricomposizione dei retri prevista dall’art3L6
c.2 ed in ogni caso dalle tipologie di interventonaesse nelle ristrutturazione edilizia. Viene
invece stralciata dal PdiR una piccola porzionarda con destinazione verde privato che e stata gia
sistemata.

Tali previsioni non determinano alcun incrementeedificabilita e consentono il recupero di aree
fortemente degradate in una delle parti del CeStarico di Terni che hanno meglio conservato
tipologie ed architetture storiche.

30) D10 Santa Filomena

Al fine di consentirne il recupero e la manutengiosi prevede lo stralcio di edifici esistenti deau
zona per verde pubblico e la loro destinazionerdevprivato oltre alla corretta individuazione dell
viabilita esistente.

31) D11 via XX Settembre

Viene eliminata una fascia di terreno con destmaziG1 per edifici scolastici adiacente alla scuola
elementare via XX Settembre che non € mai stgb@opsata e risulta attualmente non piu
utilizzabile a tal fine e trasformata in verde plitlb GV come quella adiacente.

32) D12 Citta Giardino
Al fine di consentirne la trasformazione ed il noghmento della qualitd architettonica del
compendio, il lotto compreso tra via delle Argonu® Piave e via Brenta viene definito come

12



nucleo di ristrutturazione urbanistica Bc(7.2) eviene prevista la realizzazione con intervento
edilizio diretto convenzionato aumentando le paktibdi ampliamento prima previste per i due
edifici presenti da complessivi 569 mc a 690 conincremento di 121 mc. Il nucleo di

ristrutturazione e sottoposto inoltre alle segupréscrizioni particolari:
L'ampliamento dell’'edificio tra via Piave e via telArgonne deve essere realizzato nel rispettoedell
caratteristiche tipologiche ed architettonichealstksso.
L'ampliamento dell’edificio d’angolo tra via Piawevia Brenta pud comportare anche un ampliameritattigale
sedime edificato ed interessare piu marcatamefanile di via Brenta.
Deve essere realizzato e reso di uso pubblico tahpggio per 5 posti auto lungo via delle Argonne.

33) EO1 Torre Orsina

Viene stralciata da un nucleo con destinazione €3pansione residenziale con indice 0,4 mc/mq,
un’area marginale allo stesso e riportata a zonaag con un risparmio di territorio di mq 3.984
ed una diminuzione di volumetria residenziale 89B. mc. La variazione, richiesta dalla proprieta,
e giustificata dalla mancanza di interesse a r&aie l'intervento e corrisponde comunque agli
indirizzi ed obiettivi di riduzione dell’'occupaziendelle zone inedificate ribaditi anche nella LR
n.1/2015. L’area € compresa nel parco del Nerasadavariazione interessa oltre che le tavv. Ae B
di piano anche le previsioni della parte struteideél PRG.

34) EO02 Marmore ovest

Viene trasformato un nucleo di espansione, Cl, ioolice 1,5 mc/mq di mqg 4.571 in nucleo di
completamento con indice 0,2 mc/mq; la cubatura essan da 6.856 mc passa a 933 mc con una
diminuzione di 5.922 mc.

35) EO3 Marmore est

Ugualmente, nella zona vicina alla stazione faema& di Marmore, viene eliminato il nucleo
denominato C(M), indice 1,5 mc/mq e trasformateekain verde privato con risparmio di territorio
pari a 7.012 mq e di volumetria residenziale di518 mc.

36) FO1 Lago Chico Mendes

Nell'area lungo la Marattana compresa tra il pa@itico Mendes e lattivitd vivaistica Spazio
Verde, viene variata la destinazione a parcheggesformandola parzialmente in zona per
attrezzature sportive private come quella adiacenésciandone comungue una porzione destinata
a parcheggio pubblico delle dimensioni della fastiiaispetto della viabilita. Tutta I'area viene
delimitata in comparto con la finalita che I'intento di realizzazione delle attivita sportive pteva
consenta di avere a costo zero per I'AC anched aestante del parcheggio pubblico.

Al fine di un migliore utilizzo degli spazi per mdreggio, anche quelli interni all'intervento di
standards per le strutture previste dovranno essaligzati in continuita con quello pubblico lungo
la strada Marattana,; tale indicazione é inseritsclneda normativa specifica FD4(4) nell’art.117.

37) FO2 Maratta bassa

Viene ridimensionato il comparto perequativo prdigiote trasformato per circa la meta in zona
agricola con un recupero di territorio di mg 11.94ltre I'area che resta produttiva é trasformata
in D3B zone per artigianato e residenza, art.8leddlTA OP, prendendo atto dell’esistenza di
edifici residenziali al suo interno.

Tale variante comporta la variazione delle tavv.eAB di piano ed interessa anche la parte
strutturale del PRG.

13



38) FO03 Maratta alta

Al fine della sua realizzabilita e date le consistelimensioni, viene suddiviso in due il comparto
perequativo produttivo, mantenendo la medesimairdasbne per industria, artigianato e
commercio. Ne derivano due comparti autonomi daltguli vista dell'accessibilita. Viene inoltre
stralciata una piccola area di pertinenza di urbriahto esterno al comparto; tale area viene
destinata a verde privato.

Tale variante comporta la variazione delle tavv.eAB di piano ed interessa anche la parte
strutturale del PRG.

39) FO04 via Narni, Tavernolo

Si tratta di una variante che coinvolge due compgmetequativi produttivi con destinazione per

attivita artigianali e direzionali: per quello verwia Narni & stato richiesto lo stralcio per la

trasformazione in agricolo da pressoché tutti ppietari con esclusione delle proprieta sulle quali
ricade la nuova viabilita di piano ed una piccolarzone adiacente alla vicina zona con

destinazione per attivita artigianali e resideriza.variazione e stata quindi fatta per le aree dei
richiedenti, lasciando la viabilita di piano e egiandola con il comparto retrostante ed eliminando
al suo interno la previsione di viabilita pubblicamodo da consentire un migliore sfruttamento del
compendio.

Tale variante comporta la variazione delle tavv.eAB di piano ed interessa anche la parte
strutturale del PRG.

40) FO05 via Narni nord

Si prende atto dell'effettivo lotto di pertinenza due edifici esistenti, indicandolo con zona
residenziale di conservazione dei volumi esistéiV; pertanto I'ampliamento della zona
residenziale non determina aumento di volumetafizeabile.

41) FO6 via Narni ovest

Viene stralciata una porzione delle aree insenitani comparto perequativo produttivo sulla quale
gia insistono attivita ed abitazioni, trasformarainl zona per artigianato e residenza. Nella réstan
parte del comparto viene eliminata la previsiongaticheggio pubblico al fine di compensare le
guantita eliminate e mantenere la fattibilita ecoica del comparto che ha a suo carico la
realizzazione e cessione di aree per viabilita.

Tale variante comporta la variazione delle tave B di piano.

42) FO7 Cospea

La variazione di questi comparti di perequazionedpttiva € finalizzata in parte al loro
ridimensionamento ed in parte a sanare una conmiadd presente nel piano che individuava
un’area a verde pubblico, contornata dalla lineeodnparto produttivo perequativo senza che fosse
collegata ad area con destinazione produttiva.oleiare a queste problematiche, si e ridotto il
comparto PR14 trasformandolo parzialmente in zo(@) Rl riqualificazione paesaggistica ed
ambientale con un risparmio di territorio di mg@24fresta la previsione di parcheggio e di viadilit
che consente di razionalizzare l'insediamento iarige. || comparto PR25 resta pressochée
invariato mentre viene prevista nel comparto PRa%rea con destinazione D3B, artigianato e
residenza e la restante area a verde pubblicowahilita che completa quella degli altri due
comparti dovranno essere realizzati e ceduti al’AC

Tale variante comporta la variazione delle tavv.eAB di piano ed interessa anche la parte
strutturale del PRG.

43) FO8 via delle Campore
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Si tratta della suddivisione di un comparto perdéigoaindustriale in due parti; gli obblighi di
realizzazione di viabilita restano invariati e sosiddivisi in modo da rendere autonomi i due
comparti di nuova definizione.

44) GO1 via Urbinati

La variante interessa la diversa giacitura di wgagia destinata a residenza, che non poteva essere
realizzata per problemi di distanze con gli edifid presenti, e 'ampliamento su altra proprieta
con l'inclusione in un limite di studio unitario.olLstudio unitario € stato previsto per ottenere una
previsione unitaria degli interventi e favorireribrdino complessivo del compendio che e in
condizioni di degrado; € inoltre prevista la rezdizione e cessione di una fascia di verde pubblico
sul fronte di via Urbinati e la cessione di unacpla porzione di terreno su cui gia insiste la
viabilita pubblica. L’aumento di cubatura residextei € di mc 932.

45) G02 Campomicciolo ovest

Viene trasformato un lotto con destinazione resdde di espansione CB con indice 0,4 mc/mq in
zona di completamento con indice 1,0 mc/mq cosiecerano stati variati i lotti adiacenti a seguito
di presentazione di osservazioni al nuovo PRAtrmarendendo atto degli edifici e delle strugtur
esistenti, vengono trasformati in zona di conseorez degli edifici esistenti BbV i lotti fronte via
Urbinati. L'incremento di volumetria, considerateckisivamente il lotto in cui viene aumentato
l'indice, e di mc 326.

Tale variante comporta la variazione delle tave B di piano.

46) GO03 Acquasparsa

Si tratta del ripristino della previsione del pigmevigente all'attuale PRG con I'eliminazione di u
parcheggio pubblico per mq 164 e della trasfornrezia zona residenziale di completamento Bc6
come le aree confinanti, in quanto lo stesso éziwmto in modo tale da non consentire |l
recupero dell’edificio immediatamente adiacente @ddi dimensioni e forma di difficile
utilizzabilita.

47) GO04 via Pasteur sud

Viene prevista una diversa organizzazione di duapawti di ristrutturazione urbanistica con il
prolungamento della viabilita pubblica fino a sesvisia la parte residenziale del comparto
intercluso che tutto il verde pubblico. Le quantitdglumetriche e di destinazioni d’'uso restano
invariate.

48) GO5 via Pasteur nord

Il comparto perequativo RES62 viene ridotto lasd@aona porzione di zona C2 e di verde pubblico
di complessivi mq 813 e le aree stralciate ingpgengono trasformate in verde privato, p.lle 465 e
466 del £.140, mentre le altre vengono lasciate aestinazione verde pubblico ed in perequazione
esterna. La riduzione di cubatura e pari a mc1.911.

Tale variante comporta la variazione delle tave B di piano.

49) GO06 via Baccelli

Viene ampliata la zona residenziale e trasformat8ab a BbV, conservazione volumi esistenti, di
un lotto in via Baccelli a seguito della richiestaacquisire definitivamente un’area di proprieta
comunale destinata a verde pubblico, ma di fattoutdizzata a tal fine trattandosi di una strisdia
terreno in pendenza. La lingua di terra richieattyalmente posta tra la recinzione ed il confine,
utilizzata con concessione d’uso rilasciata dal Goein data 4.08.2013 con DGC n.228/2013 per
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consentire la mobilitd ad un grave portatore didigap residente presso l'abitazione adiacente al
lotto e la sua acquisizione consentira di piani®davori definitivi.

50) GO7 Campomicciolo est

Si prende atto della situazione di fatto della izadzione PEEP realizzata, correggendo
lindividuazione fatta nel PRG ed adeguandola tdstale; anche per quanto attiene la piccola zona
Bc6 si riporta I'attuale giacitura e conformaziaadle proprieta in modo che I'Ufficio PEEP possa
definire una compensazione tra le diverse proprieta

Tale variante comporta la variazione delle tave B di piano.

51) GOS8 Casali nord

Riguarda due variazioni: una prevede il ritornoaigricolo di un’area con destinazione verde
pubblico che risulta inutilizzabile sia per il fertlislivello sia per la presenza di linee eletgich

La seconda consente nella esistente zona perzattvee di interesse comune anche la possibilita di
realizzare il 30% di residenza. Per il comparto dgdimitato viene definita una scheda in cui si
precisa che la giacitura degli edifici da realizzar quindi della zona edificabile, pud essereavari

in relazione ai vincoli determinati dalla presenlzdinee elettriche, fermo restando le quantitaled
dimensionamento dell’area destinata a parcheggicediere allAC che deve avere accesso da
strada pubblica.

52) GO09 Valnerina
Viene individuata una zona FD1 per consentire doleare un’attivita di B&B gia esistente con la
seguente scheda prescrittiva:
8.49. Nella zona FD1(49) in loc.Centrale di Cervarprevista la realizzazione di 600
mc per le attivitd di cui ai commi 1 e 2 del prdasearticolo; l'altezza massima
consentita e due piani; per tutte le altre pregmmizi rinvia al ¢.3 lettere da ¢) ad i) e ai
commida4at.

53) G10 Casali sud

Fermo restando le quantita edificatorie previsteene variata la destinazione di un’area
fronteggiante la via Casali Pacelli da verde puabk parcheggio pubblico in considerazione sia
della necessita di parcheggi per l'attivita presesia della vicina scuola. Viene inoltre destirata
verde privato I'area destinata a parcheggio redrust il lotto edificabile; infatti tale area, per i
dislivelli presenti non é utilizzabile per taledin

54) G11 via Ippocrate nord

Viene ripristinata la destinazione d’'uso del pigmmevigente per un’area che nel nuovo PRG é
destinata a zona residenziale di completamento @Aecquelle adiacenti. Tale variazione prende
atto di un permesso a costruire rilasciato sulkeldelle precedenti previsioni di piano nel periodo
in cui erano scadute le norme di salvaguardia aetette dal’adozione del nuovo PRG; in base
alle norme transitorie del nuovo PRG la destinazidall’area € vincolata alla precisazione d’'uso
per attrezzature sociali, assistenziali e saniiéiepprovata dal CC.

55) G12 via Ippocrate sud
Un’area con destinazione per impianti sportivi ptiwiene trasformata in verde privato con un
recupero di territorio pari a mq 8.713 e I'elimiraze di SUC per mq 2.613

56) G13 Valenza ovest
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Verificata la situazione reale al momento dell’adae del nuovo PRG, anno 2004, viene ridotta
'estensione di un filare arboreo e trasformataekarelativa in zona BA come le adiacenti per
complessi mg 793 e con un aumento di edificabiitd a mc 158.

57) G14 Valenza est

Anche per questa variazione é stata verificat@l@azone al 2004 e si € preso atto dell’esistatiza
strutture realizzate anteriormente destinandod'aa filare arboreo a zona agricola.

Tale variante interessa anche la parte struttadell®RG.

58) G15 Valenza sud

Con la finalita di favorire I'attuazione del piamoconsiderata la complessita sia morfologica che
per la presenza di edifici individuati come benltaali sparsi, si suddivide il compendio con
destinazione CB in due parti che si sottopongosidio unitario.

Tale variante comporta la variazione delle tavie B di piano.

59) G16 Perticara

Con la medesima finalita della precedente variavitne suddiviso in due parti autonome uno
compendio sottoposto a studio unitario. Per quattene la capacita edificatoria non vi sono
variazioni cosi come per gli obblighi di realizzaiabilita.

60) HO1 Settecani

Si tratta dell’eliminazione di un comparto peregumton indice 1,0 mc/mq di mq 2.975 e della sua
trasformazione a zona CB con indice 0,4 mc/mq;\atéazione comporta un risparmio di cubatura
pari a mc 1.785. La zona CB e comunque sottopogtaventiva redazione di PA.

Tale variante comporta la variazione delle tave B di piano.

61) HO2 Carone
Un’area con destinazione Bc6 viene trasformataeirde privato per complessivi mgl.133 e con
una diminuzione di volumetria residenziale di m@4a4..

62) HO3 Collescipoli

L’area oggetto di variante ha, nel piano approvktajestinazione per strutture universitarie ed é
stata utilizzata in tal senso fino alla chiusurbliadeede universitaria di Collescipoli; venuto meino
suo utilizzo, ricollocato in altro sito il prefabbato realizzato dall’AC e ripristinata I'area dsse
occupata, viene ripristinata anche la destinazpyaeigente che era di zona agricola di salvaguardia
che nel nuovo PRG é individuata come zona di rifjcatione paesaggistica ed ambientale. Per
I'edificio esistente, che era una delle due auigarsitarie, viene prevista la categoria per glfied
residenziali R(F)bl di ristrutturazione ediliziancancremento 0 al fine del suo recupero ed
adeguamento nell’ambito della facoltd ammesse delene e dai regolamenti regionali e tenuto
conto del vincolo paesaggistico che investe tuttcomprensorio intorno al centro storico di
Collescipoli.

Tale variante interessa anche la parte struttadell®RG.

63) HO4 San Rocco

Si tratta della variazione della tav.7.2, la cat&@& vincoli sovraordinati, che elimina un bacino
idrico individuato erroneamente in planimetria noe esistente.

17



Poiché la tavole 7.2 &€ anche inserita tra gli efaibalella parte strutturale del PRG, tale variagio
interessa anche quest’ultima.

64) HO5 Rocca Carlea

Viene ampliata la zona R(G) di riqualificazione gaggistica ed ambientale anche in due aree
adiacenti comprese tra filari arborei: tali tipdegli richieste erano state accolte in sede di esam
delle osservazioni al PRG con la finalita di conserle possibilita di trasformazione delle aree
individuate negli obiettivi enunciati per ognundléeone di riqualificazione.

Tale variante interessa anche la parte struttdell®RG.

65) 101 Giuncano

La variante riguarda una zona di proprieta delledwe dello Stato ed individuata come zona
ferroviaria per la quale si € richiesto di prendatt® delle residenze esistenti e di prevedere una
destinazione di conservazione delle volumetrietesis

Tabdlariassuntivadella Variante

Per avere una visione chiara dei contenuti qudiniitdella variante, & stata predisposta la tabella
che segue e che contiene i dati metrici sia delgpiagente che della variante ed il confronto tira g
stessi oltre alle variazioni delle destinazionisidiu

Le prime tre colonne riportano le previsioni e lgagtita del piano vigente per quanto attiene le
superfici interessate e le cubature residenzelgubature per le altre destinazioni, qualora defin
sono state riportate nella colonna delle destimaziuso.

Le successive sette colonne riguardano i dati deltaante: la prima le nuove destinazioni d’'uso
previste o le variazioni in forma estremamenteesicd. La seguente le superfici riferite alle
destinazioni variate, poi di nuovo la cubaturadestiale che rimane o di nuova previsione.

Si passa poi alle aree retrocesse a zone agricatene di riqualificazione paesaggistica ed
ambientale che determinano il risparmio di suokatw dalla variante. Dalla somma di queste aree
si evidenzia uno dei dati di maggior rilevanza pérta quantita di superficie — mq 142.912 — e
notevole anche se, ovviamente, non particolarméetieante rispetto all’intero territorio comunale;
certo e una tendenza che deriva dalla crisi ecartemidall'invenduto presente che non determina
interesse a nuovi interventi edificatori e se ngeviérisultato nelle successive colonne.

Nelle ultime tre colonne vengono evidenziate lefedénze in piu o in meno nella cubatura
residenziale, nelle superfici destinate a zone yttoek o per servizi e nella cubatura per serei:
somme di questi dati sono tutte in negativo edartigolare per quanto riguarda la residenza sono
cospicue.
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Piano vigente

Variante

Aree
retrocesse a
zone agricole | Differenza | Differenza | Differenza
Superfici | Cubatura Superfici | Cubatura |recupero di | cubatura superfici | cubatura
Quadrante Zona Destinazioni d'uso Mq residenziale | Destinazioni d'uso Mq residenziale | suolo Mq residenziale | servizi servizi
FD1(30)
A01 Cesi FD1(30) spostamento
A02 Vallemicero Viabilita 569,84 R(9 569,84 596,94
BO1 B.go Trevi ovest Comp pereq. 2.086 mc | 1.490,00 2.086,00 Modifica comparto 1.368,00 1.915,00 -171,00
B02 B.go Trevi est FD1(28) 3000 mc 7.966,10 E1 Agricolo 7.966,10 7.966,10 -7.966,10 | -3.000,00
B03 Collelicino CBif. 0,4 mc/mq 167,23 Bc2if. 0,4 mc/mq 167,23
Comparti produttivi
PR 15 -PR26- S Daf 948,28
B04 San Catlo Viabilita 948,28 CB if. 0,4 mc/mq 207,00 82,80
Comparto in Suddivisione
C01 Gabelletta ovest perequazione comparto
Suddivisione
C02 Gabelletta via di Cerreta | Comparto comparto
Comparto in Modifica comparto.
C03 Gabelletta est perequazione S viabilita 794,40 mq -1.111,00
C04 Gabelletta fontana di Polo | G2B 30% residenza 1.945,45 1.050,54 Bc6 if. 1,8 mc/mq 1.866,45 3.359,61 2.309,07
C05 Macinarotta Agticolo R(B) inserimento
C06 Pleiadi FD1(27) 1.500 mc 15.580,00 E2 Part int agricolo 15.580,00 15.580,00 -15.580,00 |  -1.500,00
C07 voc. L'Antico FD1(27) 1.500 mc 4.187,77 FD1(27) 7.685,00 3.497,00
C08 Colleluna FD1(306) Modifica normativa -2.500.00
G2 5.161 mq -G2(8)
8429 mq- GV R(D)
C09 Colleroletta nord 42.750 mq 56.240,00 R(D)1 SUC 1.200 mq 3.600,00 56.240,00 3.600,00 | -13.590,00
C10 via della Lepre S Viabilita 160,00 BbV 160,00
C11 via Cerqueto E7 385,97 Be2 if. 0,4 mc/mq 385,97 154,38 154,38
C12 borgo Rivo est GV S2 rispetto ferroviario
C13 Castellina GV 479,13 Bc2 BV 462,75 16,38 6,55 6,55
C14 Porta urbana-E45 Modifica normativa
D01 San Clemente FD4 13.240,00 R(A) 13.240,00 13.240,00 -13.240,00

20




Piano vigente

Variante

Aree
retrocesse a
zone agricole | Differenza | Differenza | Differenza
Superfici | Cubatura Superfici | Cubatura |recupero di | cubatura superfici cubatura
Quadrante Zona Destinazioni d'uso Mq residenziale | Destinazioni d'uso Mq residenziale | suolo Mq residenziale | servizi servizi
D02 St. Gioglio Viabilita 628,00 R(A) - Ea4(83) 628,00 628,00
D03 Palmetta FD1(6) 5.824,38 R(A) 5.824,38 5.824,38 -5.824.38
G2B -R(A) modifica
GV 537 mq
D04 Tuillo G2B -R(A) 3.930,00 G3353mq S102mq | 3.930,00
D05 via Radice G1 7.803,80 G2 -GV 23729 5.430,90
Bc(9.1) esistente 6.500 Bc(9.1) modif comp -
D06 via Muratori mc 18.700,00 | BbV 4.500,00 -7.700,00
D07 v.li Dentato/Brin GV 162,80 BV viabilita 28,61 134,18
FD2(5) - GV -G3
D08 via Romagna FD2(5) -GV -G3 mod
AGV(1) - AV(1)
D09 via Aminale AGV(1) - AV(1) modifica
BV - § viabilita 4 0,5
D10 Santa Filomena GV 322,36 mq 281,86
D11 via XX Settembre G1 1.136,30 GV 1.136,30
D12 Citta Giardino Bb(7,3)b - G3 569,00 Bc(7,2) nuova scheda 690,00 121,00
EO1 Torre Orsina CB if. 0,4 mc/mq 3.984,70 1.593,88 E1 Agricolo 3.984,70 3.984,70 -1.593,88
C@ if1,5mc/mq-
EO02 Marmore ovest G3 4.571,15 6.856,72 | BA i.f. 0,20 mc/mq 4.669,00 933,80 -5.922.92
EO03 Marmore est C(M) if 1,5 me/mq 7.012,12 10.518,18 | BV - BbV 7.012,12 -10.518,18
FO1 Chico mendes G3 11.139,45 FD4 G3 2,760,45 | 8.379,00 8.379,00
F02 Maratta bassa D3 20.860,00 D3B E2 11.940 9.567,68 11.940,00 -11.940,00
Comparto produtt Modifica comparto
FO3 Maratta alta D2F 994,06 BV 994,06 -994.06
F04 Tavernolo D3F 21.250,00 E2 Part int agricolo 21.250,00 21.250,00 -21.250,00
F05 via Narni nord BV 393,86 BbV 393,86
D2F 15.978,33 D3B 5280,52
F06 via Narni ovest G3 2.190,00 D2F 10.700,00
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Piano vigente

Variante

Aree
retrocesse a
zone agricole | Differenza | Differenza | Differenza
Superfici | Cubatura Superfici | Cubatura |recupero di | cubatura superfici | cubatura
Quadrante Zona Destinazioni d'uso Mq residenziale | Destinazioni d'uso Mq residenziale | suolo Mq residenziale | servizi servizi
D3F 4.193,68 mq
D3B 1.613,37 mq
D3F 7.871,98 G31.519,96 mq
F07 Cospea G3 1.886,56 R(F) 4.161,00 4.161,00 -2.064,93
Suddivisione
F08 Campore Comparto produttivo comparto
G01 via Urbinati BbV7 if3,00 mc/mq | 306,00 918,00 Be6 if. 1,8 me/mq 1.028,00 1.850,00 932,00
Be4 if. 1,0 me/mq -
G02 Campomicciolo ovest CB if. 0,4 mc/mq 544,57 217,82 BbV 544,57 544,57 326,75
G03 Acquasparsa G3 164,85 Bc6 if. 1,8 mc/mq 164,85 304.97 304,97
G04 via Pasteut sud Spostamento viabilita
GO05 Pasteur nord C2-G3-GV perequaz. 2.178,00 3.049,00 | C2 - GV =1527,29 813,00 1.138,00 -1.911,00
GV 232,03 mq -
G06 via Baccelli Be6 761,85mq 993,88 BbV 993,88
GO07 Campomicciolo est Compensazioni
G083 Casali nord G2 - GV 1.501mq 2.703,24 G2B - E1 1.501 2.703,24 1.501,00 1.460,00
G09 Valnerina RO 3.416,00 Fd1(49) 600 mc 3.416,00 3.460,00 600,00
G10 Casali sud Compensazioni
Gl11 via ippocrate nord BA if. 0,20 mc/mq 2.840,94 568,18 G2 G339395 2.390,00
G12 via ippocrate sud FD4 8.713,90 BV 8.713,90 -8.713,90
G13 Valenza ovest E7 793,85 BA if. 0,20 mc/mq 793,85 158,77 158,77
G114 Valenza est E7 572,40 E1l 572,40
G15 Valenza sud CB 0,00 0,00 Suddivisione zona CB 0,00 0,00
Suddivisione studi
Gl16 Perticara Bc6 if. 1,8 mc/mq 0,00 0,00 unitari 0,00 0,00
C1 if. 1 mc¢/mq
HO1 Settecani petequaz 2.975,50 2.975,50 | CBif. 0,4 mc/mgq 2.975,50 1.190,20 -1.785,30
HO02 Carone Bc6 if. 1,8 me/mgq 1.133,89 2.041,00 | BV 1.133,89 -2.041,00
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Piano vigente

Variante

Aree
retrocesse a

zone agricole | Differenza | Differenza | Differenza
Superfici | Cubatura Superfici Cubatura |recupero di | cubatura superfici cubatura
Quadrante Zona Destinazioni d'uso Mq residenziale | Destinazioni d'uso Mq residenziale | suolo Mq residenziale | servizi servizi
HO03 Collescipoli F22 1.367,08 R(E)bl 1.367,08
HO4 San Rocco solo tav 7.2
HO5 Rocca Catlea E1l 172,20 R(G) 172,20
101 Giuncano S2F 5.988,60 BbV 5.988,60
142.912,12 | -23.297,99 | -85.827,37 | -6.400,00
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