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ART.1 - Inquadramento 

I l  pre sente  P iano  Attuat ivo  in t ere s sa  un  comparto  compreso  ad  ov es t  tr a  l a v i ab i l i t à pubb l i ca  

d i  v i a de l  Cerque to ,  a  nord  da  una v iab i l i t à priva ta,  a  sud  dal  f o s s o  d i  Borgo  R iv o .  L ’a rea,  

e s sendo  v inco la ta  ai  s ens i  de l  DL 42 /2004  (t avo la  7 .2°  -  OP  a rt .  43)  r i su lt a  ed i f i cab i l e  
tr amit e  p iano  at tua tivo  p reven t ivo  (OP ar t .  63 ).   

 

ART.2 – Modali tà di  in te rven to  

I l  p i ano  s i  a t tua  con  in t erven to  ed i l i zio  d i r e t to  ed  ind iv idua  n .  8  Ambi t i  di  in t erven to  (A) ;  

g l i  int e rvent i  ed i l i zi ,  l e  r e l at i ve  cu ba ture ,  g l i  s tandard  ecc . ,  s i  po t ranno  at tuare  

d i s t intamente  per i  s ingo l i  Ambi ti  di  in t erven to (A).  

 

ART.3 – Cubature ammesse 

Nel la  tabe l l a  A  de l l ’Elaborato_05  sono  r iport a t e  l e  super f i c i ,  l e  cuba tu re  e s i s t en ti  e  l e  

nuove  cuba tu re  ammesse  pe r  c ia scun Ambi to  di  int e rvento (A) .  

Ne l l a  medes ima  t abe l l a  sono  r ipor ta t e  l e  even tual i  premial i t à  d i  cuba tura  per  int erven t i  in 

c l a s se  energe t i ca  B  o  A  e / o  g l i  ev en tual i  a s se rv imenti  pos s ib i l i  de i  d ir i t t i  di  cuba tu ra  tra  i  

va r i  ambi t i  di  in t erven to (A) .  
Ne l l ’E labora to_A,  sono  riport at i  i  cr i t e ri  ut i l i zzat i  per  la  de t e rminazione  de l l e  nuov e  

cuba tu re ,  e  g l i  in t erven ti  ammess i  negl i  Ambi t i  d i  int e rvento (A)  g ià  ed i f i ca t i .  

C iascun  Ambi to  d i  in t erven to (A)  in  cu i  è  consen ti t a l a nuova  ed i f i caz ione  (A1 ,  A3,  A6,  A7),  

o l t r e  al la  propr ia  cuba tura ,  po trà  acqu i s ir e  diri t ti  di  cuba tura  –  mass imo  250  mc . -  da a l tr i  

Ambi t i  d i  int e rvento  (A)  in t ern i  a l  compar to .  

 

ART.4 – Des tinaz ion i d ’uso ammesse 

Per  l e  des t inazion i d ’uso  ammesse ,   s i  r inv ia  a  quan to  ind icato  ne l l ’OP art .  63 comma 5 .  

 

ART.5 – Pos i zionamento de i  nuov i ed i fi ci  e  dis tanze  di  r i spe tto  

Per  quanto  riguarda  i l  pos iz ionamento  de i  nuov i  ed i f i c i ,  i l  p iano  a t tuat ivo  indiv idua 

ne ll ’Elaborato_05  l e  zone  dove  p oss ono  e s s e re  co l loca t i .  Tal i  zone  sono  denomina te  in 

l egenda “ INE”  -  aree  di  Inser imen to Nuov i Ed if i c i .  

Pe r  l e  d i s t anze  t ra  ed i f i c i ,  dai  con f in i  d i  propri et à  e  da l l e  s tr ade ,  i l  p iano  a t tua tivo  r inv ia  

a l l e  norme  d i  PRG ed  in genera l e  a l  RR n.9 /2008 . 

 

ART.6 – Altez ze,  numero dei  pian i e cara t te r i st i che  de i  nuovi  ed if ici  

Per  i  nuov i  ed i f i c i  p rev i s t i  neg l i  Ambi t i  di  in t erven t i  A1,  A3,  A6 ,  A7,  sono  de f in it i  i  

s eguen t i  parametr i :  

-  a l t ezza mass ima:  m. 6,50 

-  numero  de i  piani  ammesso :  2  più  s emin terra to  o  por t i co  a l t ezza  m.  2,50 

Per  l e  carat t er i s t i che deg l i  ed i f i c i ,  i l  pi ano  a t tua tivo  ne l l ’ e labora to_07  ind iv idua :  

A .  materi al i  e /o  s i s t emi cos t ru tt i v i  ammess i  e  v inco lan ti   

B .  s i s t emi  aggregat iv i  e  compos i t i v i  deg l i  ed i f i c i  e  de i  g iard ini  da  cons iderar s i  l inee  
gu ida,  r i f e r iment i  proge t tua l i  ind icat iv i  e  non  v inco lan t i .  In  mer i to  a  ques t i  a spe t t i  s i  

dovranno  tut tav ia  prevedere  aggregazioni d i  ed i f i c i  in  s tr e t t o  rapporto  d i  

con f iguraz ione  con  l e  aree  ve rd i  e s i s t en t i  (VR e  RVR)  e  nuov e  (PNP)  p rev i s t e  dal  

P .A.  

ART.7 – Permeabil i tà  de i  suo li  e  recupero  acqua  p iovana 

Tutt i  g l i  in t erven ti  prev i s t i  dev ono  e s se re  con fo rmi  a l l e  norme  in  mate ri a  di  so s t en ib i l i tà  

ambiental e  d i  cu i  al la  LR 17 /2008 ; ne llo  spec i f i co ,  deve  e s se re  garant i t a:  

-  l a  permeabi l i tà  de i  suo li  -  ne l l a  tabe l l a  L  de l l ’E labora to_06  v i  sono  r ipor ta t e  

d i s t intamente  pe r  g l i  Ambi t i  d i  int e rvento  (A) ,  l o  s t andard  d i  permeab i l i tà  ca l co la to  

a i  s ens i  de l l ’OP ar t .  55 e  de l l ’ar t . 10 LR17/2008 ;  gl i  int e rvent i  dev ono  garant ir e  l o  

s t andard  magg iore  

-  i l  recupero del l ’acqua  piovana  a i  s ensi  de l l ’ art . l i  9 e  10 de l la  LR 17/08 



 

ART.8 – Riqual i f i cazione e potenz iamento  del  verde 

I l  p iano  prevede  i l  r a f f o rzamento  e  la  r iqual i f i cazione  de l  s i s t ema vege taz iona le  de l l’ area 

med iante :  

 

a .  l a  r ide fin i z ione  de lla  zoni z zaz ione  dei  F i lar i  arbore i  e  Verde   r ipar iale prev i s ta da l  PRG 

(VR e  RVR) .   

La  ride f inizione  d i  ques t e  zone  non  modi f i ca  l a  l o ro  quant i t à  t o t a l e  prev i s t a  da l  PRG 

a l l ’ int e rno  de l  compar to  (1480,56  mq)  e  non modi f i ca  i  d ir i t t i  di  cuba tura  de l l e  s ingo le  
par t i ce l l e  prev i s t i  da l  PRG. 

Neg l i  Elaborat i  A,  05  e  06 sono  riport at e  l e  ind icazion i d i  de t tag lio  in  meri to  al l e  super f i c i ,  

ag li  e f f e t t i  sul  pos izionamento  deg li  ed i f i c i ,  e cc .  

  

b .  l ’ in serimento  d i  nuove aree  sogget t e al la p ian tumazione di  nuove  alberature (PNP)  

L’ inser imento  d i  nuove  a ree  (PNP)  s ogge t t e  a l l a  piantumaz ione  d i  nuove  a lbe ra ture  

de t e rmina  un  po tenziamento  de l l e  a ree  ve rd i  r i spe t to  a l l e  s t andard  de ll e  p iantumazioni  

p rev i s t e  dal l ’OP art  55  comma 18 .   

Ne l l e  u l t ime  due  co lonne  de ll a tabe l l a  M (Elab ora to_06) sono  r iport at i  per  c i a scun Ambi to  

d i  int e rvento  (A) ,  i l  numero  de l l e  p iante  e  deg l i  arbus t i  che  dovranno  e s se re  impiantat e ;  l e  

aree  su  cu i  d o vranno  e s se re  impiantat e ,  sono  que l l e  iden ti f i ca t e  con  l e  s ig l e  PNP,  VR e  

RVR.  Ne l  caso  in  cu i  ques t e  a ree  s i ano  t roppo  p i cc ol e  e / o   g i à  c on  a lbe r i  e s i s t ent i ,   s i  

p rocederà  a l l a messa  a  dimora de l l e  piante  sul l e  aree  VP ed  in  general e  su l  r e s to  de l l ’ area 

(A) .  

Pe r  g l i  ambi t i  d i  int e rvento  A1 ,  A3 ,  A6  e  A7 ,  l ’a t tuaz ione  d ive rrà  ob b l iga to ri a  con  la  

r eal izzaz ione   deg l i  int e rvent i  d i  nuova  c os t ruz ione ;  neg l i  ambi t i  d i  in t erven to  A2 ,  A4  e  A5  
(g ià ed i f i ca t i )  l ’a t tuaz ione  d ive rrà  ob b l iga to r i a ne l  ca so  d i  int e rven ti  con cambio  d i  

des t inaz ione  d ’uso .   

Neg l i  e l abora ti  A ,  05  e  06  sono  ripor ta t e  l e  ind icazion i  di  de t tag lio  in  mer i to  a l l e  super f i c i ,  

a l la  f o rma de l l e  aree ,  a l l e  e s senze  ecc .  

 

c .  l ’ individuaz ione d i  a ree des t inate a verde pr iva to  (VP)  

In ques t e  aree  devono  e s s e re  in  general e  conse rva t e  l e  carat t er i s t i che  na tural i  e s i s t ent i ,  non  

è  ammessa  l a  r eal izzazione  d i  nuov i  ed i f i c i ,  è  c onsen t i t o  l ’ ampl iamento  de i  f a bbr i ca t i  

e s i s t en t i ,  è  consen t i t a la  r eal izzare  d i  p i s c ine ,  di  r ampe  per  garage  in t erra t i ,  d i  vani  

t ecno log ic i  e  c i s t e rne int e rra t e  ed in genera l e  di  ope re  per t inenzia l i  e  s i s t emazion i e s t e rne.   

 

 

ART.9 – Dotaz ion i  t e r r i to r ial i  e  urbani z zaz ioni  

a .  I l  pre sente  p iano  at tua tivo  de t e rmina   l e  do taz ion i  t e rri t or ia l i  min ime  prev i s t e  ai  s ensi  de l  
comma 1  ar t .  11  RR 7 /2010.  Le  sudde t t e do tazion i min ime  sono  s t at e  ca l co la t e  

s ingo larmente  per  c ia scun  Ambi to  d i  int e rvento  (A)  ed i f i cab i l e ,  cons ide rando  s i a  i  va lo ri  

de l l a  cuba tura  urbani s t i ca  s ia  i  va lo r i  de l la  cuba tu ra  incrementa ta  ne l  ca so  d i  ed i f i c i  

r eal izza t i  in  c la s se  energe ti ca  B  o  A d i  cu i  a l l ’art .  32  LR13/09  e  s .m.e  i .  L ’even tua l e  

pos s ib i l i t à  da  par t e  de i  s ingo l i  Ambi ti  di  int e rvento  ed i f i cab i l i  di  acqui s ir e  d iri t t i  d i  

cuba tu ra  da  a l tr e  aree  in t erne  a l  compar to  ( inc remento  mass imo  poss i b i l e  250  mc) ,  

de t e rminerà conseguen temente un adeguamento  de l l e  do taz ion i t err i t o ri a l i .   

La  de t e rminaz ione  de l l e  sudde t t e  do taz ioni  t e rri t o ri al i  min ime ,  cos ì  come  prev i s to  a l  comma 

6  de l l ’ar t .  11  RR7/2010 ,   non è  s t at a appl i cata ag li  Ambi t i  d i  in t erven to (A)  già ed i f i ca t i  pe r 
i  qua li  non  sono  prev i s t i  né  increment i  d i  cuba tura né  int e rvent i  d i  r i s tru t turaz ione  

u rbani s t i ca;  per  ques t i  Ambi ti  di  int e rvento (A) ,  l ’adeguamento  al l e  do taz ioni  t erri t o ri al i ,  è  

p rev i s to  ne l  ca so  d i  int e rvent i  con  mutamento  de l l a des t inazione  d ’uso .  

 



 

S i  prevede  pe r t anto :  

-  per  g l i  Ambit i  d i  i n te rven to  A1  e  A3 ,  la  rea l i zzaz ione  de l l e  do taz ioni  t err i t o r ia l i  o  

mone t izzazione  in  a l t e rna tiva  a l l a l o ro  r eal izzaz ione  e  ce s s ione  de l l e aree ;  

-  per  gl i  Ambi t i  di  i n te rven to A6  e  A7 ,  l a  mone t izzaz ione  de l l e do tazioni  t e rri t o ri al i .   

-  per  g l i  Ambi t i  d i  i nt e rvento  A2,  A4  e  A5  (già  ed i f i ca t i ) ,  l ’ adeguamento  a l l e  do taz ion i  
t e rri t o ri al i ,  s arà  dovu to  ne l  ca s o  d i  int e rvent i  con  mutamento  de l l a  des t inazione  d ’uso ;  

pe r  t al i  ca s i  s i  procederà  al la  mone ti zzaz ione  de l le  do tazion i t erri t o ri al i .  

Pe r  ogni  s ingo lo  ambi to  d i  in t erven to  (A) ,  l e  ind icaz ion i  di  de t t agl io  pe r  l a  r ea l izzaz ione   

e /o  l a  mone t i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  t err i to r i al i ,  sono  r ipor ta t e  ne l  capi to lo  H  d e l l a  

r e lazione  t ecn ica e  ne l l ’E labora to  _05 .  

Ne l  r i la sc io  de i  t i t o l i  ab i l i t at i v i ,  po t ranno  e s se re  s computa ti  dag l i  oner i  di  urban izzaz ione  
p rimar ia ,  i  so l i  cos t i  d i  urbanizzaz ione  r e l at i v i  ad  opere  r eal izza t e  su  aree  pubb l i che  (a l l acc i  

a l l e  r e t i ) ,  e  non  s i  po trà e f f e t tuare  nes suno  scomputo  pe r  opere  d i  urban izzazione  r ea li zzat e  

su  aree  priva t e  d i  u so  pubb l i co  

 

b .  I l  p i ano  a t tua t ivo ,  ne ll a  tabe l l a  I  de l l ’E labora to_05,  de t e rmina  pe r  ogn i  Ambi to  d i  
in t erven to (A) ,  l e  quan ti tà  minime  di  parcheggi  per tinenz ia l i  priva t i  da  r eal izzare .  Come  

per  l e  do tazion i t err i t o ri al i ,  even tual i  aument i  d i  cuba ture  r eal izzab i l i  pe r e f f e t t o  d i  

p remial i t à e /o  a s se rv imenti ,  dovranno  compor tare  un adeguamento  de ll e  super f i c i .  

Con  l ’ob i e t t i vo  d i  r idurre  a l  minimo  l ’ impa tto  de l la  nuova  ed i f i caz ione ,  s i  dovrà pre f e r ir e  

l a  r eal izzazione  de i  parchegg i ed  in genera l e  de i  magazzin i  e  pe rt inenze  de l la  casa,  ne i  

p iani  int errat i  e /o  s eminte rra t i  deg li  ed i f i c i ,  i l  mass imo  r inverdimento  poss ib i l e  de l l e  

cop er ture  de i  l oca l i  int errat i  e  de l l e aree  per t inenzial i .  

 

 

ART.10 – Standard in mater ia  di  sosten ibi l i t à ambien tale 

Tutt i  g l i  int e rvent i  prev i s t i  dovranno  e s se re  con formi  a l l e  norme  in  mate ri a d i  so s t en ib i l i t à 

ambiental e  d i  cu i  al la  LR 17 /2008 ; ne llo  spec i f i co ,  i l  p iano  at tua tivo  p re sc r ive :  

-  l a  permeabi l i tà  dei  suo li  -  ne l la  t abe l l a L  de l l ’Elaborato_06  v i  sono  r ipor tat e  
d i s t intamente  pe r  gl i  Ambi t i  di  int e rvento  (A) ,  l o  s t andard  di  pe rmeab i l i t à  cal co la to  a i  

s ens i  de l l ’OP art .  55  e  de l l ’ ar t . 10  LR 17 /2008 ed  in f ine  l e  super f i c i  pe rmeab i l i  d i  pi ano  

a t tua tivo  che  r i sul t ano  superio r i  ai  minimi d i  legge .  

-  l ’ imp ian to d i  a lbera ture  e arbus ti  –  secondo  i  c r i t eri  d i  cu i  a l l’OP art .  55  comma 18  e  più  

ne llo  spec i f i co  s ec ondo  quanto  riport ato  ne ll ’Elaborato_06  e   ne l la  s ez ione  

“Riqua l i f i caz ione  e  po t enz iamento  de l  ve rde” de l l a  pre sen te  r e lazione   

-  i l  recupero del l ’acqua  piovana  da r ea li zzar si  ai  s ensi  de l l ’ art . l i  9 e  10 de l la  LR 17/08  

Nel la  r ea li zzaz ione  deg li  ed i f i c i ,  con  l ’ob i e t t i vo  d i  mass imizzare  l ’u so  d i  ene rg i e  

p roven ient i  da  f on t i  r innovab i l i ,  s i  dovranno  priv i l eg iare  int e rven ti  d i  b ioa rch it e t tura  con  

s i s t emi d i  r i s caldamento /ra f f r e scamento  pas s iv i .  

 

 

ART.11 – Rifer imenti  normativi  general i  

Per  quanto  non  contempla to  ne i  sudde t t i  ar t i co l i ,  s i  f a  r i f e r imento  a l l e  norme  operat ive  d i  

PRG,  a l la normat iva  v igen te  in  ma ter ia  e  da ll a D .G.R .  de l l ’  Umbr ia n.  420 /2007. 

 

 

 

 

 

 



 

 

ART. 12 - Elenco  degl i  elabora ti  d i  p iano at tua t ivo  

Fanno  part e  de l  p iano  a t tua tivo  e  f o rmano  part e  int egrante  de l l e  p re sen ti  norme ,  i  s eguent i  

e l abora t i :  

 

 

 
I l  p r o g e t t i s t a  

A R C H .  L U C A  V O L P I  
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CODICE  
ELABORATO 

 
DESCRIZIONE 
 

ELAB_A RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA 
 

ELAB_B NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
 

ELAB_C DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ DEL TECNICO ABILITATO 
 

ELAB_01 STATO DI FATTO – definiz. aree di intervento, strum. urbanistico, rilievo 
alberature 

ELAB_02 STATO DI FATTO - rilievo fotografico dell’area 
 

ELAB_03 STATO DI FATTO- rilievo fabbricati e sezioni di rilievo 
 

ELAB_04 STATO DI FATTO - superfici asservite e potenzialità edificatoria 
 

ELAB_05 PROGETTO - sedimi , destinazioni d’uso, standard e dotazioni territoriali 
 

ELAB_06 PROGETTO -  recupero acque piovane, permeabilita', densità arborea 
 

ELAB_07 PROGETTO -  materiali, soluzioni tecniche e schemi aggregativi 
 




