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ART.1 - Inquadramento  

I l  p re sen te  P iano  A t tua t ivo  i n t e re s sa  un  compa r to  compreso  ad  ove s t  t r a  l a  v i ab i l i t à  pubb l i ca  

d i  v i a  de l  Ce rque to ,  a  no rd  da  una  v i ab i l i t à  p r iva t a ,  a  s ud  da l  fo s so  d i  Borgo  R ivo .  L ’a rea ,  

e s sendo  v inco la t a  a i  s ens i  de l  DL 42 /2004 ( t avo la  7 .2°  -  OP  a r t .  43 )  r i su l t a  ed i f i cab i l e  

t r ami t e  p i ano  a t t ua t i vo  p reven t i vo  (OP a r t .  63 ) .   

 

ART.2 – Modal i tà  d i  in t e rven to  

I l  p i ano  s i  a t t ua  con  i n t e rven to  ed i l i z io  d i r e t to  ed  ind iv idua  n .  8  Amb i t i  d i  i n t e r ven to  (A) ;  

g l i  i n t e rven t i  ed i l i z i ,  l e  r e l a t i ve  cuba tu r e ,  g l i  s t anda rd  ecc . ,  s i  po t r anno  a t tua re  

d i s t i n t amen te  pe r  i  s i ngo l i  Amb i t i  d i  i n t e r ven t o (A) .  

 

ART.3 – Cubature  ammesse  

Nel la  t abe l l a  A  de l l ’E labora to_05  sono  r ipor t a t e  l e  s upe r f i c i ,  l e  cuba tu re  e s i s t e n t i  e  l e  

nuove  cuba t u re  ammes s e  pe r  c i a scun  Amb i to  d i  i n t e rven to (A) .  

Ne l l a  medes ima  t abe l l a  sono  r ipo r t a t e  l e  even tua l i  p remia l i t à  d i  cuba tu ra  pe r  i n t e rven t i  i n  

c l a s se  ene rge t i ca  B  o  A  e /o  g l i  even t ua l i  a s s e rv imen t i  poss ib i l i  de i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  t r a  i  

va r i  ambi t i  d i  i n t e rven t o (A) .  

Ne l l ’E labora to_A,  sono  r ipo r t a t i  i  c r i t e r i  u t i l i zza t i  pe r  l a  de t e rm inaz ione  de l l e  nuove  

cuba tu re ,  e  g l i  i n t e r ven t i  ammes s i  neg l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A)  g i à  ed i f i ca t i .  

C ia scun  Ambi to  d i  i n t e rven to (A)  in  c u i  è  cons en t i t a  l a  nuova  ed i f i caz ione  (A1 ,  A3 ,  A6 ,  A7) ,  

o l t r e  a l l a  p ropr i a  cuba tu ra ,  po t r à  acqu i s i r e  d i r i t t i  d i  c uba tu ra  –  ma s s imo  250  mc . -  da  a l t r i  

Ambi t i  d i  i n t e rven to  (A )  in t e rn i  a l  compar to .  

 

ART.4 – Des t inaz ion i  d ’uso  ammesse  

Per  l e  des t inaz ion i  d ’ uso  ammesse ,   s i  r i nv ia  a  quan to  ind ica to  ne l l ’OP  a r t .  63  comma 5 .  

 

ART.5 – Pos i z ionamento  de i  nuov i  ed i f i c i  e  d is tanze  d i  r i spe t to  

Per  quan to  r igua rda  i l  pos i z ionamen to  de i  nuov i  ed i f i c i ,  i l  p i a no  a t tua t i vo  ind i v idua  

ne l l ’E labora to_05  l e  zone  dove  possono  e s s e re  co l loca t i .  Ta l i  zone  sono  denomina te  i n  

l egenda  “ INE”  -  a ree  d i  Inser imen to  Nuov i  Ed i f i c i .  

Pe r  l e  d i s t anze  t r a  ed i f i c i ,  da i  con f i n i  d i  p ropr i e t à  e  da l l e  s t r ade ,  i l  p i ano  a t tua t i vo  r inv i a  

a l l e  no rme  d i  PRG ed  in  gene ra l e  a l  RR n .9 /2008 .  

 

ART.6 – Al te z ze ,  numero  de i  p ian i  e  cara t t e r i s t i che  de i  nuov i  ed i f i c i  

Per  i  nuov i  ed i f i c i  p rev i s t i  neg l i  Ambi t i  d i  i n t e rv en t i  A1 ,  A3 ,  A6 ,  A7 ,  sono  de f i n i t i  i  

s eguen t i  pa rame t r i :  

-  a l t ezza  mas s ima :  m .  6 , 50  

-  numero  de i  p i an i  ammesso :  2  p iù  sem in te r ra to  o  po r t i co  a l t ezza  m.  2 ,50  

Pe r  l e  ca ra t t e r i s t i che  deg l i  ed i f i c i ,  i l  p i ano  a t t u a t i vo  ne l l ’ e l abora to_07  ind iv idua :  

A .  mate r i a l i  e /o  s i s t em i  cos t ru t t i v i  ammes s i  e  v i n co lan t i   

B .  s i s t em i  aggrega t iv i  e  compos i t i v i  deg l i  ed i f i c i  e  de i  g i a rd in i  da  cons ide ra r s i  l i nee  
gu ida ,  r i f e r imen t i  p roge t tua l i  i nd ica t i v i  e  non  v in co lan t i .  I n  mer i to  a  ques t i  a spe t t i  s i  

dovranno  tu t t av ia  p revede re  aggregaz ion i  d i  ed i f i c i  i n  s t r e t to  r appor to  d i  

con f i gu raz ione  con  l e  a ree  ve rd i  e s i s t en t i  (VR e  RVR)  e  nuove  (PNP)  p rev i s t e  da l  

P .A .   

ART.7 – Permeab i l i t à  de i  suo l i  e  r ecupero  acqua  p iovana  

Tut t i  g l i  i n t e r ven t i  p rev i s t i  devono  e s se re  con fo rm i  a l l e  no rme  in  ma te r i a  d i  sos t en ib i l i t à  

ambien ta l e  d i  cu i  a l l a  LR 17 /2008 ;  ne l lo  spec i f i co ,  deve  e s se re  ga ran t i t a :  

-  l a  permeab i l i t à  de i  suo l i  -  ne l l a  t abe l l a  L  de l l ’E labora to_06  v i  sono  r ipo r t a t e  

d i s t i n t amen te  pe r  g l i  Amb i t i  d i  i n t e rven to  (A) ,  l o  s t anda rd  d i  pe rmeab i l i t à  ca l co la to  

a i  s ens i  de l l ’OP  a r t .  55  e  de l l ’ a r t . 10  LR17 /2008 ;  g l i  i n t e rven t i  devono  ga ran t i r e  lo  

s t anda rd  magg io re  

-  i l  r ecupero  de l l ’acqua  p iovana  a i  s ens i  de l l ’ a r t . l i  9  e  10  de l l a  LR 17 /08  



 

ART.8 – Riqua l i f i caz ione  e  po tenz iamento  de l  ve rde  

I l  p i ano  p revede  i l  r a f fo rzamen to  e  l a  r iqua l i f i caz ione  de l  s i s t ema  vege taz iona le  de l l ’ a rea  

med ian te :  

 

a .  l a  r ide f in i z ione  de l la  zon i z zaz ione  de i  F i la r i  a rbore i  e  Verde   r ipar ia l e  p rev i s ta  da l  PRG 

(VR e  RVR) .   

La  r ide f i n i z ione  d i  ques t e  zone  non  mod i f i ca  l a  lo ro  quan t i t à  t o t a l e  p rev i s t a  da l  PRG 

a l l ’ i n t e rno  de l  compar to  (1480 ,56  mq)  e  non  mod i f i c a  i  d i r i t t i  d i  cuba tu ra  de l l e  s i ngo l e  

pa r t i ce l l e  p rev i s t i  da l  PRG.  

Neg l i  E labora t i  A ,  05  e  06  sono  r ipo r t a t e  l e  i nd icaz ion i  d i  de t t ag l io  i n  mer i to  a l l e  supe r f i c i ,  

ag l i  e f f e t t i  s u l  pos i z ionamen to  deg l i  ed i f i c i ,  ec c .  

  

b .  l ’ i n ser imen to  d i  nuove  aree  sogge t t e  a l la  p iantumaz ione  d i  nuove  a lbera ture  (PNP)  

L’ in se r imen to  d i  nuove  a ree  (PNP)  sogge t t e  a l l a  p i an t umaz ione  d i  nuove  a lbe ra tu r e  

de te rm ina  un  po tenz iamen to  de l l e  a ree  ve rd i  r i spe t t o  a l l e  s t anda rd  de l l e  p i an tumaz ion i  

p rev i s t e  da l l ’OP  a r t  55  comma 18 .   

Ne l l e  u l t ime  due  co lonne  de l l a  t abe l l a  M (E labora to_06)  sono  r ipor ta t i  pe r  c i a scun  Ambi to  

d i  i n t e rven to  (A) ,  i l  n umero  de l l e  p i an te  e  deg l i  a rbus t i  che  dovranno  e s se re  imp ian ta t e ;  l e  

a ree  su  cu i  dovranno  e s se re  imp ian ta t e ,  sono  que l l e  iden t i f i ca t e  con  l e  s ig l e  PNP,  VR e  

RVR.  Ne l  ca so  in  cu i  ques t e  a ree  s i ano  t roppo  p icco le  e /o   g i à  con  a lbe r i  e s i s t e n t i ,   s i  

p rocederà  a l l a  mes sa  a  d imora  de l l e  p i an te  s u l l e  a ree  VP ed  in  gene ra l e  su l  r e s to  de l l ’ a rea  

(A) .  

Pe r  g l i  amb i t i  d i  i n t e rven to  A1 ,  A3 ,  A6  e  A7 ,  l ’ a t t uaz ione  d ive r rà  obb l iga to r i a  con  l a  

r ea l i zzaz ione   deg l i  i n t e rven t i  d i  nuova  cos t ru z ione ;  neg l i  ambi t i  d i  i n t e rven to  A2 ,  A4  e  A5  

(g i à  ed i f i ca t i )  l ’ a t t ua z ione  d ive r rà  obb l iga to r i a  n e l  ca so  d i  i n t e rven t i  con  cambio  d i  

des t inaz ione  d ’u so .   

Neg l i  e l abora t i  A ,  05  e  06  sono  r ipo r t a t e  l e  i nd icaz ion i  d i  de t t ag l io  i n  mer i to  a l l e  supe r f i c i ,  

a l l a  fo rma  de l l e  a ree ,  a l l e  e s senze  ecc .  

 

c .  l ’ i nd iv iduaz ione  d i  a ree  des t ina te  a  verde  pr i va to  (VP)  

In  ques t e  a ree  devono  e s se re  i n  gene ra l e  con s e rva te  l e  ca ra t t e r i s t i ch e  na t u ra l i  e s i s t e n t i ,  non  

è  ammessa  l a  r ea l i zza z ione  d i  nuov i  ed i f i c i ,  è  consen t i to  l ’ ampl i amen to  de i  f abbr i ca t i  

e s i s t e n t i ,  è  consen t i t a  l a  r ea l i zza re  d i  p i sc ine ,  d i  r ampe  pe r  ga rage  i n t e r r a t i ,  d i  van i  

t ecno log ic i  e  c i s t e rne  i n t e r r a t e  ed  in  gene ra l e  d i  ope re  pe r t i nenz ia l i  e  s i s t emaz ion i  e s t e rne .   

 

 

ART.9 – Dotaz ion i  t e r r i to r ia l i  e  urban i z zaz ion i  

a .  I l  p re sen te  p i ano  a t t ua t ivo  de te rmina   l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  m in ime  p rev i s t e  a i  s en s i  de l  
comma  1  a r t .  11  RR  7 /2010 .  Le  sudde t t e  do taz ion i  m in ime  sono  s t a t e  ca l co la t e  

s ingo la rmen te  pe r  c i a s cun  Amb i to  d i  i n t e rven to  (A)  ed i f i cab i l e ,  cons ide rando  s i a  i  va lo r i  

de l l a  cuba tu ra  u rban i s t i ca  s i a  i  va lo r i  de l l a  cuba t u ra  inc remen ta t a  ne l  ca so  d i  ed i f i c i  

r ea l i zza t i  i n  c l a s se  ene rge t i ca  B  o  A  d i  cu i  a l l ’ a r t .  32  LR13 /09  e  s .m .e  i .  L ’even tua le  

poss ib i l i t à  da  pa r t e  de i  s ingo l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  ed i f i cab i l i  d i  acqu i s i r e  d i r i t t i  d i  

cuba tu ra  da  a l t r e  a ree  in t e rne  a l  compar to  ( inc remen to  mas s imo  poss ib i l e  250  mc) ,  

de t e rm ine rà  con seguen t emen te  un  adeguamen to  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i .   

La  de te rminaz ione  de l l e  sudde t t e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  m in ime ,  cos ì  c ome  p rev i s to  a l  comma 

6  de l l ’ a r t .  11  RR7/2010 ,   non  è  s t a t a  app l i ca t a  ag l i  Ambi t i  d i  i n t e r v en to (A)  g i à  ed i f i ca t i  pe r  

i  qua l i  non  sono  p rev i s t i  né  inc remen t i  d i  cuba tu ra  né  i n t e rven t i  d i  r i s t ru t t u raz ione  

u rban i s t i ca ;  pe r  ques t i  Ambi t i  d i  i n t e rven to (A) ,  l ’ adeguamen to  a l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i ,  è  

p rev i s to  ne l  ca so  d i  i n t e rven t i  con  mutamen to  de l l a  des t inaz ione  d ’u so .  

 



 

S i  p revede  pe r t an to :  

-  per  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  A1  e  A3 ,  l a  r ea l i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i  o  

mone t i zzaz ione  i n  a l t e rna t i va  a l l a  lo ro  r ea l i zzaz ione  e  ce s s ione  de l l e  a ree ;  

-  per  g l i  Ambi t i  d i  i n t e rven to  A6  e  A7 ,  l a  mone t i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i .   

-  per  g l i  Ambi t i  d i  i n t erven to  A2 ,  A4  e  A5  ( g i à  ed i f i ca t i ) ,  l ’ adeguamen to  a l l e  do taz ion i  
t e r r i to r i a l i ,  s a rà  dovu to  ne l  ca so  d i  i n t e rven t i  con  mu tamen to  de l l a  des t inaz ione  d ’u so ;  

pe r  t a l i  ca s i  s i  p rocede rà  a l l a  mone t i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i .  

Pe r  ogn i  s i ngo lo  ambi t o  d i  i n t e rven to  (A) ,  l e  i nd ic az ion i  d i  de t t ag l io  pe r  l a  r ea l i zzaz ione   

e /o  l a  mone t i zzaz ione  de l l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i ,  sono  r ipo r t a t e  ne l  cap i to lo  H  de l l a  

r e l az ione  t ecn ica  e  ne l l ’E labora to  _05.  

Ne l  r i l a sc io  de i  t i t o l i  ab i l i t a t i v i ,  po t r anno  e s se r e  scomputa t i  dag l i  one r i  d i  u rban izzaz ione  

p r imar i a ,  i  so l i  cos t i  d i  u rban izzaz ione  r e l a t i v i  ad  ope re  r ea l i zza t e  su  a ree  pubb l i che  ( a l l acc i  

a l l e  r e t i ) ,  e  non  s i  po t r à  e f f e t t ua re  nes suno  scomputo  pe r  ope re  d i  u rban izzaz ione  r ea l i zza t e  

su  a ree  p r iva t e  d i  u so  pubb l i co  

 

b .  I l  p i ano  a t tua t ivo ,  ne l l a  t abe l l a  I  de l l ’E labora to_05 ,  de t e rmina  pe r  ogn i  Ambi to  d i  
i n t e rven to (A) ,  l e  quan t i t à  min ime  d i  pa rchegg i  pe r t i nenz ia l i  p r iva t i  da  r ea l i zza re .  Come  

pe r  l e  do taz ion i  t e r r i to r i a l i ,  even t ua l i  aumen t i  d i  c uba tu re  r ea l i z zab i l i  pe r  e f f e t to  d i  

p remia l i t à  e /o  a s se r v imen t i ,  dovranno  compor ta re  un  adeguamen to  de l l e  supe r f i c i .  

Con  l ’ob ie t t i vo  d i  r idu r re  a l  min imo  l ’ impa t to  de l l a  nuova  ed i f i caz ione ,  s i  dovrà  pre fe r i r e  

l a  r ea l i zzaz ione  de i  pa rchegg i  ed  i n  gene ra l e  de i  magazz i n i  e  pe r t i nenze  de l l a  ca sa ,  ne i  

p i an i  i n t e r r a t i  e /o  sem in te r ra t i  deg l i  ed i f i c i ,  i l  mas s imo  r inve rd imen to  poss ib i l e  de l l e  

cope r tu re  de i  l oca l i  i n t e r r a t i  e  de l l e  a ree  pe r t i nenz ia l i .  

 

 

ART.10 – Standard  in  mater ia  d i  sos t en ib i l i t à  ambien ta le  

Tut t i  g l i  i n t e rven t i  p rev i s t i  dovranno  e s se re  con fo rmi  a l l e  no rme  in  ma te r i a  d i  sos t en ib i l i t à  

ambien ta l e  d i  cu i  a l l a  LR 17 /2008 ;  ne l lo  spec i f i co ,  i l  p i ano  a t t ua t ivo  p re sc r ive :  

-  l a  permeab i l i t à  de i  suo l i  -  ne l l a  t abe l l a  L  de l l ’E labora to_06 v i  sono  r ipo r t a t e  

d i s t i n t amen te  pe r  g l i  Ambi t i  d i  i n t e r ven to  (A) ,  l o  s t a nda rd  d i  pe rmeab i l i t à  ca l co la to  a i  

s en s i  de l l ’OP  a r t .  55  e  de l l ’ a r t . 10  LR 17 /2008  ed  in f ine  l e  supe r f i c i  pe rmeab i l i  d i  p i ano  

a t tua t i vo  che  r i s u l t a no  supe r io r i  a i  min im i  d i  l egge .  

-  l ’ imp ian to  d i  a lbera ture  e  a rbus t i  –  secondo  i  c r i t e r i  d i  cu i  a l l ’OP  a r t .  55  comma  18  e  p i ù  

ne l lo  spec i f i co  secondo  quan to  r ipo r t a to  ne l l ’E labo ra to_06 e   ne l l a  s ez ione  

“R iqua l i f i caz ione  e  po tenz iamen to  de l  ve rde”  de l l a  p re sen te  r e l az ione   

-  i l  r ecupero  de l l ’acqua  p iovana  da  r ea l i zza r s i  a i  s en s i  de l l ’ a r t . l i  9  e  10  de l l a  LR 17 /08  

Nel la  r ea l i zzaz ione  deg l i  ed i f i c i ,  con  l ’ob ie t t i vo  d i  mas s im izz a re  l ’ u so  d i  e ne rg ie  

p roven ien t i  da  fon t i  r i nnovab i l i ,  s i  dovranno  p r iv i l eg ia re  i n t e rven t i  d i  b ioa rch i t e t t u ra  con  

s i s t em i  d i  r i s ca ldamen to / r a f f r e scamen to  pas s i v i .  

 

 

ART.11 – Rifer iment i  normat i v i  genera l i  

Per  quan to  non  con templa to  ne i  sudde t t i  a r t i c o l i ,  s i  f a  r i f e r imen to  a l l e  no rme  ope ra t ive  d i  

PRG e  a l l a  no rma t i va  v igen te  i n  ma te r i a .  

 

 

 

 

 

 



 

 

ART. 12 - Elenco  deg l i  e labora t i  d i  p iano a t tua t i vo  

Fan no  pa r t e  de l  p i ano  a t tua t i vo  e  fo r ma no  pa r t e  i n t eg ra n te  de l l e  p re sen t i  no r me ,  i  s e gue n t i  

e l abora t i :  

 

 

 
I l  p r o g e t t i s t a  

A R C H .  L U C A  V O L P I  
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CODICE  
ELABORATO 

 
DESCRIZIONE 
 

ELAB_A RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA 
 

ELAB_B NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
 

ELAB_C DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ DEL TECNICO ABILITATO 
 

ELAB_01 STATO DI FATTO ---- definiz. aree di intervento, strum. urbanistico, rilievo 
alberature 

ELAB_02 STATO DI FATTO - rilievo fotografico dell’area 
 

ELAB_03 STATO DI FATTO- rilievo fabbricati e sezioni di rilievo 
 

ELAB_04 STATO DI FATTO - superfici asservite e potenzialità edificatoria 
 

ELAB_05 PROGETTO - sedimi , destinazioni d’uso, standard e dotazioni territoriali 
 

ELAB_06 PROGETTO -  recupero acque piovane, permeabilita', densità arborea 
 

ELAB_07 PROGETTO -  materiali, soluzioni tecniche e schemi aggregativi 
 




