
 

 

                                                           VERBALE   

DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N.  121   DEL   24.10.2022      

                                          

OGGETTO: VARIANTE PARZIALE ALLE NTA DEL PRG PARTE OPERATIVA, ART. 138 

NUCLEI DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA, NUCLEO BC(9.2) – VIA ROMAGNOSI 

(3.OP.120). ADOZIONE.  

 

L’anno duemilaventidue il giorno ventiquattro del mese di ottobre alle ore 15,30 nella 

sala delle adunanze del Palazzo Municipale di Terni si è riunito il Consiglio Comunale.  

Presiede il Presidente del Consiglio Comunale Francesco Maria Ferranti. 

Partecipa il Segretario Generale del Comune di Terni Dott. Matteo Sperandeo. 

Il Presidente verificato che il numero dei presenti è legale, dichiara aperta 

l’adunanza. La seduta è pubblica in modalità streaming.  

Partecipano alla seduta, presenti in diversi momenti gli assessori Cecconelli, Ceccotti, 

Cini, Fabrizi, Fatale, Salvati e Scarcia. 

 

Al momento dell’apertura del punto in oggetto con sistema di rilevazione elettronica, 

risultano PRESENTI 30 ASSENTI 1 

Il Sindaco Leonardo Latini  PRESENTE 

ANGELETTI  Paolo Presente MAGGIORA  Devid Presente 

APOLLONIO Federica Presente MARGARITELLI Anna Presente 

ARMILLEI Sergio Presente MONTAGNA Roberta Presente 

BRAGHIROLI Patrizia Presente MUSACCHI  Doriana Presente 

BRIZI  Federico Presente ORSINI Valdimiro Presente 

BRUGIA Maria Cristina Presente PASCULLI Federico Presente 

CICCHINI  Paolo Presente PEPEGNA Rita Presente 

COZZA  Marco Presente PINCARDINI  Paola Presente 
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DE ANGELIS  Tiziana  Presente POCAFORZA Francesco Assente 

DOMINICI   Lucia Presente POCOCACIO Valentina Presente 

FERRANTI Francesco Maria Presente PRESCIUTTINI Mirko Presente 

FILIPPONI Francesco Presente ROSSI  Michele Presente 

FIORELLI  Claudio Presente SANTINI  Monia Presente 

FIORINI Emanuele Presente SIMONETTI  Luca Presente 

GENTILETTI  Alessandro Presente TOBIA Comunardo Presente 

    

 

Il Presidente apre la trattazione del punto 3 all’ordine del giorno avente ad oggetto 

la sotto riportata proposta 

 

PROPOSTA DI DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE PROT.  N.  151607 del 

26.09.2022 

 

DIREZIONE PROPONENTE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE – EDILIZIA PRIVATA 

OGGETTO: Variante parziale alle NTA del PRG parte operativa, Art. 138 Nuclei di ristrutturazione 

urbanistica, NUCLEO Bc(9.2) – Via Romagnosi (3.OP.120). Adozione. Proposta di delibera di Consiglio 

Comunale. 

IL DIRIGENTE  

Su iniziativa dell’Assessore Ing. Federico Cini 

PREMESSO CHE:  

Con prot. 157646/2021 è pervenuta all’Amministrazione Comunale, una richiesta di variazione 

dell’art. 138, delle Norme Tecniche Attuative del PRG Parte Operativa, da parte della Società Baldelli  

riguardante il nucleo Bc(9.2) di Via Romagnosi n. 3/5 già edificato, identificato catastalmente al foglio 

108 particella 390; 

La variazione richiesta comporta la modifica dell’articolo 138, per quanto concerne la scheda 

prescrittiva del nucleo Bc(9.2) eliminando fra le destinazioni d’uso le attrezzature di interesse comune 

per una quantità pari al 15 % della volumetria, corrispondente in 1.834 mc; 

Nella richiesta sopracitata la Società afferma che tale variante “risulta necessaria in virtù delle mutate 

esigenze della collettività, per dare una risposta tempestiva all’importante richiesta abitativa nei 

dintorni della stazione da parte dei pendolari gravitanti verso la capitale; tutto ciò senza aggravio ma 

anzi con una diminuzione del carico urbanistico e del traffico veicolare.”;  

In relazione della richiesta di variante ed alle procedure previste dalla D.G.C. n. 376 del 13.11.2013 

ed oggi disciplinate dall’art.16 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e comma 2 lett. c) art. 39 L.R. 21 

gennaio 2015, n. 1, con il supporto della Direzione Attività Finanziarie-Aziende, è stato effettuato il 

calcolo degli oneri compensativi per la possibile Variante al PRG per la Trasformazione da Attrezzature 

interesse comune a zona Residenziale della cubatura di 1.834 mc, determinato in Euro 24.319,00; 
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Tale valore è stato comunicato alla Società interessata che con nota prot. 37671 del 08.03.2022, 

accettava la valutazione per un importo di Euro 24.319,00 finalizzata alla trasformazione da 

Attrezzature di interesse comune a Residenziali per una cubatura di 1.834 mc; 

Con la presente variante la scheda prescrittiva del nucleo Bc(9.2) viene così modificata: 

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA 

Intervento di ristrutturazione urbanistica:  riqualificazione attraverso la demolizione delle strutture 

esistenti e la ricostruzione con sedime diverso. 

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE 

PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'intero nucleo definito in planimetria. 

3) TIPI EDILIZI AMMESSI 

Edifici residenziali. 

Edifici ad  uso   misto  commerciale artigianale direzionale. 

4) DESTINAZIONI D'USO 

Residenza 

Attività direzionali, commerciali 

5) INTERVENTO EDILIZIO 

Demolizione e nuova edificazione. 

6) QUANTITA' REALIZZABILI 

Volumetria pari a quella esistente  

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI 

Altezza massima: è definita nel PA. 

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO 

Secondo le norme vigenti. 

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

  
CONSIDERATO CHE: 

Ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/2006 e s.m.i. e ai sensi dell’art. 9, comma 2 della l.r. 12/2010, la 

Regione con D.D. 8212 del 11/08/2022, pervenuta al prot. 126921 del 11.08.2022, ha espresso la 

non necessità di sottoporre a VAS la presente variante parziale;  

Per quanto riguarda il parere di cui all’art. 89 del DPR 380/2001 sulla presente Variante, è stato 

acquisito al prot. 116292 del 20.07.22 il parere favorevole del servizio competente della Regione; 

Per gli aspetti di natura idraulica, la Commissione comunale per la qualità architettonica e il paesaggio 

nella seduta del 20.09.22 ha espresso il parere favorevole ai sensi dell’art. 28, comma 10 della LR 

1/2015. 

DATO ATTO CHE il presente atto comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico 

finanziaria o sul patrimonio dell’ente. 

 

DATO ATTO CHE il Responsabile del Procedimento di cui all’art. 4 e successivi della Legge 241/90 è    

l’arch. Cinzia Mattòli.  

 

VISTO il parere di regolarità tecnico-amministrativa espresso dal Dirigente della Direzione  

Pianificazione Territoriale – Edilizia Privata, nonché di regolarità contabile espresso dal Dirigente della 

Direzione Attività Finanziarie ai sensi dell'articolo 49, comma 1 D. Lgs. 18 agosto 2000, n° 267 e s.m.i. 

 

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti e la LR 1/2015. 

 

RITENUTO necessario adottare il presente atto con immediata esecutività, ai sensi dell’art. 134, comma 

4, D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 e s.m.i. in considerazione dell’urgenza. 

PROPONE  

1. Di esprimere parere favorevole relativamente agli aspetti idraulici ed idrogeologici nonché, ai 

sensi dell’art.89 del DPR 380/2001, per gli aspetti di compatibilità con le condizioni geologiche e 

geomorfologiche del territorio, tenuto conto dei pareri favorevoli espressi in data 20.09.22 dalla 

Commissione per la qualità architettonica ed il paesaggio e in data 20.07.22 dal Servizio 

Geologico regionale; 
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2. Di prendere atto che la Regione, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/2006 e s.m.i. e ai sensi 

dell’art. 9, comma 2 della l.r. 12/2010, con D.D. 8212 del 11/08/2022, pervenuta al prot. 126921 

del 11.08.2022, ha espresso la non necessità di sottoporre a VAS la presente variante parziale; 

3. Di adottare, ai sensi dell’art. 32, comma 5 della LR 1/2015, la Variante parziale alle NTA del PRG 

parte operativa, Art. 138 Nuclei di ristrutturazione urbanistica, NUCLEO Bc(9.2) – Via Romagnosi, 

composta dai seguenti elaborati allegati quali parte integrante e sostanziale dell’atto: 

- Relazione illustrativa (All.n.1) 

- Relazione motivata (All.n.2) 

- Stralcio norme tecniche vigenti e variate (All.n.3) 

- Nota aspetti geologici (All.n.4) 

 rinviando, per tutte le altre analisi ed indicazioni necessarie ai sensi di legge, agli elaborati del 

Nuovo PRG parte strutturale ed operativa approvati con D.C.C. n. 307 del 15.12.08 e ss.mm.ii; 

 

4. Di prendere atto che il presente atto comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico 

finanziaria o sul patrimonio dell’ente; 

5. Con separata votazione di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi    

dell’art.134 c.4 D.Lgs.267/2000. 

 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 

(Arch. Cinzia Mattòli) 

 

IL DIRIGENTE  

(Arch. Claudio Bedini) 

Il presente documento è stato firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e s.m.i. 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

 esaminata la sopra riportata proposta di deliberazione formulata dal dirigente di 

riferimento prot. n. 151607 del 26.09.2022;  

 dato atto che la proposta è stata illustrata dall’assessore Cini nella seduta di 

Giunta del 29.09.2022;   

 visto il parere di regolarità tecnica “favorevole” espresso dal dirigente della 
direzione Pianificazione territoriale – edilizia privata arch. Claudio Bedini, ai 

sensi dell’all’art. 49 del T.U. E.L. n. 267 del 18 agosto 2000;  

 visto il parere di regolarità contabile “favorevole” espresso dalla dirigente della 

direzione Attività Finanziarie dott.ssa Grazia Marcucci, ai sensi dell’all’art. 49 del 

T.U. E.L. n. 267 del 18 agosto 2000;  

- visto il parere favorevole espresso dalla competente Commissione Consiliare prot. 

n. 158563 del 7.10.2022; 

- visto il vigente Statuto Comunale e il vigente Regolamento del Consiglio 

Comunale; 

 

   Tutto ciò premesso 
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Per la Giunta illustra la proposta di deliberazione l’assessore Cini. 

  

Il Presidente cede la parola al presidente della prima commissione consiliare 

consigliere Cozza il quale riferisce in merito al parere espresso dalla commissione 

sulla proposta in oggetto, come da nota prot. n. 158563 del 29.09.2022. 

 

Poiché nessun Consigliere interloquisce in fase di discussione il Presidente apre la 

fase delle dichiarazioni di voto ed interviene la consigliera Musacchi che dichiara 

che non parteciperà al voto in quanto portatrice di un interesse su questo atto. 

 

 Esce la consigliera Musacchi: i componenti presenti e votanti sono 29 

 

Il Presidente pone in votazione la proposta prot. n. 151607 del 26.09.2022 

 

Dopodichè 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

Con voti:  

- FAVOREVOLI (16) – (Apollonio Federica, Armillei Sergio, Braghiroli Patrizia, Brizi Federico, Brugia Maria 

Cristina, Cicchini Paolo, Cozza Marco, Dominici Lucia, Ferranti Francesco Maria, Latini Leonardo, Maggiora 

Devid, Margaritelli Anna, Montagna Roberta, Pepegna Rita, Pincardini Paola, Santini Monia) 

 

- ASTENUTI  (11) - (Angeletti Paolo, De Angelis Tiziana, Filipponi Francesco, Fiorelli Claudio, Fiorini 

Emanuele, Gentiletti Alessandro, Orsini Valdimiro, Pasculli Federico, Pococacio Valentina, Simonetti Luca, Tobia 

Comunardo) NON VOTANTI (2)  ( Presciuttini Mirko, Rossi Michele) su 29 (ventinove) 

componenti presenti e votanti,  come accertato e proclamato dal Presidente a 

seguito di votazione elettronica 

  
 

DELIBERA 

 
- di prendere atto della proposta di deliberazione in oggetto e di approvarla 

integralmente. 

 

Il Presidente pone quindi in votazione l’immediata eseguibilità dell’atto e 
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IL CONSIGLIO COMUNALE 

Visto l’art. 134, comma 4, del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;  

 

Con voti:  

- FAVOREVOLI (17) – (Apollonio Federica, Armillei Sergio, Braghiroli Patrizia, Brizi Federico, Brugia Maria 

Cristina, Cicchini Paolo, Cozza Marco, Dominici Lucia, Ferranti Francesco Maria, Latini Leonardo, Maggiora 

Devid, Margaritelli Anna, Montagna Roberta, Pepegna Rita, Pincardini Paola, Rossi Michele, Santini Monia) 

 

- ASTENUTI  (11) - (Angeletti Paolo, De Angelis Tiziana, Filipponi Francesco, Fiorelli Claudio, Fiorini 

Emanuele, Gentiletti Alessandro, Orsini Valdimiro, Pasculli Federico, Pococacio Valentina, Simonetti Luca, Tobia 

Comunardo) NON VOTANTI (1)  ( Presciuttini Mirko, ) su 29 (ventinove) componenti 

presenti e votanti,  come accertato e proclamato dal Presidente a seguito di 

votazione elettronica 

 
 

D E L I B E R A 

-  Di approvare l’immediata esecutività dell’atto. 

 

 
 
 

                                     ********************** 

LA REGISTRAZIONE DELLA SEDUTA E’ DISPONIBILE SUL CANALE YOU TUBE DEL 

COMUNE E CONSERVATA NELL’ARCHIVIO INFORMATICO DELL’AMMINISTRAZIONE. 

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO 

Francesco Maria Ferranti 

IL  SEGRETARIO GENERALE 

Dott. Matteo Sperandeo 
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