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Art. 1 — GENERALITA’

Il presente Piano Attuativo e relativo ad un comparto compreso tra la Strada del Cerqueto ad ovest
e la linea Ferroviaria Terni-Umbertide ad est, individuato dal Nuovo PRG come Zona C di verde
urbano B (CB) — OP art. 65, - nucleo g1 - ed é in attuazione del comma 4 - OP art. 65 in quanto gli
interventi possono realizzarsi tramite piano urbanistico preventivo. Le aree interessate sono
individuate catastalmente al Foglio 69 part.lle 1031/parte, 1033, 122/parte, 1032, 121/parte,
1034 /parte, 1195/parte (catasto terreni — urbano di Terni)

Art. 2 —= VOLUMETRIE AMMISSIBILI

La cubatura totale ammessa per il comparto nella sua totalita & pari a mc. 2863,63 ed € ripartita in
due neclei di intervento nel seguente modo:

NUCLEO DI INTERVENTO 1 mc. 790,00

NUCLEO DI INTERVENTO 2 mc. 2073,63

Nel nucleo di intervento 1 vi e un edificio esistente la cui volumetria & ampliabile fino a
raggiungere la volumetria massima del nucleo di intervento (mc. 790). In questo nucleo sono
possibili interventi di cui all’art. 3 LR 1/2004 comma 1 lett. a), b), c), d), e) g); 'ampliamento sara
possibile previa attuazione delle dotazioni territoriali di piano attuativo (interne al nucleo di
intervento 1)

Nel nucleo di intervento 2 si attuera un intervento di nuova edificazione. In questo nucleo &
possibile incrementare la cubatura per la realizzazione di edifici in classe energetica ai sensi
dell’/ART. 32 L.R. 13/2009 e successive modifiche L.R. 27/2010. Tutti gli standard del piano
attuativo sono gia stati previsti considerando il possibile incremento di cubatura del 25% (classe
energetica A).

Art. 3 — DESTINAZIONI D’USO
La destinazione d’uso prevista e residenziale; altre eventuali destinazioni d’uso dovranno essere
conformi alle norme operative di PRG — OP art. 55.

Art. 4 — INDICAZIONI PLANOVOLUMETRICHE E LIMITE DI MASSIMO INGOMBRO

Relativamente al nucleo di intervento 1 dove insiste il fabbricato esistente, il piano attuativo non
prescrive indicazioni planivolumetriche.

Relativamente al nucleo di intervento 2, gli interventi edilizi riportati negli elaborati di piano,
potranno subire modifiche nella sagoma fermo restando il limite del “sedime di massimo ingombro”
che non potra in alcun modo essere derogato. Potranno eccedere tale sedime solamente la
sporgenza del tetto ed i cornicioni fino ad un massimo di 60 cm.

Eventuali portici dovranno essere compresi entro il limite del “sedime di massimo ingombro”.
L’altezza prevista dei nuovi edifici (nel nucleo di intervento 2) & di un piano e nello specifico,
I’altezza massima consentita della linee di gronda dai marciapiedi, non potra superare m. 3,00;
potranno comunque essere realizzate altane e/o lucernari sporgenti dai piani di copertura.

Per quanto attiene le sistemazioni esterne ci si dovra riferire alle indicazioni riportate negli
elaborati grafici di piano; sono possibili in fase di progetto edilizio, adeguamenti planoaltimetrici
della sistemazione esterna fino a cm. 50.

Art. 5 -DISTANZE DI RISPETTO

Per quanto riguarda le distanze tra fabbricati, dai confini e dalle strade, dovranno essere conformi
agli art.li. 23, 24 e 25 del R.R. 3 novembre 2008 n. 9. ). Nel tratto sud del confine ovest, il
comparto a lambito dal vincolo di rispetto ai sensi del DPR 753/80 (distanza di rispetto dalla
ferrovie), pertanto, le autorizzazioni edilizie degli edifici interessati, saranno sottoposte a
preventivo nulla osta da parte delle ferrovie ai sensi del medesimo DPR 753/80.

Art. 6 —COPERTURE

Negli elaborati grafici sono riportati gli schemi tipologici e di copertura degli edifici; Nello
specifico, nel nucleo di intervento 2 si prevedono coperture a padiglione e piane per
I’alloggiamento dei sistemi fotovoltaici e solare termico.

Sono possibili eventuali variazioni in fase di progetto edilizio dei moduli abitativi e dei piani di
copertura.

Per i nuovi edifici & prescritto I'utilizzo della tegola portoghese.
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Art. 7 —PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Si prescrivono le seguenti finiture.

finitura esterna degli edifici: intonaco e/o cortina di mattoni in laterizio, pietra.
canali di gronda e discendenti: rame.

manto di copertura: tegola portoghese.

infissi esterni: finestre e persiane

Art. 8 — SUPERFICI PUBBLICHE

Le superfici private di uso pubbliche destinate a verde, strade e parcheggi (dotazioni territoriali a
servizio dell’insediamento), sono quantificate dal Piano Attuativo secondo gli elaborati grafici.
L’accesso al comparto e previsto mediante la realizzazione di due tratti di viabilita a singolo senso
di marcia (uno di ingresso e uno di uscita) che collegano strada del Cerquero con il nucleo dei
parcheggi previsti nel comparto.

Una quota del verde pubblico GV, individuata dalla particella 1195/p di mq. 132,47 di
proprieta comunale, dovra essere disposta lungo la viabilita posta a nord in considerazione
sia di voler aumentare la fascia di rispetto stradale, sia di voler conservare per quest’ area
I’attuale proprieta. Nella convenzione verranno definiti i rapporti tra la Pubblica
Amministrazione e la proprieta privata anche in relazione alla suddetta proprieta comunale
interna al comparto.

Art. 9 — REALIZZAZIONE RETI TECNOLOGICHE ED INTERVENTI SULLE AREE PUBBLICHE

Rimanendo private di uso pubblico le aree destinate a verde, strade e parcheggi, anche le reti
interne al piano saranno private di uso pubblico. Nella determinazione degli importi di tali opere si
sono pertanto inseriti solo gli allacci alle reti pubbliche.

Gli schemi planimetrici delle reti sono comunque riportati negli elaborati grafici.

Art. 10 — CONSIDERAZIONI FINALI
Per quanto non contemplato nei suddetti articoli, si fa riferimento alle norme operative di PRG e
alla normativa vigente in materia.

Art. 11 — ELENCO ALLEGATI DI PROGETTO
Fanno parte del Piano Attuativo e formano parte integrante delle presenti norme, i seguenti
elaborati:

CODICE ELABORATO DESCRIZIONE FORMATO

CC1 210512 Relazione Tecnico Illustrativa Documento A4
CC2_ 210512 Fascicolo documentazione catastale Documento A4
CC3 210512 Rilievo fotografico dell’area Tavola Al
CC4_210512 Stato di fatto Tavola Al
CC5_210512 Progetto: Sedimi — Superfici — Cubature - Destinazioni d’uso Tavola AO
CC6_210512 Progetto: Standard Parcheggi - Aree da cedere Tavola AO
CC7_210512 Progetto: Standard Recup. Acqua Piov. - Perm. del suolo - Alberature Tavola AO
CC8 210512 Progetto: Planivolumetria Tavola AO
CC9 210512 Progetto: Schemi tipologici Tavola AO
CC10_210512 Progetto urbanizzazioni: schema planimetrico Tavola AO

CC11_210512

Progetto urbanizzazioni: relazione — previsione di massima dei costi

Documento A4

CC12_210512

Norme Tecniche di Attuazione

Documento A4

CC13 210512

Relazione geologica — geotecnica - idrologica

Documento A4

CC14 210512

Dichiarazione di conformita del tecnico abilitato

Documento A4

CC15_210512

Schema di convenzione

Documento A4

CC16_210512

Aspetti geometrici e dimensionali - superfici

Disegno .dwg
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