Schema di atto aggiuntivo alla convenzione n. 37471 di rep del 03/12/2010 stipulata tra il
Comune di Terni e la S.I.C. sp.a per la trasformazione parziale ai fini residenziali di un
fabbricato (A) compreso nel Piano attuativo di iniziativa privata di immobili in loc.
Campomicciolo, via Urbinati.

8888888

Premesso che:

conatto n. 37471 di Rep. del 3/12/200Societa Italiana Costruzioni S.p.@n breve S.1.C. S.p.a)
ha stipulato apposita convenzione per la realiorezidi immobili a destinazione commerciale,
direzionale, residenziale nell’ambito del Pianouativo di immobili in loc. Campomicciolo, via
Urbinati;

il Piano Attuativo approvatoon delib. C.C. n. 248 del 6.9.2010, prevede dizeazione di edifici
residenziali inzona CB “ Verde Urbano® due edifici identificati con la lettera A e Baona G2D
destinata adattrezzature di interesse generalart. 124 delle N.T.A. del P.R.G.), oltre a opelie
urbanizzazione a destinazione “privata” e “privditaso pubblico”;

'Amm.ne Com.lédha in cantiere la realizzazione della rilevantetdil® viabile pubblica che
innestandosi da via Urbinati si collega alla vidhiln corso di realizzazione nell’ambito del piano
attuativo in loc. S.M.Maddalena, e per completdreollegamento fra i due tronchi viari risulta
necessario per ’Amm.ne stessa, acquisire le dnpmgrieta della S.I.C. s.p.a. adiacenti la strdida
S.M.Maddalena via Vallestretta al fine di poter &éiarp la sede viabile esistente con tutte le
necessarie opere di adeguamento funzionale (raal@ze di un muro di contenimento e relativa
recinzione);

la ditta S.I.C. S.p.atenuto conto dell’esigenza dellAmm.ne Com.le, ihaltrato una specifica
istanza con la quale ha richiesto la variaziont&ad#stinazione d’'uso a fini residenziali di uno de
due immobili previsti nel comparto di interventoroponendo in cambio la realizzazione
dellampliamento del tratto stradale di via Valletta e la cessione gratuita al Comune della
relativa area sistemata, oppure, in alternativa edere gratuitamente l'area in oggetto e
corrispondere allAmm.ne Com.le (in luogo dell’eseione delle opere stradali), il corrispettivo
economico relativo allincremento di valore consegje alla variazione in residenziale della
destinazione d’'uso del fabbricato “A”;

La Direzione Patrimonipappositamente interpellata al riguardo, con mot25497 del 17/02/2011
indirizzata alla Direzione Urbanistica, ha indiveda in € 102.048,00 l'incremento di valore
stimato per la variazione in residenziale dellaidagione d’'uso del solo fabbricato “A”, ritenendo
altresi congrua la proposta compensativa di remtipne da parte della S.I.C. s.p.a.
dellampliamento del tratto stradale di via S.M.Matkena via Vallestretta di importo stimato pari a
€ 140.884,90 e cessione gratuita al Comune ddbaivi@ area, quale corrispettivo della variante
urbanistica;

la Giunta Comunalecon atto di indirizzo n. 104 del 13.4.2011, tenatmto delle valutazioni
tecnico economiche fornite dalla Direzione Patrioprha accolto la richiesta di cambio della
destinazione d’'uso a fini residenziali di uno daedmmobili previsti nel comparto di intervento,
dando mandato agli uffici di predisporre una spegivariante al PRG che preveda la variazione da
G2(D) a G2B(D) e l'assoggettamento all'art. 125lal®.T.A. del P.R.G.Z4one G attrezzature di
interesse comune con quota residenzididl’area compresa nel comparto di intervento;



il citato art. 125 delle N.T.A. di P.R.@onsente di realizzare oltre a quanto previstbada 124,
una quota di residenza fino a un massimo del 30% geperficie complessiva edificabile, che per
il caso in oggetto, determina, a fronte di una digge massima edificatoria pari a mq 3.524,07, una
superficie residenziale massima pari a mq 1.057%r22ementabile sino a mq 1.321,52 per effetto
della premialita per classe A pari al 25% di cla &l.R. n. 17/2008, del solo fabbricato “A”;

con la nota prot. 66427/2011Ufficio PRG — Pianificazionba pertanto portato a conoscenza della
soc. S.I.C. s.p.a. e dell'ufficio Piani attuativiiati, 'avvenuta predisposizione della variante a
PRG parte operativa, e la conseguente necessideduare il Piano attuativo approvato e vigente
con i contenuti della variante stessa, comunicaalti@si i contenuti economici stabiliti dalla
Direzione Patrimonio da inserire nel’adeguamemtovenzionale del piano attuativo;

la ditta S.I.C. s.p.aha conseguentemente fatto pervenire alla Direzidri@nistica la proposta di
Variante parziale al piano attuativo approvato eRaR.G. parte operativan loc. Campomicciolo
via Urbinati, finalizzata al cambio di destinazione d'uso a fesidenziali del fabbricato “A”, che
interessa gli immobili di sua proprieta distintiepso il Catasto terreni di Terni al Fg 128 partic.
454-458-459-460-461-462;

la Variante parziale al piano attuativo e al PR@nposta dei seguenti elaborati:
Relazione illustrativa, Norme tecniche di attuagertav. Ay,
Relazione schematica inerente gli allacci, Compngdrico ampliamento stradaletav. Aly
Documentazione catastale e Dichiarazione di prdprietav. By
Dichiarazione di conformita tav. Cy
Zonizzazione- tav. Oy
Planimetria catastale, perimetrazione PRG, areeadservire- tav. 1y
Planivolumetria su base catastaldav. 2y
Verifica degli standards tav. 3y
Schema delle infrastrutture a rete e di allaceitav. 4y
e Schema di atto aggiuntivo;
prevede:

- la realizzazione di superficie residenziale nellasura massima del 30% di quella
complessiva dell'intervento ai sensi dell’art. X&8le N. T. A. del nuovo P.R.G,;

- la premialita per classe A di cui alla L.R. 17/2008r il solo fabbricato “A” per il quale é
prevista la variazione della destinazione d’'ustrésidenziale”;

- larealizzazione dell’ampliamento del tratto viakdli str. S.M.Maddalena via Vallestretta, e
cessione gratuita al Comune di Terni della relatikea distinta catastalmente al Foglio 128
Part.lla 426 di mq 1.266, o in alternativa la cep@nsione al Comune di Terni, in luogo
dell’'esecuzione dei lavori, dell’incremento di viadaconseguente al cambio di destinazione
d’uso previsto dalla variante,dell'importo pari 4@2.048,00;

la realizzazione delllampliamento stradaliovra eseguirsi sulla base di apposito progetto da
predisporre da parte della ditta proponente perelativa approvazione da parte della G.C.,
conformemente al progetto della bretella viariavaUrbinati predisposto dallAmm.ne Com.le;
gualora la realizzazione dell’ampliamento dovessm®ntrare difficolta per ritardi o imprevisti, 0
non risultare conveniente per 'Amm.ne Com.le, dowssere corrisposta da parte della ditta
attuatrice alla stessa Amm.ne Com.le, in luogo’atdkuzione dei lavori, I'importo pari a €
102.048,00 relativo all'incremento di valore consegfe al cambio di destinazione d’'uso previsto
dalla variante; inoltre nel caso in cui 'importeidavori previsto nel progetto dell’ampliamento
risultasse inferiore allimporto di massima preagdenente indicato pari a € 140.884,90, la
differenza dovra essere corrisposta allAmm.ne Gam.



la Variante al Piano Attuativo in questione, sea@gdanto stabilito dall’art. 24 della L.R. 11/2005
s.m.i., e stata adottata dal Consiglio Comunaledwmitberaz. n. 12 del 30.1.2012, e pubblicata dal
17.4.2012 al 1.6.2012;

ai fini della definitiva approvazione della Variardal piano attuativo, 18.1.C. s.p.aha presentato il
progetto relativo all’ampliamentodel tratto viabile str. S.M.Maddalena via Valletia da
approvarsi unitamente alla stessa Variante, castitiai seguenti elaborati:

- Relazione tecnica illustrativa;

- Planimetria sezioni strada tav. 1

- Computo metrico estimativo;

che prevede l'adeguamento della strada di Vallgéatreecondo le previsioni di P.T.G. e la
realizzazione del muro di contenimento della liofdrscarpata;

'importo delle opere di urbanizzazione risultaoi@ Computi metrici ammonta a € 150.685,66;
tale importo non potra essere oggetto di scompatgli dneri concessori, ma dovra comunque
essere garantito con apposita fidejussione bancassicurativa a favore del Comune di Terni;

gli elaborati relativi al progetto delle opere dbanizzazione, sono stati preventivamente sottopost
allesame dei competenti Uffici dellAmministrazienCom.le e delle Aziende erogatrici dei
Servizi, ottenendo i relativi nulla osta/pareri da@voli con alcune prescrizioni, che pur non
comportando varianti al progetto, devono essereuogpe recepite e osservate nel corso dei lavori
e costituiscono parte integrante e sostanzialprdgletto stesso delle opere di urbanizzazione;

la Variante al Piano attuativo e al PRG parte operatin questione, & stata definitivamente
approvata dal Consiglio Comunale, con deliberazione del , unitamente al progetto delle
opere di urbanizzazione che costituisce parte iateg e sostanziale della stessa Variante;

occorre pertanto stipulare, con la ditta attuatded#’intervento, I'apposito atto aggiuntivo per la
realizzazione delle opere di adeguamento viabidecessione gratuita delle relative aree;

Tutto cio premesso
Nell'intesa che le premesse costituiscono paregnainte e sostanziale del presente atto, tra
il Comune di Terntcome appresso rappresentato e la&Societa Italiana
Costruzioni S.p.ache si impegna per se stessa e aventi causa glitattetti di legge
Si conviene e si stipula quanto segue

Art. 1 — Oggetto dell’atto

Il presente atto aggiuntivo alla Convenzione n.737di Rep. del 03/12/2010 ha per oggetto
la cessione a titolo gratuito e la realizzazion®#atepliamento viabile str. S.M.Maddalena via
Vallestretta nell'ambito dellaariante parziale al Piano attuativo approvato cdelib C.C. n. 248
del 6.9.2010 e al P.R.G. parte operativa in loc.n@@@micciolo via Urbinati che interessa le
seguenti aree cosi distinte presso il Catastortiedie Comune di Terni:

Fg. 128 Partlla 454 dimg 90 diproprieta S.I.C.s.p.a.

458 : 1.337 *©
“ : “ 459 * ¢ 769 ¢ “ : “
“ : “ 460 * 3.670 “ “ “ “
“ : “ 461 * 80 “ ¢ “ “
“ : “ 462 * ¢ 90 * “ : “

Art. 2 — Cessione gratuita di aree



Con la sottoscrizione del presente atto la @ttaieta Italiana Costruzioni s.p.eede, aliena
e trasferisce in proprieta a titolo gratuito, Gdmune di Ternche accetta, I'area necessaria per
'ampliamento del tratto stradale di Vallestrettasi individuata presso il Catasto terreni del
Comune di Terni e del valore fiscale paria € .....:

Fg. 128 Partlla 426 dimg 1.266 diproprieta S.I.C. s.p.a.

La Ditta contraente garantisce e dichiara la legétproprieta delle aree sopra elencate e la
liberta da vincoli pesi ed ipoteche anche particola

La suddetta area viene messa a disposizione diteaAltuatrice per la realizzazione delle
opere secondo le modalita e temporalita stabiétgoresente atto.

Art. 3 — Realizzazione delle opere di urbanizzazian

La ditta Societa Italiana Costruzioni s.p.d:ora in avanti denominatBitta attuatrice si
obbliga, per sé stessa e aventi diritto a qualdiagio, ad assumere a suo completo carico
'esecuzione degli interventi di sistemazione defiabilita compresa all'interno del comparto e
degli adeguamenti funzionali, che interessa l'azeai individuata presso il Catasto terreni del
Comune di Terni:

Fg. 128 Partlla 426 dimg 1.266 diproprieta S.I.C. s.p.a.

All'uopo, la Ditta Attuatricesi impegna a realizzare le seguenti opere:
- Ampliamento della sede viabile str. S.M.MaddaleiaaMallestretta;
- Realizzazione del muro di contenimento e recinzione
come da progetto allegato esaminato dai compet#fiti del’Amm.ne Com.le e approvato dal
C.C., costituito dai seguenti elaborati:
- Relazione tecnica illustrativa;
- Planimetria sezioni strada tav. 1
- Computo metrico estimativo;
- Fascicolo nullaosta/pareri degli Uffici e delle Anide di Servizi;

Le opere dovranno essere eseguite a cura e spé&selitta attuatrice contemporaneamente
alla realizzazione degli interventi edilizi previstalla variante in oggetto e in raccordo con il
progetto del’Amm.ne Com.le relativo alla breteliaria che si innesta da via Urbinati.

| lavori dovranno essere ultimati entro il termineassimo stabilito del 30.11.2013 e
comunque prima del rilascio dei certificati di atjia degli edifici.

Per tutte le altre modalita e obblighi relativiaaliealizzazione dei lavori si fa riferimento
all'atto convenzionale gia stipulato n. 37471 dipRelel 3/12/2010 di cui il presente atto e
aggiuntivo,

Art. 4 — Corrispettivo economico della variante

Con il presente atto 18.1.C. s.p.asi impegna a corrispondere al Comune di Ternilajaa
la realizzazione dellampliamento dovesse incoetrdifficolta per ritardi o imprevisti, 0 non
risultare conveniente per TAmm.ne Com.le, in luatgl’esecuzione dei lavori, 'importo pari a €
102.048,00 relativo all'incremento di valore consegte al cambio di destinazione d’'uso previsto
dalla variante.

Nel caso che i lavori da realizzare risultino diporto inferiore a quello indicato nella
proposta iniziale pari & 140.884,90la differenza dovra essere corrisposta al’AmmQJuan.le
mediante versamento nelle Casse comunali.



Art. 5 - Aree e opere soggette a servitu di pubblacuso

La Ditta Attuatricesi impegna, a propria cura e spese, alla defineizatastale delle aree da
assoggettare a servitu perpetua di pubblico usmlifzate all’interno delle U.M.l. da attuarsi
contestualmente alla suddivisione catastale d&dfmedificio sovrastante.

Restano a carico dellditta Attuatricegli oneri necessari per la manutenzione, ordinaria
straordinaria, delle aree e delle opere di propnivata asservite ad uso pubblico, cosi come ogni
relativa responsabilita.

E’ fatto d’obbligo allaDitta Attuatricedi curare le dette opere e di mantenerle idoniee al
scopo ed all’'uso per le quali sono state realizzate

Le parti espressamente convengono che il Comuaeegercitare il proprio controllo sugli
impianti destinati all'uso pubblico ed impartireepcrizioni per la perfetta funzionalita degli stess
la Ditta Attuatricesi impegna a non ostacolare I'esercizio di tatelfz.

Tali obblighi, come del resto tutti quelli assuobn la presente convenzione, vengono
trasferiti automaticamente a carico di eventualjuar@nti/successori a qualsiasi titolo delle aree i
guestione.

E’ fatto d’obbligo pertanto all®itta Attuatricedi rendere nota a terzi acquirenti/successori
a qualsiasi titolo la presente clausola.

Al riguardo si stabilisce espressamente che qslsiessione/costituzione di diritto dovra
preventivamente essere comunicato al Comune.

I Comune di Terni potra richiedere allzitta Attuatrice che fin da ora con la presente
accetta, la realizzazione di quelle opere integeati di adeguamento alle normative vigenti, anche
se le categorie dei lavori richiesti non siano eante negli elaborati progettuali o nei computi
metrici estimativi.

Art. 6 — Trascrizione e spese

Ai sensi dell'art.18 della Legge 47/1985 per lpwda del presente atto aggiuntivo le parti
producono il certificato di destinazione urbanistitelle aree interessate dall'intervento edilizio,
rilasciato dal Comune di Terni in data ...... prot....... che si allega al presente atto.

La presente Convenzione sara trascritta integrakmpresso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

Tutte le spese relative e conseguenti alla preséaterenzione, sono a carico deldata
Attuatrice.

Le parti dichiarano espressamente di rinunciats@ilzione dell’ipoteca legale ed all’'uopo
sollevano il SigConservatore dei Registri Immobiliadia ogni responsabilita al riguardo.

Art. 7 — Disposizioni finali
Per quanto non espressamente previsto nel preatataggiuntivo, si fa riferimento agli

elaborati grafici e agli obblighi assunti dallataig.l.C. s.p.acon I'atto convenzionale m. 37471
di Rep. del 3/12/201®onché alle Leggi e regolamenti sia generali cdmunali in vigore



