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03-OP-120 

VARIANTE PARZIALE ALLE NTA DEL PRG  

PARTE OPERATIVA 

Art. 138, Nuclei di ristrutturazione urbanistica  

NUCLEO Bc(9.2) – Via Romagnosi 

 

 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

 
Con prot. 157646/2021 è pervenuta all’Amministrazione Comunale, una richiesta di variazione 

dell’art. 138, delle Norme Tecniche Attuative del PRG Parte Operativa, da parte della Società Baldelli  

riguardante il nucleo Bc(9.2) di Via Romagnosi n. 3/5 già edificato, identificato catastalmente al foglio 108 

particella 390. 

 

La variazione richiesta comporta la modifica dell’articolo 138, per quanto concerne la scheda 
prescrittiva del nucleo Bc(9.2) eliminando fra le destinazioni d’uso le attrezzature di interesse comune per 
una quantità pari al 15 % della volumetria, corrispondente in 1.834 mc. 

 

L’amministratore della Società Costruzioni Baldelli, Geom. Eugenio Baldelli afferma che tale 
variante  “risulta necessaria in virtù delle mutate esigenze della collettività, per dare una risposta tempestiva 
all’importante richiesta abitativa nei dintorni della stazione da parte dei pendolari gravitanti verso la capitale; 
tutto ciò senza aggravio ma anzi con una diminuzione del carico urbanistico e del traffico veicolare.”  

  

In relazione della richiesta della Società Costruzioni Baldelli e alle procedure previste dalla D.G.C. 

n. 376 del 13.11.2013 ed oggi disciplinate dall’art.16 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e comma 2 lett. c) art. 

39 L.R. 21 gennaio 2015, n. 1, con prot. 167212 del 09.11.2021 è stato richiesto alla Direzione Attività 

Finanziarie- Aziende, Ufficio Contenzioso Tributario il calcolo degli oneri compensativi, per la possibile 

“Variante al PRG per la Trasformazione da Attrezzature interesse comune a zona Residenziale della cubatura 

di 1.834 mc” determinato in Euro 24.319,00. 

 

Tale valore è stato comunicato alla Società Costruzioni Baldelli che con nota prot. 37671 del 

08.03.2022, accettava tale valutazione di Euro 24.319,00 finalizzata alla trasformazione da Attrezzature di 

interesse comune a Residenziali per una cubatura di 1.834 mc. 

 

La scheda prescrittiva del nucleo Bc(9.2) viene così modificata: 

 
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA 

Intervento di ristrutturazione urbanistica:  riqualificazione attraverso la demolizione delle strutture esistenti e la 

ricostruzione con sedime diverso. 

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE 

PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'intero nucleo definito in planimetria. 

3) TIPI EDILIZI AMMESSI 

Edifici residenziali. 

Edifici ad  uso   misto  commerciale artigianale direzionale. 

4) DESTINAZIONI D'USO 

Residenza 

Attività direzionali, commerciali 

5) INTERVENTO EDILIZIO 

Demolizione e nuova edificazione. 

6) QUANTITA' REALIZZABILI 

Volumetria pari a quella esistente  

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI 

Altezza massima: è definita nel PA. 

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO 

Secondo le norme vigenti. 

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI 
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