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COMUNE DI TERNI1 DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
L anno duemilatredici il giorno sei del mese di novembre alle ore 9,40
06.11.2013 in una Sala della Civica Residenza, sotto la presidenza del Sindaco
Adunanza del giorno Sen. Leopeldo Di Girelamo st € rnunita la Giunta Comunale, alla quale
165 risultano:
N.
Oggﬁ' t.’[-D: Plan_o Attuativo  di PACE Libero. Assessore Del. P MALATESTAMarco. Assessore P
niziativa - privata - per  la | peNCIVENGA Luiei. Assessore | P GUERRA Simone. Assessore AL
realizzazione di edifict residenziali | pagRriNg Roberto. Assessore P TEDESCH! Daniela Assessore | P § |
m  loc.  Fossocanale.  Diutta: | pieor Ssivano. Assessore p BUCARI Stefano. Assessore
Immobiare  Le Querce 5Srl-— P BARTOLINI Renato, Assessore | P
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PIERMATTI Sandro. Assessore

Assiste il Segretario Generale del Comune Dott. Giuseppe Aronica.
[1 Presidente, constatata la legalita deli’adunanza, dichiara aperta la seduta.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- la dicta Tmmbiliare Le Querce S.r.L, ha inoltratc una proposta di
Piano Attuativo d’iniziativa privata per la realizzazione di un

intervento residenziale in loc. Fossocanale;

- la proposta riguarda immobili di proprieta del richiedente
distinti presso il Catasto Terreni di Terni al Fg. 49 p.lle n. 95 - 90
~ 116 — 884 per complessivi mq 31.603,90;

- il Piano Regolatore Generale del Comune di Terni, approvato
con deliberazione di Consiglic Comunale n. 307 del 15.12.2008,
prevede relativamente agli immobili sopracitatt la destinazione
utbanistica di Zowe R df rigualificazione paesqggistica ed ambieniale
R¢B), all'interno di un comparto, per la quale la normativa di
riferimento risulta costituita dall’art. 96 delle Norme Fecniche di

attuazione dello stesso P.R.GG.:

OP-Art.96 Zone R di rigqualificazione paesaggistica ed ambieniale
(R(A))

1. Le zone di riqualificazione paesaggistica ed ambientale sono comprensor:
prevalentemente agricoli contigui alle zone urbane, con quote trascurabili di
gdificazione residenziale e con problematiche diverse di tipo ambientale; sono
individuate aree di notevole interesse paesaggistico da tutelare, di protezione (:
particolari assetti viari e vegetazionali e di degrado dovuto a molteplici fattort.

2. Sono soggette a studio urbanistico preventivo, Piano Attuative, di imziativa
pubblica, privata o mista, salvo diversa prescrizione contenuta nelle schede, per
I'orientamento degli interventi edilizi ed infrastrutturali ai fini della tutela, dclla
promozione anche attraverso ['inserimento di servizi ¢ del recupero del
paesaggio naturale esistente. Per le zone con tale destinazione sottoposte a
vincolo paesaggistico, di cul al DLgs.42/2004, il PA dovra salvaguardare la
presenza di elementi paesaggistici, quali gh oliveti, i filari e gli elementi arborei.
Per ogni zona viene prevista una cubatura defmita sulla base dell'ampiezza ¢
delle caratteristiche insediative da utilizzare per il completamento residenziale;

. nella redazione del PA, che deve valutare le richieste presentate in sede di
. pubblicazione del N

wo PRG. st pud tenere conto dell'eventuale cessione
gratuita delle superficy{ destinate a nuova viabilita,
Nel caso In cui i prqprictarl di aree incluse In tali zone avanzino
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proposte perequative Interessanti aree o strutture di rilevante interesse pubblico per dimensione e
localizzazione, a giudizio dell'AC, pud essere proposto un piano attuativo di iniziativa privata relativo
alla utilizzazione parziale della cubatura relativa all'intera zona nel rispetto dei criteri fissati per la zona
stessa.

Per ciascuna di esse sono di seguito indicati i principali criteri per la redazione dei rispettivi PA e le
modalita di intervento fino alla loro adozione.

3. ...(omissis)........

5. R(B): Zone semicollinari a nord di Borgo Rivo

Tali zone sono state individuate come pause con le zone BA immediatamente sovrastanti il quartiere di
Borgo Rivo nelle quali devono essere protetti i filari arborei lungo le strade che si inerpicano in collina
e la vegetazione ripariale.

5.1. 1l Piano si attua con PA di iniziativa pubblica o privata finalizzato allo studio degli aspetti sopra
evidenziati ed alla salvaguardia deil'assetto agricolo e del paesaggio.

5.2. Il piano attuativo pud prevedere un incremento volumetrico pari al 15% della cubatura esistente in
ogni zona comptensiva degli ampliamenti realizzati e realizzabili ai sensi degli artt.34 e 35 della LR
n.11/2005.

3.3. Fino all'approvazione del PA ¢ ammesso intervenire sugli edifici esistenti secondo le prescrizioni di
cut agh artt. 94, 95, 96 e 98 delle present! norme.

la proposta planovolumetrica, composta dai seguenti elaborati:

- LAV OF - Redazione tecnico illustrativa, Relazdone Ambientake, Attestazdone urbanistiva del
comparito e ltoli abilitativr,

- 1AL 02 - Norwme Tecniche ds Attnaszone,

- LAV 03 - Documentazuone fotografica;

- T AL 04 - Fascicelo dawmzwﬂa‘wm catastale,

- 1AV 05 - Relagione geolsgica, peotecnica;

- LAV 05/A - RE'!:IE.‘KZG ne geologica, geatecnica, Integragione: studio di microsonazione Sismiva;
ELABORATI STATO DI EATTO:

- TAV. 06/ A — Inguadramento Urbanistico Vigente; Sovrapposizione del rilievo strumentale allu
Dplanimetria calastale;

- LAV 6/ B — Sesiont alimetriche dello stato di fatto;

- AV 6/C — Rappresentasione planimetrica ed altimetrica deglhi edifieci esistenti; Calivlo della SUC ¢
valime del manufatts esistents;
ELABORATI DF PROGETTO:

- LAV 7/ A — Dotasioni territoriali (RR. 7 del 25.03.2010 s.m.i.); Parcheggi pertinenziali (R R. 7
del 25.03. 2010 s.m.i.); Viabikti;

- LAV 7/ B — Tndividuasgone delle Unita Minime di Intervente (UMI); 1 erifica della Superficie Utile
Copertay

- LAV 7/ C— Sesdoni con skiline delle tipolosie;

- TAV. 7/ D ~ Individua ~ione delle alberature da mettere a dimora, in sostitusione di quelle da
abpatiere;

- LA 7E — Viste tridimensionali con simulazioni fotografiche;

- 1AL 7/ F — Relagione schematica inerente gii o:,:.’,:.’:z;: vl alle refl infrastrutturaliy

- AAV 7/ G — Schemi di allaccio dei fabbricati residensiali alle infrastrutture a refe;

- LALL 7/ H — Recupero acqua provana art. 9 LR 17/2008 — R.E. 2070 art. 84; Permeabilita dei
saoli art. 10 1R 17/2008;

- LAV 08 — Dichiarazione di conformita del piano attuative;

- 1AL 09 — Schema &7 conver 2I01e;

Prevede:
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- la reahzzazione di un intervento residenziale di volumetria complessiva ammissibile par
a mc 11.580,00 (incrementabile del premio wvolumertrico in caso di sostenibilita
ambientale),

- la suddivisione dell'intervento in 14 UMI;

- Dndividuazione di mq 635,56 di parcheggi a uso pubblico (n. 27 p.a.);

- la realizzazione di mq 1.917,50 di verde a uso pubblico;

- la cessionc gratuita al Comune dell’area adiacente il fosso destinata dzal PRG a verde
pubblico;

- Iindividuazione in superficie dei parcheggi privati inerenti le costruzioni;

- per il Plano Artuativo in questione viene previsto il recupero delle acque piovane, di cui all’art.
84 del R.E., con I'istallazione di n. 14 cisterne per una capacita totale di 1 107.500,00;

- 1l costo di massima delle opere di urbanizzazione primatia inerenti il piano attuativo, secondo
quanto riportato nell’allegata Redazione schematica inerente oli allaced alle reti infrastrutturali & di circa €
7068.551,00, ma dovra essere specificatamente individuato in sede di progettazione definitiva
delle operc di urbanizzazione e garantito da apposita fidejussione bancaria o assicurativa,
vincolata a favore del Comune di Terni; tale importo non potra essere scomputato dagli oneri
rabellart di urbanizzazione primaria o secondatia inerenti i Permessi di costruire;

- la proposta di Piano Attuativo, ai sensi del 9° comma dell’art. 24 della T.R. 11/05, & stata
mnoltrata alla Commissione Comunale per la qualita architettonica ed il paesaggio al fine
dell’espressione del parere di competenza, emesso nella seduta del 10.6.2013 con parere
favorevole;

- 11 Piano Attuative in questione deve essere adottato dalla Giunta Comunale, organo
deliberante 1n matetia di piani attuativi ai sensi della I..R. 8/2011, pubbilicato e infine approvato
dal medesimo organo deliberante nei modi e tempi previsti dall’attuale legislazione in materia;
Visto 1l parere favorevole di regolarita tecnica espresso dal dirigente della Direzione Urbanistica
Arch. C. Comello a1 sensi dell’art.49 del Decreto Legs. n1.267/00, in data 31.10.2013;

Visto art. 134, IVY comma del D.Lgs. 267 /2000
Tutto c1o premesso.
(Con voti unanmimi
DELIBERA

1. di esprimere parere favorevole per gli aspetti idrogeologici, idraulici e dell’art. 89 del
D.P.R. 380/2001, come prescritto dal 9% comma dell’art. 24 della L.R. 11/2005, tenuto
conto del parere favorevole espresso dalla Commissione Comunale per la qualita
architettonica ed il paesaggio nella seduta del 10.6.2013;

2. di adottare il Piano Attuativo di iniziativa privata per la realizzazione di edifici
residenziali in gone R(B) in localitd Fossocanale (Ditta [mmobiliare Te Duerve S.1.1),
composto dagli elaborat: specificati in premessa;

3. Con separata votazione di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art.134, comma 4, del 1" U. E. L. D. Lgs. 267 del 18.8.2000.
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