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1  DESCRI	I
�E GE�ERA�E DE��A PR
P
STA 

I terreni oggetto della seguente proposta progettuale (foglio 80 particella 602, estensione circa 4.8 Ha) 

sono situati nei pressi della SP24 (Strada di Maratta Bassa) e ricadono in adiacenza all’esistente parco Chico 

Mendes a Sud; nelle immediate vicinanze dei terreni in questione si estende un piccolo bacino artificiale, 

nei pressi del quale ci sono attualmente strutture idonee ad ospitare attività ludiche e sportive.  

 

  

  

 

Confine di proprietà 

 

La società proprietaria dei terreni oggetto di proposta è la F.L. IMMOBILIARE S.R.L., con sede legale in Via 

Barbarasa n.11 a Terni, la quale ha intenzione di realizzare un’area polifunzionale sportiva, caratterizzata 

dalla presenza di campi da Tennis, campi da Paddle, due piscine e relativi servizi.  In particolare: 



 

 

L’area di proprietà (circa 4.8 Ha) si dividerà in 3 sottoaree:  

− una di estensione 2.000 mq sul lato Nord (G3) da cedere all’Amministrazione Comunale; 

− una di estensione di circa 3.1 Ha sul lato Nord dove si realizzerà l’impianto sportivo;  

− una di estensione di 1.5 Ha che fungerà da cassa di espansione naturale; 

 

 

In particolare: 

• La sottoarea di 3.1 Ha dove sorgerà l’impianto sportivo avrà un argine di protezione contro i 

possibili allagamenti con una quota di sommità pari a 106.35 m. L’intero sviluppo dell’argine sarà di 

677 m. 

• La cassa di espansione naturale sarà ottenuta per mezzo dello sbancamento di un’area di circa 

15.000 mq per una profondità di 2 m. Con questa configurazione, i risultati dello studio idraulico 

allegato scongiurano qualsiasi incremento dei livelli idrometrici nel fiume Nera e sul territorio 

circostante all’intervento.  

Ovest Est 



 

 

• L’area G3 – da cedere all’Amministrazione Comunale  - sarà adibita a parcheggio con entrata e 

uscita autonoma sulla strada interna e non direttamente sulla Marattana;  

 

All’interno dei  31.000 mq del  centro sportivo si realizzeranno: 

• 7 campi da tennis in superfici diverse (terra battuta e sintetici), 3 campi da Padel in erba sintetica e 

2 piscine scoperte, una di dimensioni 50 x 25  m ed una 25 x 12 m.  

• 3 edifici per servizi A, B e C (spogliatoi tennis, padel e piscine, bar, ristorante, magazzini, locali 

tecnici ecc.); 

• i parcheggi privati di uso pubblico e quelli pertinenziali, tutti concentrati a ridosso dell’area G3 con 

ingresso ed uscita autonomi; 

 

L’intervento proposto si inserisce nell’assetto del territorio in maniera ponderata, senza 

stravolgerlo e senza aumentare le superfici impermeabili. La realizzazione dei campi da tennis, dei 

campi da paddle, delle piscine nonché dei volumi accessori, sia per forme che per dimensioni non 

produce un impatto visivo importante e si inserisce perfettamente nel contesto ambientale e 

turistico circostante (vedi 3D allegati). 
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2  PUBB�ICA UTI�ITA’ DE��’I�TERVE�T
 

L’intervento in progetto ricade all’interno dell’art.46 delle NTA del PAI, in quanto possiede i connotati di  

pubblica utilità vista la rilevanza socio-economica e di attrazione turistico-sportiva legata al contesto locale 

in cui sarà inserito. 

 

Per il riconoscimento di Pubblica Utilità, la F.L. IMMOBILIARE srl ha dichiarato di essere disposta a farsi 

carico di una iniziativa che – attraverso il nuovo Centro Tennistico Federale - faciliti l’avviamento della 

popolazione studentesca  alla pratica del tennis. 

Per favorire questa iniziativa si è proposto all’Amministrazione Comunale: 

 

1. La realizzazione di un plesso scolastico da 8/10 aule con relativi servizi, compresa manutenzione 

ordinaria e straordinaria per i primi anni; 

2. il convenzionamento con il dirigente del plesso scolastico “G. Marconi” per l’uso a condizioni 

agevolate del realizzando Centro Tennistico Federale, come da bozza di convenzione allegata alla 

pagina successiva. 

 

Riguardo quest’ultimo punto, si precisa che rimane la totale disponibilità per la stipula di altre convenzioni 

con altri istituti o società sportive interessate all’iniziativa. 



 

 

 


