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RELAZIONE SUL PROGETTO 
 

La richiesta in Variante Parziale al P.A. in iter di realizzazione ( Zona Santa Giusta - 
Terreno distinto al NCT al Foglio n.87 con la particella n.135, inserito all’interno del 
“Piano Attuativo di iniziativa mista del comparto di espansione C(B) e relativa 
variante parziale al vigente P.R.G. della Zona santa Giusta compresa tra le strade 
del Torrione e della Civitella, conformi al nuovo P.R.G. parte operativa” approvato 
con D.C.C. n.29 del 16-02-2009) è limitata solamente alla parte di area riguardante la 
zonizzazione (G1 attrezzature per l’istruzione dell’obbligo e scuola materna). 
L’oggetto della Variante riguarda la possibilità di diversificare tale destinazione 
ricomprendendo altre attività di destinazione d’uso quali: direzionale, commercial ed 
attività sportive oltre alle attività scolastiche (G1) previste. 
 
Tale richiesta nasce da un’oggettiva indagine di mercato da parte della società 
attuatrice che ha verificato che la sola attività scolastica prevista nell’intera area non è 
attuabile se non parzialmente. 
Parallelamente, approfondendo l’argomento, si è vista la possibilità (data la carenza 
nella zona) di attuare servizi quale lo sport.  
 
Oltre allo sport si possono trovare attuabili, altre attività minime commerciali (quali 
attività commerciali, bar, ristoranti, ecc.), direzionali e servizi vari. 
 
Quindi l’obiettivo finale è stato quello di differenziare le funzioni e parallelamente di poterle 
attuare per stralci funzionali. 
 
Il presente progetto di variante non incide sulla convenzione del progetto originario 
(recependolo integralmente), non modifica le aree pubbliche cedute e mantiene tutte le 
urbanizzazioni previste. 
 
Relativamente alla variante in oggetto, ipotizzata suddivisa in tre stralci funzionali, oltre 
alle urbanizzazioni previste in precedenza, che verranno realizzate già con il primo stralcio 
funzionale, ogni singolo stralcio prevede il rispetto delle dotazioni funzionali stabilite dalle 
normative vigenti, prendendo in considerazione gli standards relativi ai parcheggi, al 
verde, al recupero delle acque meteoriche e di quanto altro in materia. 
Tutte le specifiche in merito sono state riportate nelle Norme Tecniche di Attuazione e 
negli Elaborati Grafici della presente proposta di variante parziale. 
 
Ne risulta che la parte oggetto di Variante Parziale, come indicato negli elaborati che 
verranno presentati, trasforma l’area attualmente con funzione G1 in area a destinazione 
G2(B1); sarà la specifica attuazione in variante all’interno del Piano Attuativo approvato, a 
cui verrà specificatamente attribuita una norma, che ne regolamenterà l’attuazione. 
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