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DISPOZIONI GENERALI

Art. 1 — RIFERIMENTI NORMATIVI

La presente Variante Parziale riguarda una parte del Piano Attuativo compreso nella
Variante al P.R.G. della zona S. Giusta e conforme al nuovo P.R.G. parte operativa.
Tutto quanto previsto dalla presente Variante Parziale sara nel rispetto della normativa
vigente in materia:

- L.R. 1/2015

-P.R.G.

- R.R. 2/2015

Art. 2 - ELENCO ELABORATI

ELABORATO UNICO DELL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE, costituito da:
- Relazione illustrativa
- Stralcio catastale
- Stralcio PRG approvato (Tav. A)
- Variante al PRG approvato (Tav. A)
- Stralcio Norme Tecniche

RELAZIONE TECNICO DESCRITTIVA
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE — VARIANTE

TAVOLA 0 — RILIEVO DELL’AREA

TAVOLA 1 — INDIVIDUAZIONE AREA DI INTERVENTO

TAVOLA 2 — AREE DA CEDERE E SATANDARD

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI CERTIFICAZIONE PROPRIETA’

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’' DEL TECNICO



DISPOZIONI (zona G1-G2)

Art. 3 - ATTREZZATURE PER L’ISTRUZIONE DELL’OBBLIGO E SCUOLA MATERNA
ED ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE G2(B1)

Nella zona con destinazione G2(B1) sono previste numero 3 Sub-Aree di intervento come
da Tavola 1.

Le 3 Sub-Aree avranno la possibilita di essere attuate per singoli stralci funzionali; gl
interventi potranno essere oggetto dei singoli Permessi di Costruire.

Nelle Sub-Aree di progetto sono previste le seguenti funzioni, fermo restando le quantita
complessive stabilite pari a 500,00mq per attivita di istruzione, 700mq per attivita
commerciali e/o assimilabili, 300,00mq per servizi e direzionali, 1.350,00 per impianti
sportivi all’aperto:

Sub-Area A
-Piano Terra: commerciale e servizi
-Piano Primo: attivita direzionale e didattica
-Servizi ricreativi e per il benessere fisico
-Pertinenze alle attivita

Sub-Area B:
-Servizi ricreativi e per il benessere fisico
-Pertinenze alle attivita

Sub-Area C:
-Attivita scolastica
-Servizi-commerciale
-Servizi ricreativi e per il benessere fisico
-Pertinenze alle attivita

Dette funzioni potranno essere modificate nella fase esecutiva compatibilmente con le
attivita di cui alle specifiche G2(B1) delle norme di P.R.G.

Nelle singole Sub-Aree , indicate nella Tavola 1, i sedimi dei fabbricati, le altezze, le
superfici e le perimetrazioni sono da ritenersi indicativi; le scelte definitive risulteranno in
base alle richieste al momento dei singoli progetti esecutivi.

Rimangono vincolanti le altezza massime stabilite e le quantita massime in superficie
attribuite al lotto.

In dette aree, oltre alle capacita delle superfici coperte attribuite, sono possibili attivita
sportive e ricreative all’aperto (che non hanno limiti di superficie).

Tali attivita (campi da tennis ed altro) potranno avere coperture in struttura amovibile, nei
criteri e modalita vigenti nella normativa di riferimento (regolamento edilizio).

Le funzioni attribuite, le indicazioni delle Sub-Aree e le indicazioni volumetriche -
planimetriche potranno essere modificate nella fase esecutiva compatibilmente con le
attivita di cui alle specifiche G2(B1), nel rispetto delle superfici massime attribuite all’area.



Art. 4 - DOTAZIONI FUNZIONALI

A - STANDARDS URBANISTICI TERRITORIALI DELLE DESTINAZIONI D’USO

1. Aree per Istruzione : S.U.C. = mq 500
(N.T.A. P.R.G. Art. 123)
20mq parcheggi/100 mq SUC = 20/500 = 100 mq -> 4 posti auto

2. Area per attivita commerciali : S.U.C = mq 700
(R.R. 2/2015 Art. 87)
1 p.a./22mgx250mq =
Parcheggi pubbl./uso 11.36
pubbl. 1 p.a. /20 mg x 450 mq =
22.50
Verde-spazi pubblici/uso pubblico: 20 % S.U.C. = 20% x 700 mq 140

=> tot. 34 posti auto

3. Area per Servizi Direzionali : S.U.C. = mq 300

(R.R. 2/2015 Art. 86)

Parcheggi pubblici/uso pubblico 70 mq /100 mq SUC = 210 mq -> 8.4 posti auto
Verde pubblico/uso pubblico 30 mg/ 100 mgq SUC = 90 mq

4. Impianti sportivi scoperti : Superf. = mq 1.350
(N.T.A. PRG Art. 127)
Parcheggi pubblici/uso pubblico 1 mq/5 mq = mq 270 -> 11 posti auto

B - PARCHEGGI PERTINENZIALI PRIVATI RELATIVI ALL’INTERVENTO
S.U.C. complessiva : mq 1500
(R.R. 2/2015)
Parcheggi privati 1 mg/ 3 mq SUC = 1500/3 = mq 500 -> 20 posti auto

Complessivamente la variante richiede:
n. 57 posti auto pubblici/uso pubblico,;
mq 230 di verde-spazi pubblici/uso pubblico;
n. 20 posti auto privati pertinenziali

Relativamente ai parcheggi e verde ad uso pubblico, si precisa che le aree pur rimanendo

private, saranno assoggettate ad uso pubblico,

Le rimanenti dotazioni non individuate nella variante saranno reperite/individuate in
superficie o nei piani interrati degli edifici oggetto dei titoli abilitativi edilizi .



Art. 5 - VOLUMETRIE ed ALTEZZE
La superficie dell’area oggetto di variante & di circa 3.723 mq totali.
Il Lotto in variante si attua con intervento edilizio diretto.

Nel lotto sono consentite nuove costruzioni fino al raggiungimento della SUC di massima
edificabilita pari a 1.500,00 mq.

Le funzioni diversificate e massime, saranno:

- 500,00 mq per attivita di istruzione dell'obbligo, scuola materna, scuola in genere
ecc.(art.123 PRG OP);

- 700,00 mq ai fini delle destinazione commerciale e/o assimilabili ecc. (art.124 PRG OP);
-300,00 mq per le altre attrezzature di interesse comuni quali servizi, direzionale,
didattica ecc. (art.124 PRG OP).

E inoltre possibile nel lotto in variante, destinare un’area allo sport all’aperto per una
superficie di mq 1.350,00.

Le G2(B1) cosi classificate sono destinate ad attivita per I'istruzione quali asili nido, scuole
materne, scuole dell’obbligo, scuole in genere ecc. e strutture di interesse comune quali
commerciale, servizi, direzionale, sport ecc.

L’indice di utilizzazione fondiaria (UF) massima € pari a 0,6 mg/mq.

L’indice di permeabilita (IP) & pari al 40% della superficie; nel conteggio della superficie
permeabile si possono anche ricomprendere gli impianti sportivi all’aperto).

L’indice Alberi & pari ad A = 20 alberi/ha.
L’indice arbusti & pari ad Ar = 40 arbusti/ha.

Per le opere in superficie-volumetria, sono previsti al massimo numero 2 piani fuori terra,
con altezza massima pari a 9.00 ml per le superfici di nuove costruzioni.

Per tutto quanto non specificato si fa riferimento al regolamento edilizio comunale ed alle
normative regionali sovraordinate.
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