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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
 
 

art. 1 - Ambito di applicazione della normativa 
Le presenti Norme Tecniche di Attuazione, con gli allegati elaborati grafici, disciplinano l'attività edilizia per la 
ristrutturazione urbanistica delle aree comprese all'interno della perimetrazione del Piano attuativo di iniziativa mista 
pubblico-privato sito nel Comune di Terni, Via Battisti angolo Via Oberdan come individuato negli elaborati grafici, 
comprendente aree pubbliche e private così distinte catastalmente  

Foglio 107 part. 64 :  Proprietà privata 

Foglio 107 part. 65 -524-567-strada: Proprietà pubblica 

Foglio 108 part. 389 – strada: Proprietà pubblica  
 
Per quanto non specificato nelle presenti N.T.A., si fa riferimento alle leggi vigenti in materia, alle N.T.A. del P.R.G e 
alle norme regionali vigenti. 
 
art. 2  Elaborati di piano attuativo allegati alle presenti norme 
Il Piano attuativo si compone dei seguenti elaborati. 
 

 Elab A Relazione tecnico-illustrativa generale 
 Elab B Norme tecniche di attuazione 
 Elab C Dichiarazione di conformità 
 Elab D Documentazione catastale 
 Elab.E Rapporto preliminare di verifica assoggettabilità a VAS 
 Elab F Relazione Opere di urbanizzazione con stima  
 Schema di convenzione   
 Relazione geologica e di rischio idraulico 
 TAV. 1 - STATO DI FATTO      1:1.000 – 1: 500 
 TAV. 2 - PROGETTO        1:500 -  1: 200 
 TAV  3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE- ARCHITETTURA   1:500 - 1: 20 

Schema sistemazioni esterne 
 TAV  4 - OPERE DI URBANIZZAZIONE- INFRASTRUTTURE A RETE 1:500  

Sovrapposizione infrastrutture esistenti su progetto 
 TAV  5 - OPERE DI URBANIZZAZIONE- INFRASTRUTTURE A RETE   1:500 

Schema Progetto  
 

art. 3 – Modalità di attuazione 
Il Piano è attuato mediante intervento edilizio diretto. 
Gli interventi di trasformazione edilizia relativi al fabbricato privato sono attuati con intervento edilizio diretto previa 
stipula della convenzione come da schema allegato al presente P.A  riguardante la sistemazione delle aree pubbliche 
e/o di uso pubblico comprese all’interno del PA.  
 
art. 4 – Destinazioni d’uso ammesse per l’intervento di trasformazione edilizia del fabbricato privato   
L’intervento di trasformazione edilizia del fabbricato privato consente le seguenti destinazioni d’uso con riferimento 
all’art. 10 delle vigenti  NTA di PRG: 
Destinazioni residenziali : 11,12,14 
Destinazioni direzionali : 15,16,17 
Destinazioni per esercizi pubblici e commerciali: 18,19,22,23,24,28 
Il cambio di destinazione d’uso fra le destinazione ammesse è sempre consentito purchè vengano rispettate le 
dotazioni territoriali minime come da RR2/2015 anche attraverso la monetizzazione. 
Le destinazioni non residenziali sono ammesse fino al 25% della SUC massima realizzabile. 
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art. 5 – Zonizzazione  
All'interno della Planimetria con destinazione d’uso delle aree e interventi edilizi ammessi sono state individuate le 
seguenti aree, le cui caratteristiche e i cui interventi previsti vengono specificati nei seguenti articoli. 
 
Spazi pubblici :                                 Parcheggi, strade, rotatoria e spazi pedonali pubblici  

 
Spazi privati:     Sedime  massimo ingombro fabbricato privato, spazi pedonali privati  

di uso pubblico  
      
art.6–Spazi pubblici –interventi ammessi  
Parcheggi  
Viene prevista la sistemazione del parcheggio pubblico esistente con la ridefinizione planimetrica dei marciapiedi, degli 
stalli e relativa segnaletica verticale e orizzontale.  
Strade e rotatoria 
Viene prevista la realizzazione di una rotatoria con ridefinizione planimetrica dei marciapiedi, delle corsie e relativa 
segnaletica verticale e orizzontale e cessione dell’area privata funzionale alla realizzazione della stessa.   
Spazi pedonali pubblici  
Viene prevista la ridefinizione planimetrica dei marciapiedi, degli slarghi e dei passaggi pedonali, con relativa 
segnaletica verticale ed orizzontale. 
E’ consentita l’installazione di elementi di arredo urbano (quali ad es.panchine, rastrelliere bici, cestini, ecc. )    
E’ consentita l’installazione di edicole e/o chioschi  
La realizzazione e sistemazione delle suddette aree pubbliche è a carico del privato e i costi possono essere 
scomputati dagli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovuti per l’intervento sul fabbricato. 
I suddetti costi possono essere scomputati dalla monetizzazione delle aree dovute per dotazioni territoriali afferenti ai 
fabbricati oggetto di trasformazione edilizia ai sensi dell’art. 88 comma 1 lettera c del RR2/2015. 
L’indicazione grafica dei parcheggi, delle strade e della rotatoria ha valore di massima fino alla redazione del progetto 
delle opere. 
 
art.7 - Spazi privati – interventi ammessi 
Sono aree private, destinate alla realizzazione di edificio privato attraverso la demolizione, ristrutturazione ed 
ampliamento del fabbricato esistente e alla realizzazione di spazi pedonali privati con uso pubblico. 
- Interventi edilizi ammessi sul fabbricato : Ristrutturazione con demolizione ed ampliamento 
- Superficie utile coperta massima realizzabile: mq. 680 
- Numero piani massimo fuori terra: 6 
- Altezza massima fabbricato: ml 20.50 
- Sedime di massimo ingombro a terra fabbricato: mq. 180 
- Coperture:   possono essere piane, a falde o a padiglione; è consentita la localizzazione di pannelli fotovoltaici sulle 
coperture. 
- Materiali: I materiali di riferimento per i paramenti murari esterni saranno intonaco, pannelli metallici non riflettenti, 
legno naturale, ricomposto o tinteggiato. Gli infissi esterni possono essere in alluminio, legno naturale o verniciato. 
E’ consentita la realizzazione di un piano interrato all’interno dell’area privata. 
E’ consentita la realizzazione di terrazzi e balconi all’interno del limite di massimo ingombro del fabbricato ed all’interno 
del limite di max ingombro di terrazzi e balconi. 
L’altezza minima da terra dell’intradosso di terrazzi e balconi è pari a ml. 4. 
E’ consentita la realizzazione di porticati aperti all’uso pubblico. 
I volumi destinati ad impianti, ad attrezzature tecnologiche, scale ed ascensori necessari per accedere al piano 
copertura, possono eccedere l’altezza massima del fabbricato. 
 
art.8 – Standard  
E’ prevista la monetizzazione per le superfici per dotazioni territoriali e funzionali afferenti all’edificio privato. 
E’ prevista la possibilità di sostituire la monetizzazione con la realizzazione delle opere pubbliche all’interno del 
limite del Piano Attuativo. 
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art. 9 – Recupero acque piovane 
E’ consentita la localizzazione della cisterna per la raccolta delle acque meteoriche, ai sensi dell’ art.32 della R.R. 2/15 
sia all’interno degli spazi privati che degli spazi pubblici.  
In sede di Permesso di Costruire sarà indicato il posizionamento e il dimensionamento definitivo nel rispetto del 
R.R.2/2015. 
 
art. 10 – Permeabilità dei suoli 
Si consente la deroga all’applicazione dell’art. 33 del RR2/2015 ai sensi del comma 2 dello stesso articolo.Pertanto, 
data la particolarità dell’intervento, il presente PA non prevede l’obbligo del reperimento di superfici permeabili minime.  

DATI TECNICI   

 

Strumento urbanistico vigente :  

Variante parziale al PRG a contenuto complesso” appr. Del. CC N° 33 del 27-09-2018 

Volumetria massima realizzabile e destinazione d’uso ammessa da PRG 

Cubatura massima mc. 1500 

Destinazione : Commerciale 

Individuazione catastale  

Foglio 107 part. 64 :  Proprietà privata 

Foglio 107 part. 65 -524-567-strada: Proprietà pubblica 

Foglio 108 part. 389 – strada: Proprietà pubblica  

_____________________________________________________________________________________ 

DATI STATO DI FATTO  

Superficie complessiva Piano attuativo e intervento  mq 3.593 

   di cui superficie di proprietà privata  mq. 300 

di cui superficie di proprietà pubblica   mq. 3.293  

Dati fabbricato esistente  

Volume esistente fabbricato privato mc. 930 ( da rilievo) 

SUC esistente fabbricato privato ( mc. 930/3) mq. 310 ( calcolo come da LR1/2015) 

di cui con destinazione residenziale  mq. 245 

di cui con destinazione commerciale  mq. 65  

___________________________________________________________________________________ 

DATI PROGETTO   

Area privata da cedere al comune e sistemare mq. 60 

Area privata da sistemare ed asservire all’uso pubblico al piano terra mq. 64 

Area pubblica da sistemare mq 3.293 

Dati fabbricato di progetto  

Numero piano fuori terra: 6  

Altezza massima:ml. 20,50 

SUC massima realizzabile mq. 680  

di cui con destinazione residenziale  mq. 580 ( incremento rispetto all’esistente mq. 335) 
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di cui con destinazione commerciale  mq. 100 ( incremento rispetto all’esistente mq. 35) 

 

 

____________________________________________________________________________________ 

 

DOTAZIONI TERRITORIALI RELATIVI ALLA SUC IN AMPLIAMENTO RICHIESTI 

Residenziale  ( art. 85 RR2/2015) 

SUC Residenziale in ampliamento mq. 335   

Abitanti equivalenti:  mq. 335 /50  = 7 abitanti  

 

Parcheggi Privati  mq. 335: 3= mq. 111,66/25 = 4,46 p.a.  

Parcheggi Pubblici = ab. 7 x mq.5 = mq. 35 /25 = 1,4 p.a 

Spazi pubblici  = ab 7 x mq.13= mq. 91 

 

Commerciale ( art. 87 RR2/2015) 

SUC  Commerciale in ampliamento =mq. 35   

 

Parcheggi privati mq. 35 /3 = mq 11,66 posti auto 1 

Parcheggi pubblici 35/22 = mq. 1,59 posti auto 1  

Spazi pubblici = mq. 35 x 0,20 = mq. 0,7  

 

DOTAZIONI TERRITORIALI RELATIVI ALLA SUC IN AMPLIAMENTO DI PROGETTO E DA MONETIZZARE  

Da monetizzare PARCHEGGI 

Posti auto  privati  4,46 + 1= 5,46. 

Posti auto pubblici 1,4 + 1 = 2,4 

TOTALE PARCHEGGI DA MONETIZZARE = 7,86 

 

Da monetizzare SPAZI PUBBLICI  

Spazi pubblici = mq. 91 + 0,7 = mq.92 
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