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COMUNE DI TERNI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
18.5.2015 L’anno duemilaquindici il giorno diciotto del mese di maggio alle ore
Adunanza del giorno 15,41 nella sala delle adunanze del Palazzo Municipale di Terni si € riunito
- il Consiglio Comunale in adunanza straordinaria di prima convocazione
N. 6 previo invito diramato a domicilio.
Con sistema di rilevazione elettronica risultano:
OGGETTO: Piano Attuativo di

iniziativa ptivata in variante al P.R.G.
relativo al comparto della Piazza del
quartiere Valenza (ditta Sacramati
Giuseppe, Barcherini  Giuseppa,
Giansanti  Laila, Giansanti Lo,
Sparamonti Enrica, Coletti Mario)
Approvazione.

La presente deliberazione & posta in
pubblicazione all’Albo Pretorio per 15
gg. consecutivi a decorrere
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COMUNE DI TERNT
056U, 2015

Protocoilo n°. ¥6 2' 9
At 4L croAe)- Fs. L

Pres. | Ass.
Il Sindaco Sen. Leopoldo Di Girolamo| P
Pres | Ass. Pres | Ass.
PIERMATTI Sandro P CRISOSTOMI Cristiano P
BARTOLINI Renato P MASCIO Giuseppe A
PICCININI Sandro P BENCIVENGA Luigi P
CAVICCHIOLI Andrea P RICCI Silvano P
ORSINI Valdimiro A | TRENTA Angelica P
FILIPPONI Francesco P DE LUCA Thomas P
MASIELLO Valeria P POCOCACIO Valentina P
ZINGARELLI Andrea P PASCULLI Federico P
NARCISO Fabio P BRAGHIROLI Patrizia P
DESANTIS Stefano P CRESCIMBENI Paolo A
MONTI Jonathan P FERRANTI Francesco Maria A
BURGO Pasqualino Orazio A | FATALE Stefano A
PENNONI Michele P BRIZI Federico A
PANTELLA Alessandra P CECCONI Marco Celestino P
LAMANNA Saverio P MELASECCHE GERMINI Enrico | P
CHIAPPINI Faliero P TODINI Franco P

Presenti n. 26 Componenti, Assenti n.7 Componenti.

Presiede il Dott. Michele Pennoni, Vice Presidente del Consiglio
Comunale.

Assiste il Vice Segretario Generale del Comune Dott. Francesco S.
Vista.

11 Presidente verificato che il numero dei presenti ¢ legale dichiara aperta
I’adunanza . La seduta ¢ pubblica.

Partecipano alla seduta, alcuni in momenti diversi, i seguenti Assessori:
Piacenti D’Ubaldi, Tedeschi, Andreani, Falchetti Ballerani, Malafoglia,
Giacchetti, Armillei.

Il Presidente da la parola all’Ass. Andreani per illustrare la proposta iscritta al
punto n. 2 dell’odg odierno “Piano Attuativo di iniziativa privata in variante
al PR.G. relativo al comparto della Piazza del quartiere Valenza (ditta
Sacramati Giuseppe, Barcherini Giuseppa, Giansanti Laila, Giansanti Lot,
Sparamonti Enrica, Coletti Matio) — Approvazione”. Omissis
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Letto, ovato e sottoscritto
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L’Ass. Andteani illustra i contenuti della relazione della Ditezione Utbanistica prot.n. 37481 del
19.03.2015, di seguito riportata:

“Premesso che:

le ditte Sacramati Giuseppe, Barchetini Giuseppa, Giansanti Laila, Giansanti Lo, Sparamonti
Entica, Coletti Mario hanno inoltrato una proposta di Piano Attuativo di iniziativa privata in
vatiante al P.R.G. patte operativa (art. 24 ¢.16 L.R. 11/2005), telativo al comparto della Piazza
del quartiere Valenza,

gli immobili complessivamente interessati dalla proposta di intervento risultano distinti presso il
Catasto terreni del Comune di Terni al Foglio 182 particelle n. 100 — 102 — 104 — 105 — 106 —
493 — 495 - 522 — 555 - 556 — 653 - 870 — 871 — 872 — 873 — 874;

il comparto, secondo il P.R.G. del Comune di Terni, approvato con Deliberazione di C.C. n.
307 del 15.12.2008, comprende aree destinate a Piazza di quartiere (Valenza) e aree destinate a
Zone G spazi pubblici attrezzati a parco o pet impianti sportivi (GV);

la normativa di riferimento risulta costituita dalle N.T.A. del P.R.G. e in particolare dall’art. 20
pet gli aspetti generali relativi al comparto e dall’art. 93 per le ptescrizioni specifiche relative alla
Piazza, e dagli art. 127 per il verde attrezzato;

1 suddetti immobili sono di proprieta dei soggetti proponenti (Sacramati, Barcherini, Giansanti,
Sparamonti, Coletti) per una quota pati a citca il 82,01% della supetficie e del valore catastale
delle atee comprese nel comparto, mentre per la quota residua di proprietd appartengono a
soggetti non promotori del piano (Costantini Catlo, Proietti Matini Antonia — Alcini A.Emilia,
Bececchi Romolo) ma che pur a seguito di specifica comunicazione effettuata dai soggetti
proponenti in data 20.4.2011, non avrebbero manifestato la volonta di adetire alla proposta
presentata;

il piano pertanto, non essendo promosso dalla totalitd dei proptietari compresi nel comparto
bensi da una parte di essi che rappresenta comunque una quota di possesso supetiore al 51%, si
avvale dell’art. 22 ¢.3 della L.R. 11/05;

la proposta di piano attuativo, presentata dalle ditte Sacramat Giuseppe, Barchetini Giuseppa,
Giansanti Laila, Giansanti Lori, Sparamonti Enrica, Coletti Matio costituita dai seguenti
elaborati:

Relazione Tecnica illustrativa;

Fascicolo Documentazione catastale;

Norme Tecniche di Attuazione;

Rilievo fotografico dell’area — elab. V.3;

Stato di fatto — elab. V.4;

Progetto: Sedimi — Planovolumetrie — Supetfici — Cubature — Destinazioni d’uso — elab. V.5;
Planivolumetrico; ,

Progetto: Standard parcheggi — verde pubblico GV - elab. V.6;

Progetto: Standard recupero acqua piovana — indice di permeabilita — elab. V.7;

Progetto:Aree da cedere — elab. V.8;

Progetto: schemi tipologici — sezioni di progetto — elab. V.9;

Allegato agli schemi tipologici;

Progetto urbanizzazioni: schema planimetrico — elab. V.10;

Progetto urbanizzazioni: schema planimettico — elab. V.10.1;

Progetto urbanizzazioni: verifica idraulica — elab. V.10.2;

Progetto urbanizzazioni: verifica idraulica — elab. V.10.3;

Progetto urbanizzazioni: Relazione e Previsione di massima dei costi;

L

sottoscritto

RI NERALE IL Vice PRESIDENTE

i W,
~ CANYG )
Vo ‘ ~




*+  Relazione Geologica, Geotecnica, Sismica, idrogeologica, Idraulica, Asseverazione DGR
© 447/08 — elab. V.1,
* Relazione costi/benefici;
Dichiarazione di conformita;
Schema di convenzione;
sostanzialmente prevede:
la realizzazione di un intervento edilizio tesidenziale per complessivi mc 10.170 suddiviso in
due stralci funzionali autonomi, uno che intetessa immobili di proptieta dei proponenti il piano
e uno che riguarda i soggetti non promotori;
lindividuazione di una “piazza pedonale” di forma ottagonale, pavimentata e in parte a verde;
I'attuazione del 1° stralcio dellintervento da parte dei soggetti proponenti il piano per una
volumetria pati a2 mc 8.340,27 (a cui pud essere aggiunto eventuale incremento per sostenibilita
ambientale), e lindividuazione della volumetria pati a2 mc 1.829,73 per i soggetti non
proponent;
la possibilita di localizzazione di mc 1775,71 commerciali e di mc 640,41 direzionali nel
1°stralcio e di mc 274,46 commerciali e mc 640,41 direzionali nel 2° stralcio;
la realizzazione nell’area GV quale opera di utbanizzazione secondaria di un edificio di 1 piano
(limitatamente alle opere strutturali) da adibite a scuola matetna con ampio spazio a verde
esterno e relativi parcheggi da cedere gratuitamente all’Amm.ne;
Pampliamento e 'adeguamento dell’esistente ponte carrabile e pedonale sul fosso di Valenza
per Paccesso al nucleo e della strada del Botghetto e la tealizzazione di un nuovo ponticello
carrabile e pedonale leggermente piu a valle del fosso;
la sistemazione di tutta I’area limitrofa al fosso di Valenza lato W e la cessione gratuita al
Comune dell’area sul lato E compresa fra il fosso stesso e via Ippocrate;
Iindividuazione di mq 390,47 di parcheggi pubblici (28 p.a.) di cui mq 294,22 (21 p.a.) nel 1°
stralcio;
la sistemazione e cessione al Comune di mq 4.859,51 delle aree a verde attrezzato di PRG, di
cui mq 3.888,98 relative 1° stralcio;
la localizzazione dei parcheggi pertinenziali ptivati nei piani interrati degli edifici e in patte in
superficie;
gli elementi di variante al PRG (patte opetativa) consistono:
in una leggera modifica del limite di piano attuativo al fine di includere in esso P'area GV
compresa fra il limite del comparto di PRG e il fosso di Valenza permettendone cosi la sua
sistemazione nonché la realizzazione e 'adeguamento dei ponticelli carrabili, ferma restando la
relativa superficie di verde cosi come prevista dal PRG;
nella variazione di parte della destinazione GV (Vetde attrezzato) compresa all'interno del
comparto con la destinazione G1 (Aree per istruzione), al fine di consentire la localizzazione
della struttura da adibire a scuola materna;
nell’eliminazione dell’obbligo di rispetto delle quote petcentuali relative alle destinazioni d’uso
residenziali-direzionali-commerciali indicate nella scheda specifica dell’art. 93 NTA, ferme
comunque restando le superfici e cubature stabilite dalla stessa normativa di PRG;
relativamente all’edificio scolastico da adibire a scuola materna la cui realizzazione nell’ambito
del piano attuativo ¢ prevista limitatamente alle sole opetre strutturali, se ne prevede il
completamento tramite intervento diretto del’Amm.ne Com.le, compatibilmente con la
programmazione Comunale delle opere pubbliche e le disponibilita finanziarie dell’Ente;
il Piano Attuativo in questione prevede il recupero delle acque piovane di cui all’art. 84 del R.E.
con listallazione di n. 5 cisterne per un totale di 85.712,70 litrs;

Letto, approvato e sottoscritto
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pet il calcolo degli standards urbanistici inetenti le volumetrie e le superfici del P.A. in
questione sono state applicate le disposizioni previgenti al Regolamento Regionale 25 matzo
2010, n. 7 in quanto ticorrono i presuppost di cui alla lettera c) del 2° comma dell’art. 25 del
Regolamento sopra citato; ‘
il Piano attuativo ¢ stato adottato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 167 del
26.7.2013, esptimendo altresi parere favorevole ai fini idrogeologici, idraulici e dell’art. 89 del
D.P.R. 380/2001, come prescritto dall’art. 24 c¢9 L.R. 11/2005, tenuto conto del patere
favotevole preventivamente espresso dalla Commissione Comunale per la qualita architettonica
ed il paesaggio nella seduta del 5.3.2013;

lo stesso piano ¢ stato quindi depositato ptesso la Direzione Urbanistica per un petiodo di
ventitre giorni dal 26.11.2013 al 19.12.2013, il relativo avviso di deposito ¢ stato pubblicato sul
Bollettino Ufficiale Regionale n. 51 del 26.11.2013 e affisso al’Albo Pretorio dal 26.11.2013 al
19.12.2013 dandone notizia mediante pubblici manifesti, ed entro il termine previsto del
19.12.2013 non sono pervenute opposizioni;

la ASL n. 2 - Unita Operativa Igiene e Sanita Pubblica - con nota prot. 131431 del 25.11.2014,
registrata al Prot. comunale con il n. 166182 del 26.11.2014, ha trasmesso al Comune di Terni il
nulla osta sotto il profilo igienico-sanitatio ai sensi dell’art. 25 della I.R. 11/05;

ai fini della definitiva approvazione del piano attuativo da parte del Consiglio Comunale, la ditta
Sacramati Giuseppe, Barchetini Giuseppa, Giansanti Laila, Giansanti Loti, Sparamonti Entica,
Coletti Mario ha presentato il progetto delle opete di urbanizzazione da approvatsi unitamente
al piano stesso, costituito da:

U.1 - Planimettia rete fognatia b/n;

U.2 - Planimetria rete gas;

U.3 - Planimetria rete telefono;

U.4 - Planimetria rete elettrica;

U.5 - Planimettia rete idtica;

U.6 - Planimetria rete pubblica illuminazione;

U.7 — Progetto strade, planimetrie e profili;

U.8 - Progetto strade, sezioni;

U.9 - Progetto attraversamenti fosso;

U.10 - Progetto aree verdi;

U.11 - Progetto pavimentazioni piazza;

U.12 - Progetto edificio scolastico;

U.13 - Progetto edificio scolastico;

U.14 - Relazione, Computo metrico, Quadro economico

che prevede sostanzialmente:

la realizzazione della “piazza pedonale” di forma ottagonale, pavimentata e in parte a verde;

la sistemazione a verde pubblico delle aree destinate dal PRG a Zona GV compresa nel
compatto e la realizzazione nell’area quale opera di urbanizzazione secondaria di un edificio di
1 piano da adibite a scuola materna con ampio spazio a verde esterno e relativi parcheggi da
cedere gratuitamente all’ Amm.ne;

I'ampliamento e I'adeguamento dell’esistente ponte carrabile e pedonale sul fosso di Valenza
pet l'accesso al nucleo e della strada del Borghetto e la realizzazione di un nuovo ponticello
carrabile e pedonale leggermente piu a valle del fosso;

la sistemazione di tutta P'area limitrofa al fosso di Valenza lato W e la cessione gratuita al
Comune dell’area sul lato E compresa fra il fosso stesso e via Ippocrate;

Letto, approvato e sottoscritto
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la realizzazione di tutte le necessatie infrastrutture a rete (idrica, fognaria bianca e nera, elettrica
e di illuminazione, telecomunicazioni, gas);

gli elaborati relativi alle opere di urbanizzazione, sono stati preventivamente sottoposti
all’esame dei competenti Uffici del’Amministrazione Com.le e delle Aziende erogattici dei
Servizi, ottenendo i relativi nulla osta/pareti favorevoli talvolta con alcune prescrizioni, che pur
non compottando varianti al progetto, devono essete comunque recepite e osservate nel corso
dei lavoti e costituiscono parte integrante e sostanziale del progetto stesso delle opete di
urbanizzazione;

Pimporto determinato nel Computo mettico e Quadro Economico relativo alla realizzazione
delle opere di urbanizzazione ptimaria ammonta a € 373.387,32; tale importo che deve essere
garantito con apposita fidejussione bancaria o assicurativa a favore del Comune di Terni, potra
essere scomputato dagli oneri tabellari di utbanizzazione ptimaria afferenti i Permessi di
costtuire, limitatamente ai lavori interessanti aree di proprieta comunale od oggetto di cessione
gratuita al Comune di Terni di importo pati a € 290.000,41;

Iimporto determinato nel Computo mettico e Quadro Economico relativo alla realizzazione
dell’edificio da adibire a scuola materna quale opera di urbanizzazione secondaria inerenti il
piano attuativo ammonta a € 278.208,01; tale importo che deve essere garantito con apposita
fidejussione bancaria o assicurativa a favore del Comune di Terni, potrd essere scomputato
dagli oneri tabellari di urbanizzazione secondaria afferenti i Permessi di costruire;

il Piano Attuativo in questione deve essere approvato dal Consiglio Comunale, unitamente al
relativo progetto delle opere di urbanizzazione;” Omissis

Il Presidente della 1® Commissione consiliate Cons. Chiappini comunica che la 17
Commissione ha espresso in merito un parere favorevole all’unanimita. Omissis

La Cons. Braghiroli sottolinea che il voto favorevole del Movimento 5 Stelle ¢ collegato alla
realizzazione e finitura della scuola. Invita PAC a vigilare. Omissis

I1 Cons. Bartolini ritiene che questo sia un atto importante. Vista la situazione che si € creata in
zona S.M. Maddalena ritiene che si devono prevedere paletti di salvaguardia. Omissis

L’Assessore Andreani interviene per la replica. Fa presente che le problematiche poste
afferiscono in generale alle convenzioni per i piani attuativi, Specifica che ora si intende
procedere con la semplificazione degli oggetti delle convenzioni e con la riduzione
del’ampiezza dei comparti. Omissis

Intervengono per le dichiarazioni di voto i Consiglieti:

- Bartolini, dichiara I'espressione di un voto favorevole. Omissis

- Braghiroli, conferma il voto favorevole gia annunciato. Omissis

- Melasecche, dichiara P'espressione di un voto favorevole. Omissis

Nel corso del dibattito ¢ uscito dall’aula il Cons. Cecconi, € entrato il Cons. Burgo. I presenti
sono 206.
Il Presidente, mette in votazione la proposta cosi come illustrata dall’Ass. Andreani e versata in
atti e

IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la relazione della Direzione Utbanistica Prot.n. 37481 del 19.03.2015, sopra riportata;

Letto, approvalo e sottoscritto
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Visto il parere di regolarita tecnica espresso in data 19.03.2015 dalla Dirigente della Direzione
Utbanistica Arch. Catla Comello, ai sensi dell’art. 49 del D.Igs 267/2000;
Visto il patere favorevole all’Unanimitd, espresso dalla 1* Commissione consiliare (prot. n.
58110 del 04.05.2015);

Vista la deliberazione di Consiglio comunale n. 167 del 26.07.2013;
Vista la deliberazione di GC n. 80 del 18.03.2015;

Vista la documentazione agli atti; '

Con voti favorevoli 26 (ventisei) Bartolini Renato, Bencivenga Luigi, Braghiroli Patrizia, Burgo
Pasqualino, Cavicchioli Andrea, Chiappini Faliero, Crisostomi Cristiano, De Luca Thomas,
Desantis Stefano, Di Girolamo Leopoldo, Filipponi Francesco, Lamanna Saverio, Masiello
Valetia, Melasecche Germini Enrico, Monti Jonathan, Natciso Fabio, Pantella Alessandra,
Pasculli Federico, Pennoni Michele, Piccinini Sandro, Piermatti Sandro, Pococacio Valentina,
Ricci Silvano, Todini Franco, Trenta Angelica, Zingarelli Andrea su 26 (ventisei) component
presenti e votant, come tilevato dal sistema di votazione elettronica e dal Presidente
proclamato

DELIBERA
1) di approvare il Piano Attuativo di iniziativa privata in variante al P.R.G. relativo al compatto
della Piazza del quartiere Valenza (ditta Sacramati Giuseppe, Barcherini Ginseppa, Giansanti Laila,
Giansanti Lori, Sparamonti Enrica, Coletti Mario) costituito dai seguenti elaborati conservati agli atti:
Relazione Tecnica illustrativa;
Fascicolo Documentazione catastale;
Norme Tecniche di Attuazione;
Rilievo fotogtafico dell’area — elab. V.3;
Stato di fatto — elab. V.4;
Progetto: Sedimi — Planovolumetrie — Supetfici — Cubature — Destinazioni d’uso — elab. V.5;
Planivolumetrico;
Progetto: Standard parcheggi — verde pubblico GV - elab. V.6;
Progetto: Standard tecupero acqua piovana — indice di permeabilita — elab. V.7;
Progetto:Aree da cedere — elab. V.8;
Progetto: schemi tipologici — sezioni di progetto — elab. V.9;
Allegato agli schemi tipologici;
Progetto urbanizzazioni: schema planimetrico — elab. V.10;
Progetto urbanizzazioni: schema planimetrico — elab. V.10.1;
Progetto urbanizzazioni: vetifica idraulica — elab. V.10.2;
Progetto urbanizzazioni: verifica idraulica — elab. V.10.3;
Progetto urbanizzazioni: Relazione e Previsione di massima dei costi;
Relazione Geologica, Geotecnica, Sismica, idrogeologica, Idraulica, Asseverazione DGR
447/08 — elab. V.1;
Relazione costi/benefici;
Dichiarazione di conformita;
Schema di convenzione;
2) di approvare il progetto delle opere di urbanizzazione previste nell’ambito del piano attuativo
in questione, composto dagli elaborati conservati agli atti:
U.1 - Planimetria rete fognaria b/n;
U.2 - Planimetria rete gas;
U.3 - Planimettria tete telefono;

Letto, approvato g sottoscritto
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U.4 - Planimetria rete elettrica;

* U.5 - Planimetria rete idrica;

U.6 - Planimetria rete pubblica illuminazione;

U.7 — Progetto strade, planimetrie e profili;

U.8 - Progetto strade, sezioni;

U.9 - Progetto attraversamenti fosso;

U.10 - Progetto aree verdi,

U.11 - Progetto pavimentazioni piazza;

U.12 - Progetto edificio scolastico;

U.13 - Progetto edificio scolastico;

U.14 - Relazione, Computo metrico, Quadro economico

E dal fascicolo contenente i pareri favorevoli/nulla osta con presctizioni dei competenti Uffici
del’ Amministrazione Com.le, che costituisce patte integrante e sostanziale dello stesso progetto;
3) di prendere atto che approvazione del progetto definitivo delle opere di urbanizzazione costituisce
titolo abilitativo per I'esecuzione dei lavori in esso previsty;

4) di dare mandato all’Ufficio Contratti per la stipula del relativo atto convenzionale;

Il Presidente pone quindi in votazione la immediata eseguibilita dell’atto e
IL CONSIGLIO COMUNALE

Visto I'att. 134, comma 4 del D.Lgs. 267/00.

Con voti favorevoli 26 (ventisei) Bartolini Renato, Bencivenga Luigi, Braghiroli Patrizia, Burgo
Pasqualino, Cavicchioli Andrea, Chiappini Faliero, Crisostomi Cristiano, De Luca Thomas,
Desantis Stefano, Di Girolamo Leopoldo, Filipponi Francesco, Lamanna Saverio, Masiello
Valeria, Melasecche Germini Enrico, Monti Jonathan, Narciso Fabio, Pantella Alessandra,
Pasculli Federico, Pennoni Michele, Piccinini Sandto, Piermatti Sandro, Pococacio Valentina,
Ricci Silvano, Todini Franco, Trenta Angelica, Zingarelli Andrea su 26 (ventisei) componenti
presenti e votanti, come rilevato dal sistema di votazione elettronica e dal Presidente
proclamato

DELIBERA

Di1 dichiarare 1l presente atto immediatamente eseguibile.

ddkkkdhkhkkhkkkhhkddkkihhihdl

IL TESTO INTEGRALE DEGLI INTERVENTI E’* REGISTRATO SU APPOSITI SUPPORTI
MAGNETICI CONSERVATI PRESSO IL COMUNE.

Letto, approvato e sottoscritto
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