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COMUNE DI TERNI

27,5,2013
Adunanza del giorno

N.

Oggetto : Piano Attuativo di
iniziativa privata per la
realizzazione di un intervento
residenziale in strada del
Cerqueto (Ditta: Prosperini
Costruzioni snc).
APPROVAZIONE.

La presente deliberazione è posta in
pubblicazione all'Albo Pretorio:
per l5 gg. consecutivi
a decorrere dal 1

Per copia conforme all'originale, per uso
amm.vo

TERNI

IL SEGREîARIO GENERALE

Atto dichiarato immediatamenîe esgguibile
ai sensi dell'art. 134 - IV' comma del

/2000.
L

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTACOMUNALE
L'anno duemilaquindici il giomo ventisette del mese di maggio alle ore
9,40 in una Sala della Civica Residenza, sotto la presidenza del
Sindaco Sen. Leoooldo Di Girolamo si è riunita la Giunta Comunale. alla
quale risultano prèsenti i seguenti Assessori:ró8

NAL\FOGLL\ Francesca

NCCARDI Carla

AtuVILLÉI Gioreio
ANDRL\NI Francesco

PiACENTI D'UB.A]-DI \rittorio

ALCHE I'l l BAIIER,\NI Cristhia

ESCHI Daniela

UC-{RI Stefano

CCI{ETTI Emilio

P

P

P
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Assiste il Segretario Generale del Comrme Dott. Giuseppe Aronica.

Il Presidente, constatata la legalità dell'adunanza, dichiara aperta la seduta.

LA GIUNTA COMLTNALE

Premesso che:
- la ditta Prosperini Costruzioni snc ha inoltrato, appositamente
delegata, una proposta di Piano Attuativo di iniziativa privata per la
realizzazione di un intervento residenziale in stiada del Cerqueto;
- la proposta riguarda immobili distinti presso il Catasto Terreni di
Temi al Fg. 69 p.lle n. 1083p - 1091 per complessivi mq22.740, di
proprietà della ditta Berlutti Francesca, Berlutti Giovanna, Franchi
Clara, nonché I'area distinta al Fg. 69 part.lla n. 1093 di proprietà
del Comune di Terni con usufrutto a favore della ditfa Berlutti
Francesca e Giovannai
- il Piano Regolatore Generale del Comune di Temi, approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 307 del 15.12.2008,
prevede relativamente agli immobili sopracitati la destinazione
urbanistica di Zone R di riqualiJìcazione paesaggistica ed
ambientale R(B), per la quale la normativa di riferimento risulta
costituita dall'art. 96 delle Norme Tecniche di attuazione dello
stesso P.R.G.:
OP-Art.96 Zone R di riqualiJicazione paesaggistica ed ambieniale (R(A)
l. Le zone dì riqualificazione paesaggistica ed ambientale sono
comprensori preval€ntemente agricoli contigui alle zone urbane, con quote
trascurabili di edificazione residenziale e con problematiche diverse di
tipo ambientale; sono individuate aree di notevole interesse paesaggistico
da tutelare, di protezione di particolari assetti viari e vegetazionali e di
degrado domto a molteplici fattori.
2. Sono soggette a studio urbanistico preventivo, Piano Attuativo, di
iniziativa pubblica. privata o mista, salvo diversa presoizione contenuta
nelle schede, per I'orientamento degli interventi edilizi ed infrastrutturali ai
fìni della tutel4 della prornozione anche attraverso I'inserimento di servizi
e del recupero del paesaggio naturale esistente. Per le zone con tale
destinazione sottoposte a vincolo paesaggistico, di cui al DL9s.4212004, il
PA dowa salvaguardare la presenza di elementi paesaggistici, quali gli
oliveti, i filari e gli elem€nti arborei.
Per ogni zona viene una cubatura definita sulla base dell'amoiezza
e delle

- Ass. Andraari
alle Direzioni:
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residenziale; nella redazione del PA, che deve yalutare le richiq;te presentate in sede di pubblicazione del
Nuovo PRG, si può tenere conto dell'eventuale cessione gratuita delle superfici destinate a nuova viabilità.
Nel caso in cui i proprietari di aree incluse in tali zone avanzino proposte perequative interessalìti aree o
strutture di rilevante interesse pubblico per dimensione e localizzazione, a giudizio dell'AC, può essere
proposto un piano attuafivo di iniziativa privata relativo alla utilizzazione parziale della cubatum relativa
all'intera zona nel rispeho dei criteri fissàti per la zona stessa.
Per ciascuna di esse sono di seguito indicati i principali criteri per la redazione dei rispettivi PA e le
modalita di intervento fino alla loro adozione.
3. ...(omissis)........
5. R(B): Z,one semicollinari a nord di Borgo Rivo
Tali zone sono state individuate come pause con le zone BA immediatamente solTastanti il quartiere di
Borgo Rivo nelle quali devono essere protetti i filari arborei lungo le strade che si inerpicano in collina e la
vegetazione ripariale.
5.1. If Piano si attua con PA di iniziativa pubblica o pivata finalizzato allo studio degli aspetti sopra
evidenziati ed alla salvaguardia dell'assefto agricolo e del paesaggio.
5.2. U piano attuativo può prevedere un incremento volumetrico pari al l5yo della cubatura esistente in
ogni zona compresiva degli ampliamenti redlizzatí e realizzabili ai sensi degli artt.34 e 35 della LR
n.1 I /2005.
5.3. Fino all'approvazione del PA è ammesso intervenire sugli edifici esistenti secondo le prescrizioni di cui
aglí ult.94,95,96 e 98 delle presenti norme.

- La proposta è presentata con riferimento a quanto espressrimente previsto al c. 2 del punto 2
delf'art. 96 sopracitato "Nel caso in cui í proprietari di aree incluse in tali zone avalrzino proposte
perequative ínteressanti aree o strutlure di rilevante interesse pubblico per dímensione e
localizzazione, a giudízio dell'AC, può essere proposto un piano attuativo di iniziativa privaîa
relativo alla utilízzazione parziale della cubatura relativa all'intera zona nel rispetto dei criteri
JissaÍi per la zona stessa";
- Il PRG relativamente all'intero àmbito tenitoriale riferito all'intera zona R(B) pari a mq
481.454,00, determina una volumetria complessivamente ammissibile pari al volume esistente (mc
37.254) e all'incremento volumetrico del l5%o stabilito dalla norma R(B) (mc 5.588) per un totale
di mc 42.842; le superfici di proprietà dei soggetti proponenti ricomprese nella proposta di piano
attuativo, è individuata in mq 115.496,00), e pertanto, la volumetria afferente risulta determinata in
mc 1.340.50:
- If piano proposto ptevede la realizzazione di un intervento residenziale di volumetria pari a mc
2500.00. che comporta un incremento di cubatura pari a mc 1.160 quale quota della volumetria
relativa a tutta la zona, e pefanto è necessario procedere a una compensazione dell'eccedenza
tramite la proposta perequativa;
- In tal senso, la ditta proponenîe il piano ha proposto a compensazione del sopracitato incremento
di mc 1.160 al quale può essere attribuito un valore commerciale di € 139.200.00 (120 e /mc). la
rcalizTtzione delle opere dr urbuizzazione primaria, per un impofo di circa € 206.2s9,00
consistenti nel raddoppio della caneggiata stradale di Via del Cerqueto e relative infrastruffura a
rete, nonché la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria esteme al nucleo che interessano
il tratto stradale di Via Carlo Alberto Dalla Chiesa dell'importo pari ad€ 39.773,00 per un totale di
€ 255.874.00 (oltre IVA);
- Ai fini della compensazione come sopra valutata, pertarito, l'importo delle opere di urbanizzazione
da realizzarc appare notevolmente superiore al valore attribuibile all'incremento volumetrico
concesso (comunque previsto dal PRG) pur tralasciando i[ valore relativo alle aree di mq 2.106,00
oggetto di opere comunque da cedere gratuitamente all'Amm.ne Com.le;
- La proposta planovolumetrica, composta dai seguenti elaborati:

- Relqzione ,ecnica.

- N.T.A.

- Relazione geologica, Geotecnica, Idrogeologica.

- Fascicolo doczmentazione cqtastqle.
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- Dichiarqzione di conformità Urbqnistica-
- Ambito Territoriale di riferimento -Tav. l:
- Piqno qaotqto - Inquadramento cartograJìco -Tav.2;.
- Sezioni del teneno Tav.3;.

- Documentqzione fotograJìca -Tav. 4:.

- Zonizzazione -Tay. 5:

- Masterplan - Renderings -Tav.6;.
- Schema tipologico- A -Tav. 7:.
- Schema tipologico - B -Tav.8: .

- Aree da cedere - Verlìca dotazioni territoriqli - Verifica permeabilità - Tav. 9;

- Opere di urbanizzazione Relazíone sintetica;

- Opere di urbanizzazione Computo dí mossima;

- Schemq realizzqzione opere di urbqnizzazione;

- Schemq di conyenzione:
prevede:

' la rcalizzazione di un intervento residenziale di volumetria complessiva ammissibile pari a
mc 2500' (incrementabile del 2596 nel caso di intereventi di sostenibilità ambientale in
classe A per un toîale ammissibile di mc 3.125);

- la sistemazione e cessione gratuita al Comune di mq 3.017 di superfici per sp.ui pubblici di
standards, di cui mq 1449 di viabilita mq 133 di parcheggi pubblici (n. 7 p.a.) e mq 666,30
di verde pubblico ;

- I'individuazione in superficie dei parcheggi privati inerenti le costruzioni;
- la realizzazione del raddoppio dell'attuale viabilita Strada del Cerqueto quale opera di

compensazione urbanistica;
- I'adeguamento e la sistemazione di via C.A. Dalla Chiesa;

- Per il Piano Attuativo in questione viene previsto il recupero delle acque piovane, di cui all'art. 84
del R.E., con I'istallazione di n. 8 cisteme della caoacità di 6.600 litri:
- Relativam-ente all'area di proprietà comunale hg 69 part.lla 1093 sulla quale sussiste l'enato
usufrutto a favore della ditta Berlutti, essendo la stessa interessata dall'ampliamento e adeguamemo
della viabilità pubblica di via Dalla Chiesa, è necessario prccedere alla rettifica con l,estinzione
dell'usufrutto;
- La proposta di Piano Attuativo, ai sensi del 9o comma dell'art.24 della L.R. 1l/05, è stata
esaminata dalla Commissione Comunale per la qualita architettonica ed il paesaggio che nella
seduta del 9.1'2014 ha espresso in merito parere favorevole ai fini idrogeologici, iara:uici e dell'art.
89 del D.P.R. 380/2001, come prescritro dall'art.24 c.9 L.R. 1 1/2005,
- La Giunta Comunale con atto n. 140 del 23.4.2014 ha adottato il Piano Attuativo di iniziativa
privata per la rcalizzazione di un intervento residenziale in strada del Cerqueto della ditta
Prosperini Costruzioni sac, esprimendo altresì parere favorevole ai fini idrogeologici, idraulici e
dell'art. 89 del D.P.R. 380i2001, tenuto conto del parere espresso nella sedula deig.1.zol+ aata
Commissione Comunale per la qualità architeuonicaed il paesaggio;
- Il Piano attuativo e stato quindi depositato presso la bir.ri*. Urbanistica per un periodo di
quindici giomi dal 24.06.2014 al 09.07.2014, ii relativo awiso di deposito è sàto pubLlicato sul
991-l9tt]no Ufficiale Regionale n. 2ó del 24.06.2014 e affisso all'Albo pretorio dal 

^25.06.2014 
a1

10.07.2014 dandone notizia mediante pubblici manifesti, ed entro il termine previsto del 09.07.2014
non sono pervenule opposizioni;
- ce la usL umbria 2 IJ.o.c. Igiene e sanità pubblica - con nota prot. 1 103 1g del 08.10.2014,
regishata al Prot. comunale con il n. 141630 del 09.10.2014 ha tras;esso al comune di remi il
Nulla osta sotto il profilo igienico-sanirario ai sensi dell'aÉ.25 de a L.R. 11/05;

Letîo, approvato
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ai fini della definitiva approvazione del piano attuativo da pafe della Giunta Comunale, la ditta
Prosperíni Costruzioni snc ha presentato il progetto delle opere di urbanizzazione da approvarsi
unitamente allo stesso piano, costituito da:
- Relazione fecnica;
- Computo metrico estimativo;
- Strade pertínetae e rete acque meleoriche - tav. UR.B l;
- Sezioni e profli stradalì-tay.URB2;
- Viqbilità e segnaletica - tav.UW 3;
- Rete Pubblica llluminazione - tav. URB 4;
- Schema allacci alle reti distribuzione sewizi - tav-URB 5:

che prevede sostanzialmente :

- la rcalizzazione del raddoppio dell'attuale viabilità Strada del Cerqueto;
- I'adeguamento e la sistemazione di via C.A. Dalla Chiesa comprensiva di pubblica

illuminazione e segnaletica;
- la realizzazione di viabilità parcheggi e verde di uso pubblico all'intemo dell'ambito di

intervento;
- la reaJizzazione di tutte le infrastrutture a rete (reti idriche e fognarie, rete elettrica, gas, rete

telefonica)l
Gli elaborati relativi alle opere di wbanizzazione, sono stati preventivamente sottoposti all'esame

dei competenti Uffici dell'Amministrazione Com.le e delle Aziende erogatrici dei Servizi,
ottenendo i relativi nulla osta./pareri favorevoli talvolta con alcune prescrizioni, che pur non
comportando varianti al ptogetto, devono essere comunque recepite e osservate nel corso dei lavori
e costituiscono parte integrante e sostanziale del progetto stesso delÌe opere di urbanizzazione;
Il costo delle opere di trbanizzazione primaria inerenti il piano attuativo, secondo quanto riportato
nel Computo metrico estimatjvo relativo alle opere di urbanizzazione è di e 206.259,59, mentre

quello relativo alle opere di urbanizzazione secondaria è determinato in € 39.773,00; ambedue gli
importi dovraruro essere garantiti da apposita fidejussione bancaria o assicurativa" vincolata a favore

del Comune di Terni e potranno essere scomputati dai corrispondenti oneri tabellari di
wbanizzazione inerenti i Permessi di costruire;
Il Piano Attuativo in questione deve essere approvato dalla Giunta Comunale, organo deliberante in
materia di piani attuativi ai sensi della L.R. 8/2011, unitamente al progetto delle opere di
vbanizzazione inerenti il piano stesso;

Visto il parere favorevole di regolarità tecnica espresso dal dirigente della Direzione Urbanistica

Arch. C. Comello, ai sensi dell'art.49 del Decreto Lgs. n.267100,in data26.5.2015;

Visto l'art. 134, IV" comma del D.Lgs.267l20Q0

Tutto ciò premesso.
DELIBERA

l. di approvare il Piano Attuativo di iniziativa privata per la tealizzazione di un intervento

residenziale in strada del Cerqueto della ditta Prosperini Costruzioni srlc, composto dagìi

elaborati specificati in premessa comprensivi dallo schema di convenzione;

2. di approvare il progetto delle opere di vrbanizzazione previste nell'ambito del piano

attuativo in questione, composto dagli elaborati in premessa specificati e dal fascicolo

contenente i pareri favorevoli/nulla osta con prescrizioni dei competenti Uffici
dell'Amministrazione Com.le:
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-). di dare atto che l'approvaziàn"' d"l progetto definitivo delle opere di urbanizzazione
costituisce titolo abilitativo per l'esecuzione dei lavori in esso previsti;

di dare mandato all'Ufficio Contratti per la stipula del relativo atlo convenzionale;

Con separata votazione di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi
dell'art.l34, comma 4, del T. U. E. L. D. Lgs.267 del 18.8.2000.

4.
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