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Art. 1 Generalita e normativa sovrordinata

Costituiscono l'apparato normativo di riferimento:

- Legge Regionale 21 Gennaio 2015 n°1 e smi;

- Il Regolamento Regionale 20 Febbraio 2015 n°2;

Le cui definizioni e disposizioni ai sensi dei commi 4 e 5 dell'art. 243 della Legge Regionale 21 Gennaio
2015 n®1 hanno prevalenza sulle disposizioni degli strumenti urbanistici generali e dei regolamenti edilizi.

- il Regolamento Edilizio Comunale;

- DGC 01/04/2015 n°92 allegato progettuale unitario relativamente alle opere di urbanizzazione:

- Il Codice Civile in merito alle distanze, luci aperture, sopravanzamenti, costruzioni esistenti in aderenza;

Art. 2 Elenco elaborati

_All 1_Documentazione grafica
Tav_01 Stato di Fatto - Inquadramento;
Tav_02 Stato di Fatto — Piante ed indicazioni dimensionali;
Tav_03 Stato di Fatto — Prospetti e sezioni;
Tav_04 Progetto — Pianta Piano Interrato e Copertura, planivolumetrico ed inserimento ambientale;
Tav_05 Progetto — Piante e schemi dimensionali;
Tav_06 Progetto — Prospetti e Sezioni;
Tav_07 Progetto — Progetto delle aree da vincolare ad uso pubblico;

_All2 _Relazione Tecnica lllustrativa;

_All3 _Norme Tecniche di Attuazione;

_All4 _Documentazione Fotografica;

_All5 _Fascicolo Documentazione Catastale;

_All6 _Relazione ,Geologica, Geotecnica, Idrogeologica;
_All7 _Schema Opere Infrastrutturali;

_All8 _Schema di Convenzione;
_All9 _Dichiarazione di Conformita;

Art. 3 interventi consentiti e categorie di intervento

Gli interventi consentiti ai sensi delle delle NTA dal PRG OP-art, 156 di cui alla variante 03-OP-083 sono:
- la nuova edificazione del parcheggio al piano interrato esteso su tutta I'area del PA.:

- la ristrutturazione edilizia dell'edificio esistente, che ai sensi dell'art163 comma 2 “..PUO’ ESSERE DEMOLITO E
RICOSTRUITO..";

- relativamente alle aree destinate a verde privato sono consentiti gli interventi di cui allOP-art. 174 comma 1
"...Interventi di recupero e consolidamento, fino alla ristrutturazione edilizia. delle costruzioni eventualmente
presenti..." sulle aree con destinazione AV1 (verde privato).

Le destinazioni urbanistiche interne al perimetro del Piano di recupero N1:

-AAD3 Ristrutturazione pesante - b3(sigla finale) - OP art. 163 delle NTA al PRG (Fabbricato);

- AAV1 Verde privato (AV1 e AV2) - OP-Art.174 (giardino privato)

-AAGV Aree a Verde Privato di Uso Pubblico (AGV e AGV2) — OP-Art.172 (area scoperta );

Specifiche relative al piano Attuativo derivanti dalla Variante a Contenuto Complesso approvate con la DCC
33 del 27/09/2018 _

N1 | LINTERVENTO SARA' ESTESO ALL'INTERA AREA INDIVIDUATA IN PLANIMETRIA. TRAMITE LA STIPULA DI APPOSITA
CONVENZIONE, SARANNO ANCHE STABILITI MODI, TEMPI E GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO. SARANNO

AMMESSI GLI INTERVENTI SEGUENTI LA CUI PROGETTAZIONE E ATTUAZIONE DOVRA' ESSERE UNITARIA:

AAGY VERDE PRIVATO DI USO PUBBLICO

AAV1 VERDE PRIVATO

AADB3 EDIFICIO RESIDENZIALE SOGGETTO A RISTRUTTURAZIONE PESANTE

NEL SOTTOSUOLO POTRANNO ESSERE REALIZZATE AUTORIMESSE PRIVATE DESTINATE, PER LA QUOTA
SOTTOSTANTE IL VERDE PRIVA TO ALLINTERVENTO RESIDENZIALE SULLEDIFICIO ESISTENTE E PER LA QUOTA
SOTTOSTANTE IL VERDE PRIVATO DI USO PUBBLICO Al RESIDENTI NEL QUARTIERE.




IL LASTRICO SOLARE SARA' ATTREZZATO E, RELATIVAMENTE ALLA QUOTA DI USO PUBBLICO, APERTO AL |
TRANSITO PEDONALE, AL FINE DI COLLEGARE VIA DELL'ARRINGO CON LE ATTREZZATURE PUBBLICHE DI VIA |
AMINALE. |
UNA QUOTA PARI AL 20% DELL'AREA SARA' LASCIATA PERMEABILE E PIANTUMATA CON ALBERI DI SPECI TIPICHE |
E AUTOCTONE E DIALTO FUSTO. |
L'EDIFICIO ESISTENTE, IN RELAZIONE ALLA RICOMPOSIZIONE DEI RETRI PREVISTA DALLA NORMA,

ART.163 C.2, PUQ' ESSERE DEMOLITO E RICOSTRUITO.

Art. 4 Destinazione d'uso consentite

Gli interventi hanno un carattere residenziale ed opere connesse con la residenza e consistono in

a_ garages interrati per posti auto privati;

b_ giardino pubblico con accesso dall'arco ogivale sul muro in via Dell'Arringo,

c_ristrutturazione del fabbricato esistente per il quale sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 159
con le limitazioni di cui agli artt. 161 e 162.;

d_ giardini privati a servizio delle residenze coincidente con le aree AV1;

Art. 5 Rinvenimenti d'interesse storico archeologico

Riguardo agli eventuali ritrovamenti di interesse storico archeologico si fa riferimento a quanto disposto dal
Capo VI (Ritrovamenti e scoperte) del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e
del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137) e successive modifiche e
integrazioni.

Art. 6 Edificio esistente dati metrici e prescrizioni dimensionali

Relativamente ai dati metrici del fabbricato esistente I'immobile & costituito da un complesso di blocchi cielo
terra coperti per la maggior parte da tetti a due falde, con diverse altezze di gronda per via dell'esistente
diverso livello tra le quote opposte del corpo di fabbrica (lato giardino e lato cortile), che rispettivamente sono
paria 7,38 / 7,25 m / 7,30 m le altezze per il lato giardino, e 7,60 m / 7,25 m le quote per il lato cortile, tali
differenze sono da imputare anche alle diverse quote di spiccato.

Per quanto sopra il calcolo delle volumetrie esistenti & stato eseguito per ogni blocco, mediante il prodotto
dell'altezza media ponderale (All'art. 16 del REC) per la Superficie Utile Coperta, e risulta essere pari a
V=mc 1474,21.

Art. 7 Edificio in ricostruzione, quantita realizzabili, altezze, distacchi e distanze;

L'edificazione del ricostruendo edificio dovra rispettare le quote in gronda e gli andamenti in pianta in tutti i
punti di contatto con le proprieta confinanti come riportato nella Tav 02; le volumetrie di recupero aggiunte al
corpo di fabbrica principale e da esso sporgenti dovranno mantenersi almeno a 5.00 metri dai confini di
proprieta.

Per tutti i confini In ottemperanza del 2° comma dell'Art. 23 del Regolamento Regionale 2/2015 *..le distanze
tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti.”

Per le realizzazioni in aderenza con edifici limitrofi sono vigenti le normative del codice civile.

Relativamente alle distanze tra edifici e superfici finestrate la misura non deve essere inferiore a metri lineari
10, tra pareti di edifici finestrate o non finestrate o porticate

Verso il giardino il terreno subira un abbassamento di 83 cm, permettendo al fabbricato un agevole rapporto
con la quota di via dell'Arringo e il percorso pedonale porticato del fabbricato di proprieta pubblica al civico
27IA, tale abbassamento portera 'altezza in gronda verso il giardino dagli attuali 7,38m agli 8,21m, mentre
rimarra inalterata l'altezza di 7,25m della gronda rispetto all'andamento attuale della quota del cortile.

Al fini dellisolamento dal terreno I'edificio dovra rispettare i commi 2 e 3 dell'art. 66 del REC.

La volumetria massima realizzabile sara pari a V= mc1474,21, con una SUC pari a 591,50mq, suddivisa in
6 Unita Abitative, con 15 posti auto disposti nell'interrato.

Le superfici scoperte sono destinate a giardino privato per circa 227,55 mq e ad uso pubblico per circa
467,28 mq.




Art. 8 Aree da Sottoporre a Vincolo di Uso Pubblico

Le aree distinte al CT al fgl. 115 Part.lle n.ri 556 e 703 saranno destinate a giardino per un'estensione pari a
circa 468 mq e questa superficie sara gravata dal vincolo di uso pubblico.

Il percorso che dalla strada Via Dell'Arringo salira alla “piazza quadrata” del giardino avra una pendenza che
permettera un agevole utilizzo anche a soggetti portatori di handicap motori ai sensi della L.13/1989, del
DPR 236/1989 e del DPR 24 luglio 1996 n. 503.

La pavimentazione del percorso e della piazza sara in materiali idonei per garantire I'accessibilita delle aree.
Sui lati della piazza quadrata in posizione mediana ai suoi lati saranno posizionate quattro panchine che
saranno fissate ai supporti metallici preventivamente bloccati sulla soletta in cls.

Le aree a prato permeabili avranno un'estensione superiore al 20% della superficie indicata, saranno
piantumate con essenze arbustive e arboree della tipologia indicata nell'elenco delle essenze autoctone
desunte dal documento allegato al PTCP della Provincia di Terni, scelte tra quelle con un modesto sviluppo
dell'apparato radicale, saranno irrigate con irrigatori a scomparsa e riguardo alliirrigazione delle essenze
arbustive con sistema ad ala gocciolante.

Art. 9 Prescrizioni particolari

Se ritenuta necessaria dal piano di sicurezza e coordinamento (PSC) ai sensi del D.Igs 09/04/2008 n°81 cosi
come modificato dalla L. 01/10/2012 n®177, la valutazione dovra essere eseguita «...con specifico
riferimento ai rischi derivanti dal possibile rinvenimento di ordigni bellici inesplosi nei cantieri interessati da
attivita di scavo....», per le aree libere dalle costruzioni.

Gli schemi delle opere di urbanizzazione allegati al seguente piano attuativo, devono intendersi indicative.
Gli ingombri e le sagome dei fabbricati di cui alle tavole di progetto sono indicativi e suscettibili di modifiche
in sede di presentazione dei progetti definitivi nel rispetto delle presenti norme e dei regolamenti vigenti;
Rimangono vincolanti le quote massime indicate negli elaborati.

NOTE
(%) con dimensioni compatibili con la L. 13/89 per portatori di handicap motori;
(**) dalla superficie permeabile sono escluse tutte le superfici pavimentate sia private che private di uso pubblico;
(**) la scala & interna all'area d'intervento, & funzionale allintervento ma & esterna alle aree del piano attuativo &
pertanto non calcolata nelle sue cubature.
Per ulteriori indicazioni si rimanda agli elaborati grafici.
Terni Dicembre 2018
Il Progettista
Arch. Paolo Giustinelli
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