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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA GENERALE

PREMESSA
La ditta Pierini Euro S.rl. € proprietaria della palazzina parzialmente diruta sita in via Battisti 80-84, presso
I'intersezione con via Oberdan, catastalmente comprendente anche I'area libera circostante, costituita da 2 unita

immobiliari abitative e 3 negozi, e distinto al Fg. 107 part. 64.

Lo stesso immobile risulta individuato nel Piano Regolatore Generale vigente (Variante parziale al PRG a contenuto
complesso approvata con Delib. C.C. n 33 del 27.9.2018) e compreso in un ambito urbanistico la cui normativa di
riferimento & costituita dall'art. 20 ¢.5 delle Norme Tecniche di attuazione del P.R.G. integrato e modificato con la
Delib. C.C. n. 240 del 15.9.2017 (esame osservazioni Variante al PRG a contenuto complesso), ove viene disposto
di individuare nell’'area in oggetto, un comparto da sottoporre a Piano attuativo compensativo che preveda una
volumetria ammissibile di 1500 mc con destinazione commerciale e la realizzazione dellopera pubblica costituita
dalla rotatoria viabile tra Via Battisti, Via Oberdan e Viale Tito Oro Nobili, nonché la possibilita di realizzare

nellambito del PUP Programma Urbano Parcheggi, un parcheggio interrato a gestione privata.

Il comparto sopracitato da sottoporre a Piano attuativo, consiste in un piu vasto ambito comprendente oltre
I'immobile della ditta Pierini Euro S.r.l. (Foglio 107 part. 64) anche parte dellarea comunale corrispondente a via
Oberdan e via Battisti nonché le aree anch’esse di proprieta comunale distinte catastalmente ai Fogli 107 part. 65 -
524-567-strada e F. 108 part. 389 — strada ove attualmente sussiste anche un parcheggio pubblico utilizzato
piuttosto intensamente.

Tenuto conto delle problematiche legate all'attuazione del parcheggio interrato a gestione privata che ridurrebbe
notevolmente I'esistente parcheggio pubblico di superficie, rendendone di fatto priva di interesse pubblico, la
realizzazione del parcheggio privato interrato stesso, determinando conseguentemente una diversa fattibilita
finanziaria dell'intervento nel suo complesso, la ditta Pierini Euro S.r.l., con istanza prot. 81863 del 21.5.2022, ha
proposto un diverso intervento edilizio nellarea che prevede la Ristrutturazione con ampliamento previa
demolizione del fabbricato esistente (attualmente con una superficie coperta pari a mq 310), e la realizzazione
quale opera pubblica compensativa, della rotatoria viabile fra via Battisti, via Oberdan e via Tito Oro Nobili, completa

di tutte le opere necessarie e degli adeguamento viabili.

Specificatamente la proposta presentata, che interessa complessivamente un’area di mq 3.593, prevede la
demolizione del fabbricato esistente e la realizzazione di un nuovo edificio di mq 680 (circa 2000 mc), di cui mq 100
commerciali, con la monetizzazione delle dotazioni territoriali dovute per l'incremento volumetrico, non reperite
allinterno del comparto;

Come stabilito anche nella strumentazione urbanistica vigente, inoltre, la stessa proposta prevede come opere
compensative, la realizzazione completa della rotatoria viabile fra via Battisti, via Oberdan e via Tito Oro Nobili,

comprensiva di tutte le opere necessarie, segnaletica, marciapiedi, ecc. sulle aree di proprieta comunale, con la
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cessione gratuita al Comune delle porzioni di aree di proprieta privata necessarie alla realizzazione, nonché la
sistemazione completa dell’attuale esistente parcheggio pubblico di superficie, che viene cosi mantenuto nel suo
pieno utilizzo, e la sistemazione a uso pubblico delle aree circostanti il nuovo edificio;

La realizzazione dell'opera pubblica suddetta risulta di notevole importanza e di rilevante interesse pubblico, per la
funzionalita del traffico e della sicurezza viabile e pedonale dell’area.

La proposta pur in sintonia con le caratteristiche urbanistiche e morfologiche dell’'edificazione ivi presente (il nuovo
fabbricato previsto risulta in linea con le altezze degli edifici circostanti, e la destinazione residenziale prevista con
quota commerciale inferiore | 25% della SUC complessiva, € del tutto compatibile con la destinazione urbanistica
vigente e le destinazioni d’'uso presenti), contiene un elemento di variante allo strumento urbanistico PRG vigente,
per il previsto modesto incremento volumetrico (circa 500 mc), e per il mantenimento dell'attuale destinazione
residenziale.

La realizzazione completa dellopera pubblica costituita dalla rotatoria viabile nellambito dell’attuazione del

comparto, appare largamente compensativa del modesto incremento volumetrico previsto nella proposta di variante.

La stessa proposta di intervento, interessando sia aree di proprieta privata che aree di proprieta pubblica, &
formulata come una proposta di iniziativa mista pubblico - privata;

Pertanto la proposta riguardante gli immobili suddetti compresi nel comparto via Battisti via Oberdan, trova
attuazione tramite la modalita del Piano attuativo di iniziativa mista pubblico privata in variante al PRG. da

approvarsi e convenzionarsi preventivamente al rilascio dei titoli abilitativi edilizi.

IL PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA MISTA DI RIASSETTO COMPLESSIVO AREA VIA BATTISTI -VIA
OBERDAN CON RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA E AMPLIAMENTO FABBRICATO ESISTENTE.

Il presente Piano attuativo di iniziativa mista, prevede il riassetto complessivo dell'area posta fra via Battisti e Via
Oberdan, con un limite di intervento che corrisponde a quello individuato nel PRG come comparto Compensativo, a
cui si aggiunge l'area pubblica necessaria per il completamento della rotatoria, per una superficie di intervento di
circa mq. 3.593.

Il piano ha come obiettivo la riqualificazione dell'intero ambito urbano tramite una iniziativa imprenditoriale che si
articola in interventi pubblici da realizzarsi a carico del privato su area pubblica, cessione gratuita di area privata e in
un intervento privato su area privata.

Gli interventi previsti possono essere cosi sintetizzati:

OPERE PUBBLICHE
1- realizzazione completa della rotatoria per I'ottimizzazione dei flussi di traffico comprensiva della segnaletica
orizzontale e verticale, nonché della risagomatura e sistemazione con pavimentazione dei marciapiedi che la

delimitano;
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2-

mantenimento del parcheggio attualmente esistente con risagomatura del marciapiede in corrispondenza
dell’attuale accesso carrabile;

cessione dell'area privata necessaria per la realizzazione della rotatoria;

sistemazione dell’'area privata da destinare all'uso pubblico al netto della superfice di massimo ingombro del

fabbricato privato da realizzarsi all'interno della proprieta privata.

OPERE PRIVATE

5.

intervento di Ristrutturazione edilizia con ampliamento tramite demolizione e ricostruzione del fabbricato

esistente con le seguenti quantita :

SUC esistente mq. 310 (di cui con destinazione residenziale mq. 245 ei con destinazione commerciale mq. 65)
SUC in ampliamento residenziale mq.335 .

SUC in ampliamento commerciale mq. 35

SUC complessiva mq. 680 ( di cui con destinazione residenziale mq. 580, commerciale mq. 100);
monetizzazione delle dotazioni territoriali e funzionali minime relative all'incremento;

possibilita di sostituire la monetizzazione con la realizzazione di opere pubbliche all'interno del limite di Piano;
scomputo dei costi per la realizzazione delle opere pubbliche dagli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria

dovuti per l'intervento di ristrutturazione con ampliamento.



