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COMUNE DI TERN] DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

[’anne duemilaguattordici il giorno ventitre del mese di aprile alle ore

23.4.2014 0:45 in una Sala della Civica Residenza, sotto la presidenza del
Adunanza del giorno Sindaco Sen. Leopoldo Di Girolamo si & riunita Ja Giunta Comunale, alla

140 quale risultano:

IN.

Oggetto: Piano Attuativo per 12 | pacy Libero. Assessore Del.
realizzazione di un interventc BENCIVENGA Luigi. Assessore
residenziale in  strada  del | FABRINI Roberto. Assessore
Cetqucto {Ditta: P r(:-ssperiﬂi RICCI Stlvano. Assessore
costruzion snc) — ADOZIONE PIERMATTI Sandro. Assessore

La presente deliberazione & posta in
pubblicazione all’Albo Pretorio:

Pres|Ass. Pres| Ass,
P MALATESTAMarco, Assessore| A
A IGUERRA Simone. Assessore | P
P TEDESCHI Daniela Assessore P

A BUCARI! Stefano. Assessore P
P BARTOLINI Renato. Assessore|_F

Assiste il Segrerario Generale del Comune Dott. Gluseppe Aromnica
1l Presidente, constatata la legalita dell’adunanza, dichiara aperta la scduta.

per 15 gg. consecufivi LA GIUNTA COMUNALE

a decorrere dI31; i2 9 APR 2014
erse 129 APR 2014

Premesso che:

la ditta Prosperini Costrasdoni sne ha moltrato, appositamente

iL. SEGRET ENERALE| delegata, una proposta di Plano Attuativo di iniziativa privata per
é} Els:. “ | la realizzazione di un intervento residenziale in strada del
Q@d MU P 3N e

Cetqueto;

Per copia conforme all’originale, per uso

la proposta riguarda immobih distintl presso il Catasto I'erreni di

AMIM.VO Terni al Fg. 69 p.lle n. 1083p — 1091 per complessivi mq 22,74},

di propricta della ditta Berintti L'rancesca, Berlutti Griovanna, Francin

TERNI Clara, nonché Parea distinta al Fg. 69 part.lla n. 1093 di proptieta

Fruncerva e (ziopannd:
IL SEGRETARIO GENERALE "G ¢ RaLOVaRES:;

del Comune 45 Terni con usufrutto a favore della ditta Beriuts

il Piano Regolatore Generale del Comune di ‘Termi, approvato con
- deliberazione di Consiglio Comunale n. 307 del 15.12.2008,

i prevede relativamente agli immobili sopracitat la destinazione

Atto dichiarato immediatamente eseguibile
ai sensi dell'art. 134 - IV® comma del P.R.G.:
D.Legs. n. 267, 204X).

urtbanistica di Zowne K di rigualificazione pacsaggistica ed ambientale
R(B), pet la quale la normativa di riferimento nsulta costituita
dallart. 96 delle Norme Tecniche di attuazione dello stesso

OP-Art.96 Zowe R di mgualificaziore paesaggistica ed ambientale (R{-1))
1. Le zone di riquakificazione paesagpistica ed ambientale sono
comprensori prevalentemente agricoli contigui alle zone urbane, con
quote trascurabili di edificazione restdenziale e con  problematche

Per Pedécuzione [ /] -t rbanistica diverse di tipo ambientale; sono individuate aree di notevole mnteresse
0 per conoscenza V| - A5 Malatesta paesaggistico da tutelare, di protezione di particolari assett viart e
atle Direzioni: vepetazionali e di degrado dovuto a molteplia fattori,
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2. Sono soggette a studio utbanistco preventive, Piano Attuauvo, di iniziattva
| pubblica, privata o mista, salvo diversa prescrizione contenurta nelle schede,

per l'orientamento degh intervent: edilizi ed infrastrutturalt a1 finl della futela,
"” della promozione gnche attraverso I'mserimento di servizt e del recupero del
‘ paesaggio naturald fsistente. Per le zone con tale destinazione sottoposte a

Itfﬁﬂlfdf Lﬁ' , ijmffﬂf ) Gfﬂi]ufilf' HE{}I’” vincolo paesaggistifo, di cut al DLgs42/2004, 1l PA dovia salvaguardare la

| o presenza di elemeni paesaggistcy, quali gli oliveti, 1 filari ¢ gli element arboret.
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Per ogni zona viene prevista una cubarura definita sulla base dell'ampiezza e delle caratteristiche insediative
da utilizzare per il completamento residenziale; nella redazione del PA, che deve wvalutare le richieste
presentate in sede di pubblicazione del Nuovo PRG, si pud tenere conto dell'eventuale cessione gratuita delle
superficl destinate a nuova viabilita.

Nel caso i cui i proprietari di aree incluse in tali zone avanzino proposte perequative Interessanti aree o
strutture di rilevante interesse pubblico per dimensione e localizzazione, a giudizio dellAC, puo essere
Proposto un pianeo attuativo di iniziativa privata relativo alla utilizzazione parziale della cubatura relatva
allintera zona nel rispetto dei criteri fissati per la zona stessa.

Per ctascuna di esse sono di seguito indicati i principali critert per la redazione dei rispettivi PA ¢ le modalita
di intervento fino alla loro adozione.

3. . (omussts)........

5. R(B): Zone semicollinari a nord di Borgo Rivo

Tali zone sono state individuate come pause cotr le zone BA immediatamente sovrastanti il quartiere di
Borge Rivo nelle quali devono essere protet i filari arberel lungo le strade che s iherpicano m collina e la
vegetazione ripariale.

5.1. Il Prano st attua con PA di iniziativa pubblica o privata finalizzato allo smdio degh aspetu sopra
evidenziati ed alla salvaguardia dell'assetto agricolo e del paesaggio.

5.2. Il prano attuativo puo prevedere un incremento volumetrico pari al 15% della cubatura esistente in ogm
zona compresiva deglt ampliamentt realizzati e realizzabili ai sensi deglt artt.34 e 35 della LR n.11/2005.

5.3. Fino all'approvazione del PA ¢ ammesso intervenire suglt edifict esistentt secondo le prescrizioni di cui
aglt arte. 94, 95, 96 e Y8 delle presenti norme.

la proposta ¢ presentata con riferimento a quanto espressamente previsto al ¢. 2 del punto 2
dellart. 96 sopracitato “Ne/ caso in cui i proprietari di aree incluse in fali zone avanzing proposte
perequative tnieresianii aree o similure di rilevante interesse pubblico per dimensione e lpcalizzagione, a gindisio
dell AC, pus esiere proposto un piano aftuative di inisiativa privata relative alla utzhzzazione parsiale della
cupaturd relativa all'intera sona nel rispetto dei criteri fissati per la sona stessd;

il PRG relativamente allintero ambito territoriale riferito allintera zona R(B) pati a mq
481.454,00, determina una volumetria complessivamente ammissibile pari al volume esistente
(mc 37.254) e all'incremento volumetrico del 15% stabilito dalla norma R(B) (mc 5.588) per un
totale di mc 42.842; le superfici di proprieta dei soggetti ptoponenti ticomprese nella proposta
di piano attuative, ¢ individuata in mq 115.496,00), e pertanto, la volumetria afferente risulta

determinata 1n mc 1.340,50;

il prano proposto prevede la realizzazione di un intervento residenziale di volumetria pari a mc
2500,00, che comporta un incremento di cubatura pati a me 1.160 quale quota della volumetria
relativa a tutta la zona, e pertanto ¢ necessatio procedere a una compensazione delleccedenza

tramite la proposta perequativa;

in tal senso, la ditta proponente il piano ha proposto a compensazione del sopracitato
inctemento di mc 1.160 al quale pud essere attribuito un valore commerciale di € 139.200,00
(120 € / mc), la tealizzazione delle opere di urbanizzazione ptrimatia, per un importo di circa
€ 206.259,00 consistenti nel raddoppio della carreggiata stradale di Via del Cerqueto e relative
Infrastruttura a rete, nonché la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria esterne al
nucleo che interessano il tratto stradale di Via Catlo Alberto Dalla Chiesa dell'importo par ad

€ 39.773,00 per un totale di € 235.874,00 {oltre IVA);

. approvarto e sotfoscritio
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ai fini della compensazione come sopra valutata, pertanto, Pimporto  delle opere di
urbanizzazione da tealizzare appare notevolmente superiore al valore attribuibile all'incremento
volumetrico concesso (comunque previsto dal PRG) pur tralasciando 1l valore relativo alle arec
di mq 2.106,00 oggetto di opere comunque da cedere gratmtamente all’ Amm.ne Com.le;

la proposta planovolumetrica, composta dat seguenti elaboratr:

—  Relazione fecnica.

- N.T.A

—  Relasione geologica , Geotecnica, Idrogeolageca.

—  Fascicole documentazione catastale,

—  Dichiarazione di confornatta Urbanisiia .

—  _Awmbito Territoriale di niferemento — lav. 1;

—  Piano quotato — Inguadramento cartografico — Tav. 2;.

—  Sessoni del terreno — Tav. 3;:

—  Documentazione jotografica — Lav. 4.,

—  Zonzzasione — Tav. 5;

—  Muasterplan - Renderings — Tav. 6,

~  Schema tipolggico — A — Tav. 7.

—  Schema tipologico — B —"T'av. ;.

—  Arve da cedere — Verifica dotaziont tervitoriali — Verifica Permeabilita — Tav. 9,

—  Opere di urbanizasione Relagone sentelica;

—  Opere di urbanizzazione Computo di massima;

—  Svhema realizsazione opere di urbanizazione,

—  Schewmia di convenione;

prevede:

. la realizzazione di un intervento residenziale di volumettia complessiva ammissibile pat
a2 mc 2500, {incrementabile del 25% nel caso di intereventi di sostenibilita ambientale in
classe A per un totale ammissibile di mc 3.123);

. la sistemazione e cessione gratuita al Comune di mq 3.017 di supetfici per spazi pubblics
di standards, di cui mq 1449 di viabilita, mq 133 di parcheggi pubblici (n. 7 p.a.) ¢ mq
666,34 di verde pubblico ;

- Pindividuazione in supetficie dei parcheggi privati inerent le costruzions;

_ la realizzazione del raddoppio dell’attuale viabiliti Strada del Cerqueto quale opera di
come compensazione urbanistica;

- l'adeguamento e la sistemazione di via C.A. Dalla Chiesa;

per il Piano Artuativo in questione viene previsto il recupeto delle acque piovane, di cuat all’art.
84 del R.E.. con Vistallazione di n. 8 cisterne per una capacita totale di 1 6.600 cadauna;

il costo di massima delle opere di urbanizzazione primatia inerenti il piano attuatvo, secondo
quanto riporrato nel Computo di massima relativo alle opere di urbanizzazione ¢ di citca € €
206.259,59, mentre quello relativo alle opete di arbanizzazione sccondaria € determinato in €
39.773,00; ambedue gli import che dovranno essere specificatamente individuat 1n seac di
progettazione definitiva delle opere di urbanizzazione, dovranno essere garantiu da apposita
fidejussione bancaria o assicurativa, vincolata a favore del Comune di Terni e potranno essere
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Letto, approvato e so Fio

IL SEGRETARIO GENE

Dott. Giuseppe Aronica



scomputati daght oneri tabellari di urbanizzazione primaria o secondaria inerent i Permessi di
costruire;

tclativamente alParea di proprietd comunale Fg 69 partlla 1093 sulla quale sussiste errato
usufrutto a favore della ditta Berdwtiz, essendo la stessa interessata dall’ampliamento e
adeguamento della viabilita pubblica di via Dalla Chiesa, & necessario procedere alla rettifica con
Pestinzione dell’usufrutto;

la proposta di Piano Attativo, ai sensi del 9° comma dell’art. 24 della L.R. 11/05, ¢ stata
inoltrata alla Commissione Comunale per la qualitd architettonica ed il paesaggio al fine
delPespressione del parere di competenza, emesso nella seduta del 9.1.2014 con parere
favorevole;

il Piano Attuativo in questione deve essere adottato dalla Giunta Comunale, organo deliberante
In materia di piani attuativi ai sensi della LR. 8/2011, pubblicato e infine approvato dal
medesimo organo deliberante nei modi e tempt previsti dall’attuale legislazione in materia;

Visto il parere favorevole di regolarita tecnica espresso dal Dirigente della Direzione
Urbanistica Arc. C. Comello at sensi ed aglt effetd dell’are. 49 del D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000,
in data 18.4.2014;
Visto Part. 134, IV® comma del D.Lgs. 267 /2000
Tutto c16 premesso.

Con votl unanimi

DELIBERA

di esprimere parere favorevole per gli aspetd idrogeologici, idraulici e dell’art. 89 del D.P.R.
380/2001, come prescritto dal 9° comma dell’art. 24 della L.R. 11/2005, tenuto conto del
parete favorevole espresso dalla Commissione Comunale per la qualitd architettonica ed il

paesaggio nella seduta del 9.1.2014;

di adottate il Prano Attuative per la realizzasione di un intervents residensiale in strada del Cergueto
(Intear Prospering costruzzoni sne), composto dagli elaborati specificati in premessa;

(on separata votazione di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art. 134, comma 4, del T. U. E. I.. D. Lgs. 267 del 18.8.2000.
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Letto, approvato e}

ILSEGRETARIO

Dott. Giuseppe




