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VERBALE

DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 99 DEL 18.12.2023

OGGETTO: VARIANTE PARZIALE AL PIANO ATTUATIVO IN LOC. COSPEA
ALTA E AL P.R.G. P.O. (DITTA: SOC. IMMOBILIARE PETROLLINI & CO.
S.R.L., SOC. ITAL C.E.1I.A. S.R.L., SOC.G.P. IDEOPLAST S.R.L.) -
APPROVAZIONE.

L'anno duemilaventitré il giorno diciotto del mese di dicembre alle ore 10,30 nella
sala delle adunanze del Palazzo Municipale di Terni si e riunito il Consiglio Comunale.

Presiede il Presidente del Consiglio Comunale avv. Sara Francescangeli.

Partecipa il Vice Segretario Generale del Comune di Terni Dott. Francesco Saverio
Vista.

Il Presidente verificato che il numero dei presenti € legale, dichiara aperta I'adunanza
la seduta & pubblica in modalita streaming.

Partecipano alla seduta, presenti in diversi momenti gli assessori Aniello, Bordoni,
Corridore, Iapadre, Maggi, Renzi.

Al momento dell’apertura del punto in oggetto (ore 11,58) con sistema di rilevazione
elettronica, risultano PRESENTI 28 ASSENTI 5

Il Sindaco Stefano Bandecchi PRESENTE

BATINI Claudio Presente | MASSELLI Orlando Assente
CECCONI Celestino Marco Assente | MENGARONI Federica Presente
COLASANTI Andrea Presente | ORSINI Valdimiro Presente
CONSALVI Ivano Presente | PASSONI Agnese Assente
FABRIZI Cinzia Presente | PASTURA Roberto Presente
FEDERIGHI Raffaello Presente | PRESCIUTTINI Mirko Presente
FERRANTI Francesco Maria | Assente | PRIMIERI Danilo Presente
FILIPPONI Francesco Presente | PROIETTI Maria Grazia Presente
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FIORELLI Claudio Presente | PROIETTI TROTTI Elena Presente
FORTUNATI Ilaria Presente | SALINETTI Alessandra Presente
FORTUNATI Riccardo Presente | SEVERONI Marina Presente
FRANCESCANGELI Sara Presente | SPINELLI Pierluigi Presente
FRANCUCCI Massimo Presente | STERLINI Andrea Presente
GAMBINI Maria Elena Presente | TREQUATTRINI Sandro Presente
KENNY Jose Maria Assente | TRIPPINI Roberta Presente
MARCHETTI Massimiliano Presente | VERDECCHIA Guido Presente

Il Presidente apre la trattazione del punto 6 all’ordine del giorno avente ad
oggetto la sotto riportata proposta:

PROPOSTA DI DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE PROT. N. 198634 del
5.12.2023

Istruttoria della Direzione PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - EDILIZIA PRIVATA

Oggetto Variante parziale al Piano Attuativo in loc. Cospea alta e al P.R.G. p.o. (Ditta: Soc. Immobiliare Petrollini
& Co.S.r.l.,
Soc. ITAL C.E.L.A. S.r.l., Soc. G.P. Ideoplast S.r.l.) - APPROVAZIONE

Premesso che:

con atto n. 36162 del 1.6.2006 era stato convenzionato il Piano attuativo di iniziativa privata in loc. Cospea alta
della ditta Immobiliare Petrollini & Co S.r.1.

approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 92 del 11.4.2005;

con la convenzione citata la ditta Attuatrice si era assunta I’'obbligo di realizzare a propria cura e spese, oltre
all’intervento lottizzatorio residenziale di rilevante volumetria (mc 123.750), tutte le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria inerenti il piano attuativo, comprensive delle infrastrutture a rete del verde pubblico, dei
parcheggi e della viabilita, fra le quali la viabilita esterna al comparto di allaccio al nucleo residenziale che
comprendeva un sottopasso della linea ferroviaria Sulmona-Terni al Km 226+100, e destinato a collegarsi con via
Merlino de Filippo al g.re S.Rocco;

successivamente a fronte, di un mutato assetto viabile della zona (il collegamento viario Terni-Rieti che in passato
era previsto in zona, si € poi attuato su tutt’altra direttrice), e alle esigenze fortemente manifestate da parte dei
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cittadini residenti, si @ addivenuti alla necessita di modificare le previsioni del sistema viabile, concordando sulla
necessita di assicurare alla lottizzazione in corso di realizzazione, un idoneo collegamento viario con via
Montefiorino, eliminando il passaggio a livello esistente (Km 226+822) sul quale gravano sostanzialmente gli interi
flussi veicolari della zona, mediante la realizzazione in questa specifica localizzazione di strada di Cospea - via
Montefiorino seppur traslata di alcuni metri rispetto all’attuale passaggio a livello, di un nuovo sottopassaggio
ferroviario al Km 226+822, in luogo di quello previsto dal piano di lottizzazione originario al Km 226+100, ma dalle
caratteristiche del tutto analoghe (due corsie carrabili di altezza libera di m. 5.50 per consentire il passaggio di bus e
mezzi pubblici, percorso pedonale e ciclabile);

con Atto deliberativo n. 321 del 16.10.2019 la Giunta Comunale, ha pertanto emanato un Atto di indirizzo con il
guale si dava mandato alla Direzione Pianificazione territoriale di consentire alla ditta Petrollini & co srl di
presentare una nuova proposta di piano attuativo che preveda lo spostamento del gia previsto sottovia ferroviario,
nella nuova diversa ubicazione della Linea ferroviaria Sulmona-Terni, nonché I'adeguamento alle intervenute nuove
disposizioni della Variante parziale al PRG a contenuto complesso, recentemente approvata dal C.C. relativamente
allintervento lottizzatorio in loc. Cospea alta;

la prevista eliminazione del passaggio a livello in conseguenza della realizzazione del nuovo sottovia, inoltre, con il
conseguente venir meno dei relativi costi e oneri di mantenimento a carico dell’Ente ferroviario, comporta la
corresponsione da parte dello stesso Ente a favore del Comune di Terni, del previsto contributo economico stabilito
in tali casi, per I'importo fino a € 670.000, in base alla definizione delle opere sostitutive previste, e tramite la
stipula di specifica convenzione fra il Comune e I’Ente ferroviario;

in attuazione delle disposizioni contenute nell’Atto di indirizzo sopracitato, le ditte Petrollini & Co S.r.l., ITAL C.E.I.A.
S.r.l. e G.P. Ideoplast S.r.l., attuali proprietarie delle aree interessate dalle nuove previsioni urbanistiche, hanno
inoltrato una proposta di Variante al Piano di Attuativo in loc. Cospea Alta, gia approvato con Deliberazione di
Consiglio Comunale n. 92 del 11.4.2005;

la variante proposta, ai sensi dell’art. 56 ¢.17 e art. 57 c.5 della L.R. 1/2015, conformemente a quanto disposto
dall’Atto di indirizzo, e finalizzata all’adeguamento del suddetto piano attuativo gia approvato e convenzionato con
atto rep. n. 36162 del 1.6.2006, alle previsioni contenute nel nuovo intervenuto strumento urbanistico generale e
nella realizzazione di una nuova viabilita di allaccio alla lottizzazione nonché a tutto il sistema viabile della zona a
sud e ovest della linea ferroviaria, sostituendosi parzialmente a quella originariamente prevista;

la stessa proposta di variante presentata, riguarda gli immobili compresi all'interno del piano attuativo sopracitato,
di proprieta della ditta proponente, distinti presso il Catasto del Comune di Terni al Foglio n. 155 part.lle n. 720736-
740-785-949 e Fg. 156 part.lle 1325-1333-1378-1379-1384-1390-13931397-1484-1485-1542-1624-1708-1805-1807,
nonché le aree interessate dalla prevista realizzazione della nuova viabilita distinte al Fg 104 partic. 191752
(proprieta Comune di Terni), partic. 183-186 (propr. Carlini Luigi), e partic. 138 (propr. Rete Ferroviaria Italiana);

gli immobili sopracitati risultano compresi nel nuovo strumento urbanistico generale Variante parziale al PRG a
contenuto complesso parte strutturale. approvata con Delib. C.C. n. 279 del 7.10.2019, e individuati in specifico
comparto destinato a Zona C(s1-52) — insediamenti residenziali di espansione, e in parte a Zona G2B per
attrezzature di interesse comune con quota residenziale, la cui normativa di riferimento e costituita dagli artt. 64 —
125 delle Norme Tecniche di attuazione del P.R.G.;
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nel suo complesso la proposta, riguarda altresi, le aree interessate dalla nuova viabilita, di proprieta comunale
(destinate a Gv spazi pubblici) e di proprieta di terzi (destinate a zona R equiparabile alla zona “agricola”), e alcune
porzioni di area del piano attuativo approvato non comprese nell’ambito della Variante PRG a contenuto complesso
e destinate in parte a Zona Bbv — insediamenti residenziali di conservazione dei volumi;

pertanto, per i contenuti citati e per la presenza di aree di proprieta comunale all'interno dell’ambito di intervento,
la proposta urbanistica di variante al piano attuativo, si configura come variante di iniziativa misto pubblico privata;

la proposta presentata, composta dai seguenti elaborati:

- Relazione Tecnica;

- Norme Tecniche di Attuazione;

- Relazione geologica, sismica, geomorfologica, idrogeologica e idraulica;

- Rapporto preliminare ambientale

- Tav.00 - stato realizzativo del piano— stralcio P.R.G.;

- Tav.01 — Piano approvato: planimetria generale - allacci alla viabilita;

- Tav.02 — Piano approvato: Planovolumetrico — opere urbanizzaz.— U.M.I.;

- Tav.03 — Progetto variante; Planimetria generale - allacci alla viabilita;

- Tav.04 — Progetto variante: Planimetria generale - individuazione UMI;

- Tav.05 - Documentazione fotografica;

- Tav. 01 O.U.- Progetto tratto stradale HH-YY — profilo,sezioni, sottopasso;

- Tav. 02 O.U. - Progetto tratto stradale HH-YY - segnaletica;

- Piano particellare di esproprio;

- Schema di convenzione; prevede sostanzialmente:

- il trasferimento e lo spostamento conformemente alle previsioni dello strumento urbanistico generale
vigente, di parte della volumetria residenziale gia prevista in altra sede dal piano attuativo gia approvato
e contestuale soppressione della gia prevista superficie per attivita commerciali pari a mc 5.000;

- una conseguente riduzione della cubatura complessiva dell’intervento lottizzatorio, rispetto al piano
attuativo approvato (da 123.750 mc a 118.750 mc), ferme restando le volumetrie complessive
residenziale e per servizi, che rimangono rispettivamente pari a mc 116.310 e mc 2.440;

- unariduzione, rispetto al piano attuativo approvato, anche della superficie destinata ad Attrezzature di
interesse comune all’interno della U.M.I. (Unita Minima di Intervento) 11, da mq 6.675 a mq 1.300;

- I'individuazione all’interno dell’U.M.I. 8, di un fabbricato residenziale di volumetria pari a circa 600 mc,
comunque ricompresa all’interno della prevista volumetria di piano;

- I'eliminazione dell’accesso veicolare pubblico di superficie pari a mq 195 posto trala U.M.l. 1 ela U.M.I. 2
con cessione della relativa area (Fg 155 partic 721/p — Fg 156 partic. 1309) da parte del’Amm.ne Com.le
alla ditta attuatrice, a fronte della realizzazione di un nuovo tratto stradale fra la U.M.l. 7 e la U.M.I. 8 con
cessione all’Amm.ne Com.le della relativa area (Fg 156 partic. 1624/p) di mq 290;

- la realizzazione della nuova viabilita di allaccio al nucleo che si diparte dalla rotatoria di via Montefiorino
fino all’innesto con via Perillo, con la realizzazione di un sottopasso carrabile e ciclopedonale della
ferrovia Sulmona-Terni al Km 226+822 e funzionale al miglioramento degli insediamenti verso ovest e di
attuazione delle previsioni viarie del PRG;

- I'interessamento di una porzione di area di proprieta di terzi per la realizzazione della nuova viabilita,
mantenendo tuttavia I’accesso carrabile alla proprieta stessa direttamente dalla prevista nuova viabilita,
e in asse con I'attuale ingresso;

- il completamento di tutte le opere di urbanizzazione previste dal Piano attuativo approvato e
convenzionato con Atto rep. 36162/2006, non ancora realizzate o in fase di esecuzione, che non sono
state ancora oggetto di collaudi/verifiche e prese in consegna da parte dei Servizi comunali;

Considerato che:
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relativamente alle porzioni di aree interessate dalla nuova viabilita, attualmente di proprieta di terzi (Fg. 104 partic.
183/p-186/p), la proposta prevede che tali porzioni vengano acquisite direttamente in proprieta dalla ditta
proponente e attuatrice dell’intervento, o in alternativa acquisite dal Comune di Terni tramite procedura
espropriativa con costi a carico della ditta proponente;

i costi per la realizzazione della nuova viabilita comprensiva di sottopasso e adeguamenti viabili, che in base alla
precedente convenzione stipulata erano stati individuati in € 1.192.068,80 (corrispondenti agli oneri di
urbanizzazione secondaria) + € 164.881,29 (tratto C-D di viabilita che e stata soppressa), saranno piu esattamente
determinati in sede di progettazione definitiva delle opere di urbanizzazione da predisporre e approvarsi dal
competente organo deliberativo comunale,

il costo presunto per I'acquisizione delle aree interessate dalle opere, risulta approssimativamente individuato in €
30.000,00 e anch’esso dovra essere garantito tramite apposita fidejussione assicurativa per I’eventualita di
necessita di procedimento espropriativo delle aree stesse da parte del Comune;

gli importi sopracitati, risultano attualmente garantiti da sussistenti garanzie fideiussorie a favore dell’Amm.ne
Com.le di importo complessivo pari a € 1.774.268,94, e con le modalita stabilite nella convenzione gia stipulata da
riconfermarsi/adeguarsi nell’atto convenzionale da stipulare inerente la variante proposta, potranno essere
scomputati dagli oneri tabellari di urbanizzazione secondaria relativi ai Permessi di costruire;

I’eliminazione del passaggio a livello, genera un importante miglioramento del sistema viabile urbano e
dell’accessibilita di strada di Cospea e in generale di tutto il territorio situato a sud e a ovest della linea ferroviaria,
attuando una parte di opere infrastrutturali che si collocano nel quadro generale della viabilita prevista dal PRG, e
pertanto tale soppressione risulta di rilevante interesse pubblico generale;

a fronte del beneficio funzionale, esteso a settori urbani diversi e ulteriori rispetto alle aree oggetto del Piano
attuativo, derivante dalla esecuzione della viabilita come opera di urbanizzazione secondaria che permette la
soppressione del passaggio a livello (non previsto nell’originario sottopasso ipotizzato verso S.Rocco), il previsto
contributo economico nella misura di € 670.000 da parte dell’Ente ferroviario RFI a favore del Comune, sara
utilizzato, per le motivazioni di interesse pubblico sopraesposte, nel finanziamento della parte di opera del
sottopasso ferroviario che sara eseguita dal comune;

la proposta di variante, e stata sottoposta, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/2006 e art. 9 L.R. 12/2010, alla verifica
di assoggettabilita alla procedura di V.A.S. - Valutazione Ambientale Strategica, in esito alla quale, la Regione
dell’lUmbria con propria nota prot. 34058 del 3.3.2021, ha comunicato di ritenere la proposta non assoggettabile
alla procedura di VAS seppur rispettando alcune prescrizioni;

la stessa proposta, ai sensi del 1° comma lett. a) dell’art. 112 della L.R. 1/2015, & stata inoltrata alla Commissione
Comunale per la qualita architettonica ed il paesaggio al fine dell’espressione del parere di competenza
relativamente agli aspetti geologici e idraulici, la quale nella seduta del

28.4.2021 ha espresso il proprio parere favorevole;
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la Regione Umbria, relativamente agli aspetti sismici di cui all’art. 89 del DPR 380/01 ha espresso in data 28.11.2020
(nota prot. 150841) il proprio parere favorevole;

Considerato inoltre che:

la proposta presentata e in attuazione dello specifico Atto di indirizzo emanato dal’Amm.ne Com.le n. 321 del
16.10.2019 conseguentemente all’intervenuto nuovo strumento urbanistico generale Variante al PRG a contenuto
complesso;

la variante proposta riveste un notevole interesse pubblico, per la realizzazione del nuovo tratto viabile e del
sottopasso ferroviario che consente I’eliminazione del passaggio a livello esistente su strada di Cospea e un idoneo
collegamento viario e pedonale con il nuovo rilevante insediamento residenziale in loc. Cospea alta, anche nel
quadro previsionale del nuovo sistema viabile attualmente in itinere denominato “Variante sud ovest Citta di Terni”
con attuazione a cura della Regione Umbria ed individuato come Opera Bandiera dal Ministero Infrastrutture e
Trasporti nell’ambito delle “Proposte per il finanziamento degli investimenti prioritari coerenti con le strategie
nazionali”;

la variante stessa, ai sensi dell’art. 9 del D.P.R. 327/2001 e dell’art. 218 della L.R. 1/2015, una volta approvata
costituira apposizione del vincolo preordinato all’esproprio sulle aree interessate dalla prevista realizzazione della
nuova viabilita comprendente il sottopasso ferroviario fra via Perillo e via Montefiorino, e la contestuale
approvazione del progetto definitivo delle opere di urbanizzazione comportera, ai sensi della medesima normativa,
dichiarazione di pubblica utilita delle opere;

la variante in oggetto e stata adottata da parte del Consiglio Comunale, con deliberazione n. 305 del 13.12.2021
esprimendo altresi parere favorevole per gli aspetti idrogeologici, idraulici e dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001, come
prescritto dal 1° comma lett. a) dell’art. 112 della L.R. 1/15, tenuto conto del parere favorevole espresso dalla
Commissione Comunale per la qualita architettonica ed il paesaggio nella seduta del 28.4.2021 e dalla Regione
Umbria in merito al parere sismico dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 con la nota prot. 150841 del 28.11.2020;

la Variante e stata quindi depositata presso la Direzione Urbanistica per un periodo di 15 giorni dal 8.2.2022 al
23.2.2022 il relativo avviso di deposito € stato pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n. 8 del 8.2.2022 e
all’Albo Pretorio on line dal 8.2.2022 al 10.3.2022 dandone notizia mediante pubblici manifesti, ed entro il termine
previsto del 10.3.2022 sono pervenute le seguenti osservazioni/opposizioni:

1. D’Isanto Andrea - prot. n. 36582 del 7.3.2022;

2. Mafrici Cristiano - prot. n. 39312 del 10.3.2022;

3. Ciabacchini Alessandro - prot. n. 39314 del 10.3.2022; ed entro il termine previsto del 15.3.2022 &
pervenuta la seguente replica:
1. Del Pinto Stefano - prot. n. 40689 del 14.3.2022;

la USL Umbria 2 — U.O.C. Igiene e Sanita Pubblica - con nota prot. 83788 del 12.4.2022 registrata al Prot. comunale
con il n. 58629 del 12.4.2022 ha trasmesso al Comune di Terni il Nulla osta sotto il profilo igienico-sanitario ai sensi
dell’art. 56 c.6 della L.R. 1/2015;

le osservazioni / opposizioni pervenute possono essere cosi sintetizzate:
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1. D’Isanto Andrea - prot. n. 36582 del 7.3.2022;

L’opponente chiede che I'area interna alle villette, ricompresa nella UMI 8, destinata a verde pubblico e che si trova
in stato di abbandono, venga opportunamente illuminata, e che I’area stessa sia dotata di idoneo accesso per per la
manutenzione dell’opera di presa interrata per l'irrigazione;

2. Mafrici Cristiano - prot. n. 39312 del 10.3.2022;

L’opponente osserva preliminarmente che la variante proposta & improcedibile poiché riguarda anche un piano
attuativo (lottizzazione precedente) che I'opponente ritiene decaduto ai sensi dell’rt. 57 della L.R. 1/2015; inoltre:

1.

solleva dubbi sulla convenienza della permuta di aree fra la ditta attuatrice e il Comune di Terni cosi come
previsto dalla variante, e chiede un preventivo “ripristino” delle aree di cui al Fg 155 n.721 e Fg. 159 n. 1309
(di proprieta della ditta attuatrice), ritenute difformi dal piano;

relativamente alla lottizzazione precedente, cita I'inadempienza della ditta attuatrice nella realizzazione delle
opere di urbanizzazione in base alla convenzione del pianto attuativo oramai scaduta;

in riferimento alla lottizzazione precedente, chiede I'immediata applicazione dell’art. 11 della convenzione
scaduta; elenca quelle che ritiene le opere non realizzate;

in riferimento allo schema della nuova convenzione allegato alla variante, solleva critiche circa le modalita
stabilite per I'effettuazione dei collaudi;

in riferimento alle altezze massime stabilite nelle Norme Tecniche di Attuazione, chiede che esse vengano
ridotte in base alla lottizzazione precedente;

sulla lottizzazione precedente ribadisce la mancata realizzazione di opere di urbanizzazione e invita I’Amm.ne
a non rilasciare alla ditta attuatrice ulteriori titoli edilizi;

chiede che venga eliminata la possibilita di proroga dei termini contrattuali per non dilazionare la
realizzazione delle opere della lottizzazione precedente;

riguardo la lottizzazione precedente l'insufficienza generale di parcheggi privati pur ammettendo il rispetto
dei parametri urbanistici;

3. Ciabacchini Alessandro - prot. n. 39314 del 10.3.2022;

L’opponente osserva che la variante proposta € improcedibile poiché riguarda anche un piano attuativo
(lottizzazione precedente) che I'opponente ritiene decaduto e risulta applicabile I’art. 57 della L.R.1/2015;
I'opponente inoltre insiste sulla decadenza della lottizzazione precedente ritenendo di non procedere
all’approvazione della variante con il sottopasso suddetta, anche citando I’art. 54 c.4 del R.R.2/2015 e dell’art. 103
del R.R. 2/2015 malgrado in merito sussista tutta una corrispondenza trasmessa dagli Uffici e dalla 1 Comm.

Consiliare.

la replica pervenuta puo essere cosi sintetizzata:

1.

Del Pinto Stefano - prot. n. 40689 del 14.3.2022;

Il firmatario della Replica progettista della Variante in oggetto, nonché in nome e per conto della ditta proponente,

in merito alle osservazioni presentate dichiara:

1.

L'intervento sulla UMI 8 oggetto dell’opposizione non & al momento ultimato, ma si ritiene che la conclusione
dei lavori conformemente a quanto previsto dai progetto approvato e come auspicato dall’opponente,
avvenga in tempi brevi anche con la realizzazione dell’accesso carrabile all’area previsto dalla Variante;

La permuta delle aree prevede I'eliminazione del previsto accesso veicolare pubblico a fondo cieco di 195 mq
priva di interesse pubblico, verra compensato con un nuovo accesso veicolare pubblico di 290 mqg di idonee
caratteristiche come richiesto nell’opposizione D’lsanto, risultando pertanto di maggiore interesse per
I’Amm.ne; le opere di urbanizzazione della lottizzazione precedente sono state tutte interamente realizzate
strade, parcheggi, infrastrutture a rete, ad esclusione del verde delle UMI 4 e 8 i cui interventi edilizi devono
ancora essere attuati; tutti gli impegni convenzionali (urbanizzazione secondaria), non risultano affatto
scaduti in quanto reiterati con Atto d’obbligo e garantiti con le sussistenti fidejussioni;alcune delle opere di
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cui se ne lamenta la non realizzazione, sono dall’'opponente erroneamente considerate tali, mentre in realta
trattasi di interventi edilizi privati di esclusiva iniziativa del lottizzante; la nomina dei collaudatori avviene
secondo le norme e regole deontologiche; le diverse altezze previste dalle norme, unitamente alla riduzione
della volumetria complessiva della lottizzazione, consentono minori sedimi a terra degli edifici, inoltre tali
altezze sono del tutto compatibili con le norme e con l'effettuata valutazione a VAS; tutte le opere
infrastrutturali primarie sono realizzate e pertanto ai sensi dell’art. 57 L.R. 1/2015 possono essere rilasciati i
titoli abilitativi per le UMI dotate di opere funzionali; i termini del nuovo atto sono stati oggetto di
specificazioni in sede di adozione del piano; tutti i parcheggi realizzati negli interventi edilizi sono conformi
alle dotazioni stabilite per Legge, ma con la nuova variante verranno in parte incrementati;

3. La lettura delle normative appare insipiente e di errata interpretazione, e contrasta con quanto affermato
dalle norme e dalle note degli Uffici indicati;

4. conclude ritenendo le opposizioni presentate (2-3) infondate e prive di veridicita dei contenuti con
insussistenza di specifiche lesioni alla loro propria sfera giuridica e di specifici danni né personali diretti o
indiretti né alla pubblica utilita, e prive di termini giuridici;

la Direzione Pianificazione Territoriale — Edilizia Privata, in merito alle osservazioni/opposizioni presentate nonché
alla replica pervenuta, precisa che: sia I'opposizione del sig. Mafrici che quella del sig. Ciabacchini tendenti
“all'improcedibilita” della variante in oggetto e conseguentemente alla sua inapprovabilita, per “decadenza” del
piano attuativo originario non hanno fondamento, in quanto la variante in oggetto costituisce un nuovo strumento
urbanistico che prevede la stipula di un nuovo atto convenzionale che € volto alla attuazione e completamento
dell’intervento urbanistico con le innovazioni descritte nel; e che in applicazione dell’art. 57 comma 5 della L.R.
1/2015 stabilisce impegni e obblighi della ditta attuatrice riguardo la realizzazione delle opere di urbanizzazione
previste nella variante stessa in variante rispetto al precedente piano attuativo; inoltre, sia 'opposizione del sig.
Maffrici che quella del sig. Ciabacchini, oltre che in larga misura infondate e inesatte quanto ai riferimenti giuridici
citati, fanno riferimento pressoché interamente ad aspetti ed elementi della lottizzazione precedente e non ai
contenuti specifici della Variante in oggetto (di rilevante interesse pubblico per i motivi legati alle opere viabili
previste, ignorati nelle opposizioni stesse), ad eccezione della considerazione sulle variate altezze massime, che
risultano del resto ammesse dalle normative vigenti e assentite anche in sede di VAS e della prevista permuta di
aree la quale, viceversa risulta di un certo vantaggio per I'uso pubblico, e pertanto le opposizioni stesse non
risultano pertinenti alla variante in oggetto, mentre relativamente all’opposizione del Sig. D’Isanto, che richiede un
idoneo accesso all’area di verde pubblico della UMI 8, oggi sostanzialmente realizzatala, essa risulta di fatto gia
recepita nella stessa Variante;

le opposizioni presentate, pertanto, si ritengono non accoglibili per i motivi suesposti, tuttavia, in merito alla
sollevata questione della concessione in diritto di superficie, avvenuta con la precedente convenzione, dell’area GV
esterna al Piano attuativo convenzionato per la realizzazione di attrezzature sportive, che non costituiscono
dotazioni territoriali e funzionali dello stesso piano, ma che vengono realizzate dallo stesso soggetto attuatore
potendo costituire una utile integrazione funzionale e di servizi all'insediamento; a tale fine il soggetto attuatore ha
fornito una proposta di attuazione degli impianti sportivi che intende eseguire nella zona con I'integrazione degli
elaborati del piano attuativo con la specifica Relazione tecnica aree attrezzature sportive e con la tav. 4 bis,
riconfermando che la sua attuazione da parte del soggetto concessionario, dovra avvenire previa acquisizione di
titolo abilitativo edilizio; Relativamente alla permuta di aree prevista dalla Variante in oggetto, dalla riscontrata
utilita pubblica poiché consente di realizzare I’accesso all’area a verde pubblico della UMI 8 nonché in termini di
miglioramento della funzionalita della viabilita ed il risparmio dell’ Ente di non dover gestire tratti stradali serventi
singole abitazioni, avendo riscontrato tramite sopralluogo, un alterato stato dei luoghi rispetto al piano attuativo
convenzionato, la prevista permuta, viene demandata ad un successivo atto dell’'organo Comunale competente, ad
integrazione della convenzione relativa alla variante in oggetto, una volta concluso I'accertamento edilizio e la
eventuale riduzione in pristino dello stato dei luoghi autorizzato o comunque dopo la regolarizzazione delle opere
edilizie;
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riguardo la replica dell’arch. Del Pinto si ritiene di prendere atto delle argomentazioni in essa contenute,
condivisibili nei termini in cui si € data risposta agli osservanti;

il progetto definitivo delle opere di urbanizzazione relativo al nuovo sottopasso ferroviario e opere a esso connesse,
comprensivo dello strutturale del manufatto ferroviario, salvo quanto appresso stabilito, dovra essere
specificatamente approvato dal competente organo deliberativo comunale, unitamente allo schema di
convenzione da adeguare in conseguenza, successivamente all’avvenuta approvazione/assenso da parte di RFl della
progettazione strutturale del manufatto ferroviario e delle modalita realizzative dell’intervento, da concordare
preventivamente e puntualmente con il medesimo Ente ferroviario;

a tal fine, con nota prot. n. 30075 del 21.02.2023 il soggetto attuatore ha presentato il progetto di fattibilita tecnico
economica con costi delle opere per complessivi € 3.583.056,26 notevolmente superiori a quelli pari ad €
1.774.268,94 previsti nelle precedenti D.C.C. n. 305 del 13.12.2021 di adozione del Piano Attuativo;

I’Amm.ne Com.le, con Delib. C.C. n. 22 del 01.08.2023 ha provveduto di individuare proprie risorse per I’esecuzione
dell’opera pubblica con un finanziamento pari ad € 2.000.000, di cui € 1.100.000 quali fondi del Bilancio Comunale
ed € 900.000 per percorsi ciclabili del PUMS finanziati del Ministero dell’Ambiente;

I'intervento & previsto anche nella programmazione delle opere pubbliche approvata con la D.G.C. n. 168 del
23.11.2023 ad oggetto Adozione PROGRAMMA TRIENNALE LAVORI PUBBLICI 2024 — 2026 ED ELENCO ANNUALE

2024;

contestualmente al reperimento del finanziamento pubblico la Direzione Pianificazione Territoriale Edilizia Privata
ha condotto un’attivita istruttoria volta alla valutazione del progetto delle opere di urbanizzazione del sottopasso
anche sotto il profilo economico al fine della sua fattibilita ed alla determinazione dell’esatto importo economico.

sulla base dell’attivita svolta e a seguito di numerosi incontri con il soggetto attuatore e grazie anche alla
collaborazione con la Direzione Lavori Pubblici e manutenzioni si sono apportate variazioni al progetto che é stato
trasmesso con nota prot. 196876 del 4.12.2023 modificando I'iniziale importo delle opere e portandolo a
complessivi € 3.944.000 comprese somme a disposizione, IVA, imprevisti e costi della sicurezza;

le somme previste per I'esecuzione del sottopasso viario risultano coperte per € 1.356.949 da risorse private
mediante scomputo oneri concessori e da € 2.670.000,00 di risorse pubbliche per 2.000.000,00 come sopra
specificato e per € 670.000 da contributi RFI per la dismissione del passaggio a livello e che pertanto il presente
progetto di Piano Attuativo in variante al previgente P.A. e al P.R.G. P.O. risulta fattibile quanto a copertura
economica;

con Delib. G.C. n 171 del 23.11.2023 sono state definite le modalita di realizzazione del sottopasso individuando i
ruoli del soggetto attuatore e le opere dallo stesso assunte e di conseguenza le restanti opere da attuarsi a cura del
Comune, dando mandato alle Direzioni coinvolte di perfezionare i procedimenti di competenza per la fattibilita
delle opere;
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specificatamente, la realizzazione dell’opera, dovra avvenire mediante due fasi realizzative, con la fase 1 a cura e
spese del soggetto attuatore Immobiliare Petrollini & co. e altri per I'importo totale di € 1.360.000 previa
approvazione del relativo progetto da parte del competente organo comunale e in forza della specifica
Convenzione Urbanistica, e con la fase 2 a cura e spese del Comune per I'importo totale di € 2.584.000 in base alle
procedure di evidenza pubblica di Legge e sulla base delle categorie di lavori ed il riparto esatto degli importi tra le
parti attuatrici privata e pubblica

al fine di addivenire a una completa ed esauriente esame e valutazione del progetto, & stata anche attivata la
Conferenza dei Servizi, prot. 184520 del 13.11.2023 per I'approvazione dell’intero progetto di fattibilita
tecnicoeconomica il cui esito favorevole, e previa verifica e validazione ai sensi dell’art. 42 del D. Lgs. 36/2023 il cui
procedimento & gia avviato, consentira con successive e separate Delib. G.C. di approvare il progetto delle opere
del sottopasso, unitamente allo schema di convenzione perfezionato sulla base degli esiti della Conferenza di servizi
al momento in corso, che verra eseguito nell’ambito della convenzione urbanistica dal Soggetto Attuatore ed in
modo diretto dal Comune per la restante parte;

la variante in oggetto, adottata e pubblicata ai sensi di Legge, deve essere definitivamente approvata con apposita
deliberazione da parte del Consiglio Comunale per quanto stabilito dalla L.R.1/2015;

Tutto cio premesso,

Dato atto che il Responsabile del procedimento di cui all’art. 4 e successivi della L. 241/90 ¢ individuato nella figura
dell’arch. Antonino Cuzzucoli;

Visto il parere favorevole di regolarita tecnica espresso dal Dirigente della Direzione Pianificazione territoriale
edilizia privata arch. Claudio Bedini, nonché di regolarita contabile espresso dal Dirigente della Direzione Attivita
finanziarie dott. Grazia Marcucci, ai sensi e agli effetti dell’art. 49 del D. Lgs. del 18.08.2000 n. 267;

Visti:

O ilD.Lgs.n.36/2023;

O il D.Lgs.n.267/2000;

O  VISTI gli strumenti urbanistici vigenti e la LR 1/2015;

O la Delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 06.04.2023 di approvazione del Documento Unico di
Programmazione 2023-2025

O la Delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 06.04.2023 di approvazione del Bilancio di previsione finanziario
2023-2025;

O con Delibera di Giunta Comunale n. 111 in data 19/04/2023, esecutiva ai sensi di legge, & stato approvato il
Piano esecutivo di gestione 2023-2025, parte contabile;

O la Delibera di giunta comunale n.129 del 10.05.2023 di approvazione del Piano Integrato di Attivita e
Organizzazione 2023-2025 (PIAQO);

O la Delibera di Giunta comunale n. 106 del 21/09/2023 "Revisione del Piano Esecutivo di Gestione (P.E.G.) 2023-
2025 - parte contabile a seguito della nuova macro struttura organizzativa. Ridefinizione e assegnazione
obiettivi di struttura di primo livello a seguito nuovo modello organizzativo";

O la D.G.C. n. 180 del 27.11.2023 ad oggetto Documento UNICO DI PROGRAMMAZIONE - DUP - SEZIONE
STRATEGICA 2023-2028, SEZIONE OPERATIVA 2024-2026, CON CONTESTUALE AGGIORNAMENTO 2023 -
APPROVAZIONE PROPOSTA PER IL CONSIGLIO COMUNALE
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O laD.G.C.n.181 del 27.11.2023 ad oggetto APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI BILANCIO DI PREVISIONE 2024-
2026, ART. 11 D.LGS. 118/2011

O la D.G.C. n. 168 del 23.11.2023 ad oggetto PROGRAMMA TRIENNALE LAVORI PUBBLICI 2024 — 2026 ED
ELENCO ANNUALE 2024;

O

Tenuto conto che la Variante proposta, comporta riflessi diretti sulla situazione economico-finanziaria e

patrimoniale dell’Ente;

Ritenuto necessario adottare il presente atto con immediata esecutivita ai sensi dell’art. 134 c. 4 del D. Lgs. del
18.08.2000 s.m.i.;

propone
al Consiglio Comunale:

di fare proprio e approvare quanto riportato nelle premesse e considerazioni di cui sopra;

di accogliere parzialmente per i motivi esposti, nei limiti, e con le modalita descritte in premessa le
osservazioni/opposizioni alla variante presentate in sede di pubblicazione, da parte delle ditte:
D’Isanto Andrea - prot. n. 36582 del 7.3.2022;

Mafrici Cristiano - prot. n. 39312 del 10.3.2022;

Ciabacchini Alessandro - prot. n. 39314 del 10.3.2022;

di prendere atto della replica presentata da:
Arch. Del Pinto Stefano - prot. n. 40689 del 14.3.2022;

di approvare ai sensi dell’art. 56 c.17 e art. 57 c.5 della L.R. 1/2015, la Variante parziale al Piano Attuativo in
loc. Cospea alta approvato con Delibera C.C. n. 92 del 11.4.2005 e al P.R.G. p.o., proposto dalle ditte
Petrollini & Co S.r.l., ITAL.C.E.I.A. S.r.l. e G.P. Ideoplast S.r.l. costituito dagli elaborati in premessa specificati
integrati dalla Relazione tecnica aree attrezzature sportive e dalla tav. 4 bis;

di stabilire che I'attuazione dell’opera debba avvenire, in base alle modalita stabilite con la D.G.C. n. 171 del
23.11.2023, mediante due fasi realizzative, con la fase 1 a cura e spese del soggetto attuatore Immobiliare
Petrollini & co. e altri per I'importo totale di circa € 1.360.000, previa approvazione del relativo progetto da parte
del competente organo comunale e in forza della specifica Convenzione Urbanistica, e con la fase 2 a cura e spese
del Comune per I'importo totale di circa € 2.584.000 in base alle procedure di evidenza pubblica di Legge e sulla
base delle categorie di lavori ed il riparto esatto degli importi tra le parti attuatrici privata e pubblica che sara
specificato in dettaglio negli atti deliberativi di competenza della Giunta Comunale che saranno assunti;

di demandare I'approvazione del Progetto di fattibilita tecnica economica (equivalente al progetto definitivo del
vecchio Codice Contratti) della fase 1 di competenza della ditta attuatrice della lottizzazione a successiva
deliberazione del competente organo deliberativo comunale rappresentato ai sensi della L.R. 1/2015 dalla Giunta
Comunale ove sara anche perfezionato lo schema di convenzione coerentemente con I’esito delle determinazioni
della Conferenza di Servizi e delle verifiche e validazione del progetto;

di prendere atto che la ditta lottizzante, attuatrice dell’intervento oggetto di convenzione, si & dichiarata
disponibile all’acquisizione dei terreni necessari alla realizzazione del progetto e che in caso di esito negativo sara
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10.

11.

12,

cura del Comune, come gia stabilito nella Variante al Piano attuativo adottato, provvedere alla predisposizione ed
esecuzione dei procedimenti espropriativi con oneri e spese a carico della stessa ditta lottizzante;

di stabilire che gli importi dei lavori a carico della ditta attuatrice, che in base alla precedente convenzione
stipulata erano stati individuati in € 1.192.068,80 (corrispondenti agli oneri di urbanizzazione secondaria) + €
164.881,29 (tratto C-D di viabilita che é stata soppressa), saranno piu esattamente determinati in sede di
progettazione definitiva delle opere di urbanizzazione comprese nella prima fase realizzativa, e potranno
essere scomputati dagli oneri di urbanizzazione secondaria relativi ai titoli abilitativi edilizi, previsti per legge
e come stabilito nella precedente convenzione;

di dare atto che la variante stessa, ai sensi dell’art. 9 del D.P.R. 327/2001 e dell’art. 218 della L.R. 1/2015,
una volta approvata costituira apposizione del vincolo preordinato all’esproprio sulle aree interessate dalla
prevista realizzazione della nuova viabilita comprendente il sottopasso ferroviario fra via Perillo e via
Montefiorino, e la contestuale approvazione del progetto di fattibilita tecnica ed economica delle opere di
urbanizzazione comportera, ai sensi della medesima normativa, dichiarazione di pubblica utilita delle opere;

di dare atto che la ditta proponente si & dichiarata disponibile alla acquisizione dei terreni necessari alla
realizzazione del progetto e che in caso di esito negativo sara cura del Comune provvedere alla gestione, a
cura e spese del lottizzante, delle procedure espropriative;

di dare atto che la variante proposta comporta riflessi diretti sulla situazione economico-finanziaria e
patrimoniale dell’Ente;

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 del D.L. 267/2000.

U.O. Pianificazione privata — Convenzioni Il Dirigente

Il Responsabile del procedimento Pianificazione territoriale — Edilizia privata
(Arch. Tonino Cuzzucoli) (Arch. Claudio Bedini)

IL CONSIGLIO COMUNALE

esaminata la sopra riportata proposta di deliberazione formulata dal dirigente di
riferimento prot. n. 198634 del 5.12.2023;

dato atto che la proposta e stata illustrata dall’assessore Iapadre nella seduta
di Giunta del 7.12.2023;

visto il parere di regolarita tecnica “favorevole” espresso dal dirigente della

direzione Pianificazione territoriale edilizia privata arch. Claudio Bedini ai sensi
dell’all’art. 49 del T.U. E.L. n. 267 del 18 agosto 2000;
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— visto il parere di regolarita contabile “favorevole” espresso dalla dirigente della
direzione Attivita Finanziarie dott.ssa Grazia Marcucci, ai sensi dell’all’art. 49 del
T.U. E.L. n. 267 del 18 agosto 2000;

- visto il parere favorevole espresso dalla competente Commissione Consiliare prot.
n. 203252 del 13.12.2023;

- visto il vigente Statuto Comunale e il vigente Regolamento del Consiglio
Comunale;

Tutto cido premesso

Per la Giunta illustra la proposta di deliberazione lI'assessore Iapadre.

Il Presidente cede la parola al presidente della prima commissione consigliere
Sterlini il quale riferisce in merito al parere positivo espresso dalla commissione sulla
proposta ed emendamento in oggetto.

Il Presidente dichiara aperta la fase della discussione ed intervengono, come da
registrazione integrale della seduta disponibile in archivio ed in streaming, i
consiglieri Fabrizi, il sindaco Bandecchi, Sterlini, Pastura, Filipponi, Orsini e
I'assessore Iapadre per la replica da parte della Giunta.

Entra alle ore 12,19 il consigliere Ferranti: i presenti sono 29.
Esce alle ore 12,27 la consigliera Proietti Trotti: i presenti sono 28.

Il Presidente dichiara aperta la fase delle dichiarazioni di voto intervengono i
seguenti Consiglieri:

— Fabrizi: dichiara, a nome del gruppo consiliare Fratelli d’Italia, voto
di astensione sulla proposta in oggetto;

— Sindaco Bandecchi: dichiara, a nome del gruppo consiliare Alternativa
Popolare, voto favorevole sulla proposta in oggetto;

I consiglieri Pastura e Fabrizi intervengono sull’ordine dei lavori, chiedono una
sospensione della seduta come da registrazione integrale della seduta disponibile in
archivio ed in streaming.

Il consigliere Ferranti interviene sull’ordine dei lavori, chiede la sospensione della
seduta e la convocazione della conferenza dei Presidenti.

— Filipponi: dichiara, a nome del gruppo consiliare Partito Democratico, voto
favorevole sulla proposta in oggetto.

Escono alle ore 12,40 i consiglieri Fabrizi e Pastura: i presenti sono 26.

Il Presidente cede la parola al vicesindaco Corridore che interviene come da
registrazione integrale della seduta disponibile in archivio ed in streaming.

Il presente documento é stato firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e s.m.i.
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Il Presidente pone in votazione la proposta prot. n. 198634 del 5.12.2023

Dopodiche

IL CONSIGLIO COMUNALE

Con voti unanimi su 24 componenti presenti e votanti, (Batini Claudio, Colasanti
Andrea, Consalvi Ivano , Federighi Raffaello, Ferranti Francesco Maria, Filipponi
Francesco, Fiorelli Claudio, Fortunati Ilaria, Fortunati Riccardo, Francescangeli
Sara, Francucci Massimo, Gambini Maria Elena, Marchetti Massimiliano, Mengaroni
Federica , Orsini Valdimiro, Presciuttini Mirko, Primieri Danilo, Proietti Maria
Grazia, Salinetti Alessandra , Severoni Marina, Sterlini Andrea, Trequattrini
Sandro, Trippini Roberta, Verdecchia Guido), preso atto dell’assenza al momento
del voto del sindaco Bandecchi e del consigliere Spinelli rispetto alla rilevazione
elettronica

DELIBERA

di prendere atto della proposta di deliberazione in oggetto e di approvarla
integralmente.

Entra il Sindaco Bandecchi ed esce il consigliere Spinelli: i presenti sono 25.

Il Presidente pone quindi in votazione I'immediata eseguibilita dell’atto e

IL CONSIGLIO COMUNALE

Visto lI'art. 134, comma 4, del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

con voti unanimi su 25 componenti presenti e votanti (Bandecchi Stefano, Batini
Claudio, Colasanti Andrea, Consalvi Ivano , Federighi Raffaello, Ferranti Francesco
Maria, Filipponi Francesco, Fiorelli Claudio, Fortunati Ilaria, Fortunati Riccardo,
Francescangeli Sara, Francucci Massimo, Gambini Maria Elena, Marchetti
Massimiliano, Mengaroni Federica , Orsini Valdimiro, Presciuttini Mirko, Primieri
Danilo, Proietti Maria Grazia, Salinetti Alessandra , Severoni Marina, Sterlini
Andrea, Trequattrini Sandro, Trippini Roberta, Verdecchia Guido) come accertato
e proclamato dal Presidente a seguito di rilevazione elettronica

DELIBERA

- Di approvare I'immediata esecutivita dell’atto.

Il presente documento é stato firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e s.m.i.
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Il Presidente alle ore 12,50 sospende la seduta e convoca la conferenza dei
Presidenti.

La seduta riprende alle ore 13,10.

Il Presidente cede la parola al consigliere Fiorelli che chiede di spostare all’ultimo
punto all’ordine del giorno il suo atto iscritto al punto 9 all’ordine del giorno.

Il presidente pone in votazione la richiesta di inversione del punto 9 all’ultimo
punto all’'ordine del giorno presentata dal consigliere Fiorelli € approvata
all'unanimita ( Bandecchi Stefano, Batini Claudio, Colasanti Andrea, Consalvi Ivano ,
Federighi Raffaello, Ferranti Francesco Maria, Filipponi Francesco, Fiorelli Claudio,
Fortunati Ilaria, Fortunati Riccardo, Francescangeli Sara, Francucci Massimo, Gambini
Maria Elena, Marchetti Massimiliano, Mengaroni Federica , Orsini Valdimiro,
Presciuttini Mirko, Primieri Danilo, Proietti Maria Grazia, Salinetti Alessandra ,
Severoni Marina, Sterlini Andrea, Trequattrini Sandro, Trippini Roberta, Verdecchia
Guido) su 25 componenti presenti e votanti come accertato e proclamato dal
Presidente a seguito di rilevazione elettronica.
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LA REGISTRAZIONE DELLA SEDUTA E’ DISPONIBILE SUL CANALE YOU TUBE DEL
COMUNE E CONSERVATA NELL’ARCHIVIO INFORMATICO DELL'AMMINISTRAZIONE.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL VICE SEGRETARIO GENERALE

Avv. Sara Francescangeli Dott. Francesco Saverio Vista

Il presente documento é stato firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e s.m.i.



