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= COMUNE DITERNI
O Direzione Pianificazione territoriale — Edilizia Privata
Ufficio Pianificazione strategica

Corso del Popolo, 30 - 05100 Terni

Tel +39 0744.549.975
Fax +39 0744.428706
simona.scio@comune.terni.it

OGGETTO: Certificazione.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Visti gli atti d'ufficio:
CERTIFICA

Che la documentazione inerente la “Variante pargiale al Piano Attuativo in 1oc. Cospea Alta ¢ al P.R.G. P.O.
(Ditta: Soc. IMMOBIILARE PETROIIINI & Co. S.RI., Soc ITAL. CE.IA SRIL., Soc. G.P.
IDEOPIL.AST S.R.1.)”, adottata dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 305 del 13/12/2021, & stata
depositata presso questa Direzione per un periodo di quindici giorni dal 08/02/2022 al 23/02/2022;

Che il relativo avviso di deposito ¢ stato pubblicato sul B.U.R. n. 8 del 8/2/2022, all’Albo Pretorio on line
dal 08/02/2022 al 10/03/2022, nel sito comunale www.comune.tr.it sezione ‘“Amministrazione
trasparente” e ne ¢ stata data notizia mediante pubblici manifesti e comunicati stampa;

Che entro il termine previsto del 10/03/2022 sono pervenute le seguenti n. 3 osservazioni:

n. prog. di|Nominativo data Protocollo
arrivo oss. generale
1 D’Isanto Andrea 07.03.2022 n. 36582
2 Mafrici Cristiano 10.03.2022 n. 39312
3 Ciabacchini Alessandro 10.03.2022 n. 39314

Che entro il termine previsto del 15/03/2022 ¢ pervenuta la seguente replica:

n. prog. di | Nominativo data Protocollo
arrivo repl. generale
1 Del Pinto Stefano 14.03.2022 n. 40689

IL. RESPONSABILE DEIL PROCEDIMENTO
Arch. Cinzia Mattoli

Documento sottoscritto con firma digitale

Prat.1/2022
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Oggetto: Osservazioni alla VVariante parziale al Piano Attuativo in Loc. Cospea
Alta e al P.R.G. P.O. (Ditta: Soc. IMMOBILIARE PETROLLINI & Co. S.R.L.,
Soc. ITALC.E.ILA.S.R.L., Soc. G.P. IDEOPLAST S.R.L.)”. adottata con delibera
di Consiglio Comunale n. 305 del 13.12.2022.

Al Sindaco del
COMUNE DI TERNI
Settore urbanistica
P.zza Mario Ridolfi

Terni

Via PEC a : comune.terni@postacert.umbria.it

Il sottoscritto Andrea D’Isanto, nato a Terni (Tr) il 01.06.1969 , ivi residente Via
Perillo n® 33 Tel. 328/7188607 , proprietario della porzione di fabbricato sita in
localita Cospea Alta , Via Perillo n. 33, identificata catastalmente al NCEU di Terni
al Foglion. 156 , particellan. 1684 in ordine alla variante urbanistica al P.R.G. di cui
all’oggetto:

CONSIDERATO
Che I’area interna alle villette bifamiliari ( ricompresa nella porzione di lottizzazione
definita nella originaria variante “UMI 8”) di cui lo scrivente é proprietario di parte
delle stesse € ancora dopo dieci anni in stato di totale abbandono e fonte di potenziali

pericoli legati alla sicurezza dei residenti ( si sono verificati piu e piu volte furti nelle
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abitazioni tramite accesso dei malintenzionati dalla citata area purtroppo non ancora

illuminata;

Che nella suddetta area ( vedasi stralcio planimetrico allegato alla presente ove indicato
il punto preciso) e stata realizzata presumibilmente dalla impresa realizzatrice
nell’ambito del previsto intubamento di parte della forma conosciuta dai residenti come
“forma consorzio bonifica Tevere-Nera” una semplice e funzionale opera di presa
totalmente interrata finalizzata all’utilizzo a fine irriguo dei giardini dei residenti
peraltro gia assoggettata a ruolo dal Consorzio Bonifica Tevere-Nera e che tale opera
€ oggetto di ricorrente manutenzione , almeno ogni due anni, tramite accesso all’area
di un mezzo autospurgo a 3 assi del peso di circa 25 tonn. che finora ha avuto accesso
all’area di cantiere passando sul terreno incolto ma che stante 1’auspicabile conclusione
dei lavori dovra avere accesso in modo adeguato e definitivo sia in termini di portata
sia di ingombro ( larghezza);

Per quanto sopra esposto,

Con la presente
CHIEDE:

Che I’area sopra descritta interna alle villette bifamiliari venga opportunamente
illuminata per mezzo di idonei pali di pubblica illuminazione di altezza e capacita

illuminante idonea cosi da scongiurare eventuali malintenzionati;

Che I’area di che trattasi venga dotata di idoneo accesso carrabile di larghezza adeguata

tale da garantire sia in termini di portata che di ingombro I’accesso del ricorrente mezzo
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manutentivo citato in premessa, si specifica ad ogni buon fine che attualmente il mezzo
accede all’area da manutenere nelle vicinanze della villetta di cui al civico Via Perillo

n° 27;
Confidando nell’accoglimento della presente,

Terni Ii, 07.03.2022
IN FEDE
F.to Andrea D’Isanto

Allegati: - stralcio planimetrico della presente variante ( Tav 4 ) attualmente in deposito con
indicazione dell’area oggetto di manutenzione e dell’area da illuminare con pali di pubblica
illuminazione in modo adeguato.

Area da illuminare adeguatamente

s, O

- -

Area da manutenere ciclicamente

Attuale punto di accesso all’area da parte del mezzo autospurgo
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10 MAR. 2022 | COMUNE DI'T, gl SINDACO DEL COMUNE DI TERNI
Pratocollo n® --.B.Qa.l?./ ......... 1 0 MAR. 2022 Pia {za Ridolfi n°1
car L2 oL LO.. sc. b ' =

051p0 TERNI (Tr)
' SEGRETERIA :
OSSERVAZIONI : LLA VARJANTE PARZIALE AL PIANO ATTUATIVQ | in Loc.ta
Cospea Alta e P.R.G, P.O (Ditth Soc.ta Immobiliere Petrollini & Co. Srl, Boc.ta ITAL-
C.E.LA. Srl . Soc.ta G.P. ldeoplast Srl — Delibera C.C. n°305 del 13 212021

Preso atto che |l Consiglip Comunaie con atto n°305 del giorno 143/12/2021 ha
deliberato di adottare I!b “Variante parziale al Piano Aftuativo in Loc.ta Cospe: Altae P.R.G.
P.O (Ditta Soc.td IMMOBILIARE |PETROLLINI & Co Sr, Soc.ta ITAL-C.E.I.Al Sri, Soc.G.P.
IDEOPLAST Srf e congiderato cffe: i
1. LaLegge Regionale h°1 del 21 Gennaio 2015 prevede che tutti ¢ l| aventi diritto

e consultati gl lelaboratl

possano partecipard alla formazione dello strumento attuativq attraverso la

presentazjone di ossgrvazioni;

L'avviso d
a partire

intermezzk
|
i

adozione|della variante prevede il deposito della dur
all'8/02/2(22 e che entro 30 giorni dalla data di dep

ti possond presentare osservazioni alla variante

PREMESSO QUANTO SOPRA

he compongono la variante in oggetto

pta di 15 giomni
bsito i soggetti
i

i
1
H

| elencati nella

pubblicazione aII'AIbo‘Pretono §i trasmettono puntualmente le seguenti ossﬁwazmnl

In via preliminarg si osserya che nel caso in esame non & possibile

variante del Piano Attyativo, in qyianto il Piano Attuativo & ormai decaduto, ai

57 comma 4 della Legge Regionaie n°1/2015.

Si osservano inqltre i seguenti punti:

1. Le porziohi
Attuativo g

01/06/2006 rep.n°36162, & destinata a viabilita di proprieta cg

di superficie di cui al Foglio 156 Part.lla 155 e part.lla
pprovato [con D.C.C., n°92 del 11/04/2005 e conve

rocedere alla
Fensn dell'art.lo

i
b
i

11309, da Piano
ionato in data

unaie, quindi

pubblica. |Allo stato| attuale tale superficie risulta all'interno d: una proprieta

privata e precisamefte ricompresa all'interno delia recinzione dijuna abitazione

provata un
n°10 -

itamente |alla particella n°1308, meglio individuata cf
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Nella Variante del Piano Attuativo viene proposta una modifika delle aree
oggetto di piano di cessione in cui 'area sopra citata viene “scambiatall'a tutto
vantaggio deli’Amministrazione comunale con un’area individJata al Foglio
n°156 Part.lla 1624/P.
Occorre precisare da subito che la convenzione repertorio|n°36162 del
01/06/2006 & scaduta.

Inquadrato il contesto operativo, appare alquanto strano ch

ta Mariante

da schema di accesso ai piani interrati

Si osserva e pertanto si chiede, prima di approvare qualsiai
variazione del piano attuativo e nuova convenzione che venga Fipristi
stato delle aree del Foglio 155 part.lla 721/P e Foglio 159 part.lla 309

ricomprese all'interno dell'area provata di Via Marigo Bartoli n°1d. Pertd

dd oggi
nto, in
mancanza di quanto sopra, la variante proposta non pud essefe ada
seguito della difformita sopra evidenziata;

Si osserva, come piQ volte ammesso dai funzionari del ComuT di
risposta al Comitato di Cospea Alta, il mancato compietamento delle of
urbanizzazione primaria e secondaria cosi come previste nelia conve]
stipulata in data 01/06/2006 rep.36162, orami scaduta, nel pieno Fispettp delle
quantita e della qualita di cui ai documenti progettuali allegati alla lconvehzione

scaduta;

In riferimento alla comunicazione pervenuta a firma dell'lng. Bddini
Cuzzucoli del 10/11/2021 al punto 4, & ormai accertato che la conyenzio | e rep
36162 del 01/06/2006 & scaduta. Si osserva e si richiede Ifpplic | i

medesima. Si riporta inoltre un elenco non esaustivo delle ops

immediata delle condizioni espresse e stabilite dall'art.lo 11 della bonve

urbanizzazione e non, ancora mancanti efo ancora non ultimate:

Pag.2a4
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a. Verd% pubblicq, mancanza di impianti di irrigazionei e rete di

distrubuzione cpn impianto di sollevamento, piantumaziofie come da

allegati progetttli e computo metrico estimativo,
b. Attregzature dii
¢c. Parcheggi;

teresse comune;

d. Impianti sportiv (disciplinati con le modalita di cui alla con\fenzione rep.
36162 del 01/06/2006); ]
e. Rete antincendio con idranti fuori terra

4. Siosservajche allartjo 7 della nuova convenzione ia nomina dej Collaudatori

spetterebbe alla Ditta Attuatrice. Poiché si e in presenza | opere che
successivamente dojranno diventare patrimonio pubblico e quin i di interesse
generale, $i richiede [che vengano ripristinate le condizioni previste alfartlo 7
delia prec Ldente convenzione (rep 36162 del 01/06/2006), in q anto si ritiene
che ci signo maggipri garanzie neltesecuzione a perfetta r:gola dellarte
nellesecugione dei 1dvori da parte delia Ditta attuatrice;
, 5. Si osserva che nelle Norme tecniche di attuazione di cui all§ convenzione
scaduta rep. 36162 del 01/06/2006 viene stabilito il limite in alte a degli edifici

paria 30 mte la distanza tra le pareti finestrate degli edifici s bilita in 15 mt.

Nelle norme tecniche di attuazione della variante al piano att :ativo tali fimiti
vengono immotivatamente variate.
Si chiedej confermal e totale applicazione delie norme tecnichg di attuazione
ione scaduta rep. 36162 del 01/06/2006 |

ato tiene conto delle prescrizioni espres

allegate Q|Ia conve
Quanto sfopra 0sse dalla Regione
Umbria ,iSerw'zio Urbanistica, Riqualificazione urbana e polifi lhe della casa ,
tutela del paesaggip dove, in sede di determina n°1929 del O :0312021 che si
intende integralmeE |

te richiamata nella presente, si precisa: ja un punto di

vista pae{rsaggistico alcuni aspetti sono rimasti incoerenti e po approfonditi e

vanno dttimizzati tudiando linserimento paesaggistico dei lnuovi manufatti

rispetio \agli esistgnti. Attraverso Jo studio dei rapporti tra | costruito e la
progettazione/disp sizione del verde e delle visuali dalle strpde limitrofe, se

opportuhamente ¢ nsiderate , potrebbero attribuire maggiore |

anche ecologica dplfintero comparto”. _
6. Si ossefva e si rigadisce che, ad oggi a convenzione scadlt:a, non risultano
ultimate le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, Si fichiede pertanto

Pag.3a 4
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che non vengano rilasciati ulteriori Permessi dj Costrdire phima del

completamento delle opere di urbanizzazione di ogni singola U[M.1. inj corso di
realizzazione o gid ultimate. Quanto sopra osservato risu!t ampiamente

dettagliato e regolamentato allinterno dellartlo 4 del
convenzione scaduta;

allegata alla variante del piano attutivo venga straiciata la possibilita di proroga

dei termini contrattuali per l'ultimazione delle opere di urbanizzagione, al fine di

evitare il ripersi di quanto gia accaduto con Ia precedente con

7. Siosserva e si richiede che all'art.lo 10 dello schema di conven
dopo ben 1Banni, le opere di urbanizzatone al servizio dell’i

risultano ancora incompiete e mancanti:

nziorje dove,
ero uartiere

8. Siosserva inoltre che, per quanto riguarda i parcheggi privati perfinenzibli delie
singole U.M.]. che, se pure appare rispettato il rapporto del calc lo teoyico dei
posti auto previsti ai sensi delle vigenti normative (L. 122/89) i) moltil|casi si

rileva Fimpossibilita e/o linesistenza di spazi destinati a tale uso aflinterno delle
aree di pertinenza delle singole U.M.1. o dei singoli fabbricati. Si odserva quanto
sopra in quanto mancando tali parcheggi privati pertinenziali, le ajee pubbliche

risultano gia ad oggi insufficienti e che tale situazione andra progtessiva

a peggiorare nel tempo a seguito della realizzazione di nuovi edifigi.

tenti

A seguito di quanto Sopra osservato e puntualmente esposto si rimaniein atiesa di

Mafrici Cristiano
Via Amerigo Bartoli 12
05100 TERNI (Tr)

Emait; cristianomafrici@mafrici.it

Emai!:segreteria.mafrici@libero.it
Email PEC: cristianomafrici@pec.it

Pag.
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10 MAR, 2022 I _ DACO DEL COMUNE DI TERNI

3“]’:5__},_/7,_____-__-_# IN ‘ Piazzq Ridolfi n°1

Prqtocolo [ S Rl
CAT [g o AP s 2. 0510D TERN! (Tr)

Soc.1é G.P. ideoplast § 1 — Delibera C.C. n°305 del 13/12/2021|

Preso atto che il Consiglio ¢omunole con atio n°305 del giorno 13412/2021 ha
deliberato di adottare la “ch'onfé parziate al Piano Attuativo in Loc.ta Cospea Alta e
P.R.G. P.O (Ditta Soc.ta WMOBJUARE PETROLLIN! & Co Sr, Soc.ta ITAL-C.E.LA. §rl, Soc.G.P.
IDEQPLAST 5rt e considerato che: |

1. La lLegge Regionale n°] del 21 Gennaio 2015 prevede che tutti gli piventi diritio
possano partecipare dlla formazione dello strumento attuativo gttraverso [o]
presentazione di osse ‘czioni:

2. L'avviso di adozione oTlﬂo variante prevede il deposito della durato di 15 giorni
a partire dall’8/02/202i2 e che entro 30 giorni dalla data di deposito i soggetti

intermezzati possono presentare osservazioni alla variante
PREMESSO QUANTO SOPRA

e consultati gli elaborati che compongono la variante in oggetto elencati nella
pubblicazione all' Albo Pretorio, si tfrasmettono le seguenti osservazioni.

Si osserva che nel ¢aso in esame non & possibile procedere, con le moddlitd proposte
dalla Ditta attuatrice, alla variontg del Picno Attuativo, in quanto il Piano Attugitive & ormai

decaduto, ai sensi dell’art.lo 57 coﬁ‘mmo 4 della Legge Regionale n°1/2013.

Nel merito 'art.lo §7 comma ‘4 della L.R. 1/2015 specifica:
1

4. Fatto salvo quanto dispokto dal comma 5, decorsi i termini stabilifi ai sensi dei

condizionatamente allesistenza telle opere di urbanizazione relative, co l'obbligo di

osservare, nella costruzione di nuovi edifici e nella medificazione di quelf esistenti, gli

Pag.1a2
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adlineamenti e le prescrizioni di zona stabiliti dal pianc stesso, fermo réstandp quanto

indicato al comma 7.

A parere dello scrivente, nel caso in esame risulia pienamente applitabilell'art.lo 57
LR 1/2015

Quanto sostenuto dallo scrivente contrasta inoltre anche con quantp affemmato dai

funzionari del Comune di Terni in risposta al Presidente della 1° Commisdone (¢ onsiliare,
Assessore all'Urbanistica e al Dirigente della Pianificazione Territoriale c$n no I- prot.llo
0167660 del 10/11/2021 (Riscontro relazione del Comitato protllec 159341 d D.2021) in

cui al punto 4 comma a, si precisa: If Piano attuativo in Loc.td Cospeq A

resto realizzate perla maggior parte e quelle e quelle non realizzate in vig #i
eccezion fatta per il noto softopassaggio ferroviario che I'Amm.ne Com.k ha @

sposfare di ubicazione.
Le modalitd per la presentazione delle Varianti ai piani attuativi, fatti salvilli casi di
decadenza di cui all'art.lo 54 comma 4 del T.U, sono stabilite dall'Art.lo 103 Regokamento

Regionale n°02/2015.

A seguito di quanto sopra osservato e puntualmente esposto si rimahe in gttesa di

risposte esaustive da parte dell' Amministrazione comunale e degli uffici competanti.

CIABACCHINI Ing. Alessandro

Via Perilio n°27 é J é 2
05100 TERNI {Tr) e g

Email: dlessandrociabacchini@aruba.it

Email PEC: alessandro.cigbacchini@ingpec.eu

Phg.2a2
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Direzione Pianificazione Territoriale ed Edilizia Privata

PEC lIstituzionale
Entrata
image001.jpg (Principale)

VARIANTE PARZIALE in VARIANTE al P.R.G. -P.O.del PIANO ATTUATIVO di COSPEA
ALTA-Adozione con D.C.C. n°305- deposito controdeduzioni alle Osservazioni.

Arch. Stefano Del Pinto Via Giacinto Menotti Serrati, 11a 05100 -Terni Tel./Fax 0744
460062 www.delpinto.net AL SIG SINDACO DEL COMUNE DI TERNI SEDE MUNICIPALE
Al Sig. Sindaco Avv. Leonardo Latini Alla c.a. Ass.re Urbanistica Ing. Federico Cini Al
dirigente Pianificazione Territoriale Urbanistica- Edilizia privata-Ambiente Arch. Claudio
Bedini al RUP arch. Tonino Cozzucoli Oggetto: VARIANTE PARZIALE in VARIANTE
al P.R.G. —P.O.del PIANO ATTUATIVO di COSPEA ALTA Ditta : soc. Immobiliare Petrollini &
Co srl 05100-Strada di Pantano,19- 05100 Terni AD. Petrollini Luigi- Adozione con D.C.C.
n°305 del 13/12/2021-Pubblicazione — deposito del 08/02/2022. Osservazione n°1 Sig.
Andrea D’Isanto (nota pec. del 07/03/2022 prot.0036582) proprieta fg.156 part.1684.
Osservazione n°2 cristiano Mafrici ( del 10/03/2022 prot.39312) - Via Bartoli, 12 Tr
Osservazione n°3 alessandro Ciabacchini ( del 10/03/2022 prot.39314)- Via Perillo,27 Tr
In riferimento all’oggetto, lo scrivente in qualita di progettista e in nome e per conto delle ditte
proponenti con la presente puntualmente esprime le proprie “Controdeduzioni” alle
“Osservazioni” depositate presso gli uffici in indirizzo.  Osservazione n°1 Sig. Andrea
D’lsanto Contenuto: I' osservazione evidenzia sinteticamente quanto segue: “il mancato
completamento del verde pubblico funzionale alla UMI 8 di cui & facente parte I'immobile
acquistato dall'attuale proprieta cosi come la pubblica illuminazione. L'esistente cisterna
interrata collegata alle canalette del Consorzio di Bonifica Tevere atta all’irrigazione del verde
pubblico sistema € oggetto di ricorrente manutenzione e necessita di adeguato accesso
carrabile dalle vie pubbliche per i mezzi auto spurgo.” Controdeduzioni: L'intervento
edificatorio nell'ambito della UMI 8 ad oggi non € completamente realizzato, infatti I'ultimo
villino € in corso di completamento ed entro circa tre mesi verra completato realizzato, nel
frattempo I'impresa gia si € attivata all'approvvigionamento delle essenze da mette a dimora
cosi come da progetto approvato, l'illuminazione pubblica prevista verra installata cosi come
da progetto approvato e convenzionato; pertanto I'impegno a realizzare il verde pubblico
funzionale alle UMI 8 risultera soddisfatto a conclusione completa dell’intervento edificatorio
pertinente, in conformita della convenzione. Relativamente alla possibilita di un accesso
carrabile al verde pubblico tramite le vie pubbliche esistenti, questo pur non essendo previsto
nel Piano Attuativo approvato € altresi previsto nell’lambito della VVariante al Piano cosi come
si evince dalle tavole progettuali poste in pubblicazione. In forza di quanto sopra
'osservazione si ritiene superata per I'impegno a realizzare I'opera del verde pubblico entro i
prossimi 3 mesi unitamente al nuovo accesso carrabile previsto dalla variante al P.A.
Osservazione n°2 cristiano Mafrici - ( del 10/03/2022 prot.39312) - Via Bartoli,12 Tr
Contenuto: I’ osservazione evidenzia sinteticamente nei diversi punti quanto segue: Punto 1
“Le porzioni di superficie di cui al foglio 156 part.lle 155..." Punto 2 “Si osserva, come piu
volte ammesso dai funzionari del comune...” Punto 3 “ In riferimento alla comunicazione
pervenuta a firma dell'ing. Bedini...” Punto4 “Si osserva che all’art 7 della nuova convenzione
la nomina dei collaudatori...” Punto5 “Si osserva che nelle Norme Tecniche di attuazione di
cui...” Punto 6 “si osserva e si ribadisce che , ad oggi a convenzione scaduta, non
risultano...” Punto 7 “Si osserva e si richiede che l'art. 10 dello schema di convenzione
proposto...” Punto 8 “ si osserva inoltre che, per quanto riguarda i parcheggi privati
pertinenziali...” Controdeduzioni: Puntol. L’eliminazione del previsto accesso veicolare
pubblico di mq 195 posto tra la UMI 1 e la UMI2 del P.A. approvato, lo stesso verra
compensato con la previsione di un nuovo accesso veicolare pubblico di mg 290 posto tra la
UMI 7 e la UMI 8.. Si evidenzia che la stradina pubblica da eliminare, della larghezza di mt
4.00, , e a fondo cieco, solo carrabile e posta a



servizio di un solo edificio privato, quindi economicamente gravosa per I'Ente e priva
d’interesse per la pubblica utilita, mentre invece la nuova strada di accesso di previsione,
della larghezza di mt 6.50, , risulta di evidente interesse pubblico sia perché consente
un’ulteriore & migliore accesso al Verde Pubblico di Piano e sia perché risultera carrabile e
pedonale in quanto di maggiore larghezza.(tale strada viene richiesta e avanzata nella
Opposizione n°1- dal sig. Andrea D’Isanto) Tale permuta/compensazione, risulta vantaggiosa
per ’Amministrazione Comunale sia in quanto 'area che viene ceduta alla P.A. € di maggiore
consistenza rispetto a quella che viene riassegnata, e sia perché in termini economici in
guanto la nuova viabilita comporta maggiori opere infrastrutturali quali manto stradale,
marciapiede e pubblica illuminazione, in ultimo in termini utilizzo in quanto consente una
migliore fruibilita e accesso all'area di verde pubblico. La cessione/permuta sara a titolo
gratuito tra le parti. Punto2 Le complete opere di urbanizzazione primarie risultano essere
realizzate nei tempi utili e gia prese in carico dalla P.A.; il verde pubblico funzionale alle
singole UMI 1-2-3-5, gia realizzate risulta essere completato, mentre per le UMI in corso di
realizzazione (UMI 4-8) lo stesso € in corso di realizzazione cosi come da convenzione; Il
parcheggio pubblico di Via Bartoli & in corso di realizzazione e si & in attesa del parere
dell'ufficio Viabilita per 'adeguamento della segnaletica stradale e degli stralli, cosi come da
parere concordato con il geom. R. Strozzi e richiesto all'ufficio Viabilita del Comune
protocollato in data 07/03/2022. Punto 3 Gli impegni convenzionati non risultano scaduti in
guanto reiterati con Atto Unilaterale d’obbligo del 29/05/2019 rep.38926 reg 59765 e garantiti
con le polizze fidejussorie depositate in sede di convenzione. Relativamente ai contenuti
riportati alle lettere a-b-c-d-e dello stesso punto, gli stessi sono erroneamente considerati
opere pubbliche non realizzate, in quanto servizi e dotazioni non previste da convezione (rete
antincendio), le altre invece di esclusiva iniziativa privata, come “attrezzature di interesse
comune e impianti sportivi” e cioé interventi edilizi di esclusiva iniziativa del lottizzante. Punto
4 La nomina dei collaudatori delle O.U. 1*1 e 2~ sono a carico della ditta lottizzante, cosi
come da convenzione, detti professionisti accreditati hanno operato e opereranno in
conformita alle norme di legge di merito ed alle norme deontologiche professionali. Punto 5
Le N.T.A. della Variante al Piano Attuativo nel consentire maggiori altezze nell’ambito delle
UMI 6 e7 regolamenteranno una sensibile riduzione dell’'uso del suolo presente, che
unitamente alla particolare riduzione della cubatura prevista e consentita al momento, la
quale passera dai 123.750 mc previsti dal P.A. approvato ai 118.750 mc dal P.A. di variante,
consentira una qualita edificatoria piu compatibile all'intero comparto edificatorio di
espansione. Si evidenzia che 'area d’intervento € priva di vincoli paesaggistici, di coni visuali
principali esistenti di particolare pregio, e comunque la “variante” & supportata di idonea
valutazione VAS. Punto 6 Allo stato attuale I'impianto infrastrutturale del piano di lottizzazione
risulta completato nelle O.U. in ogni sua parte, pertanto in conformita all’art.57 c.4 della
L.R.1/2015, possono essere rilasciati nuovi titoli abilitativi per le UMI dotate di opere
funzionali ma ancora da edificare, inoltre sono in corso di validita gli “impegni convenzionati”
con I'Atto Unilaterale d’Obbligo del 29/05/2019 rep.38926 reg 59765 , garantiti tra I'altro con
le intere polizze fidejussorie in essere sia per le O.U. 1 e sia per le O.U. 2. Punto 7 | termini
riportati al punto 10 della bozza di convenzione sono stati specificatamente indicati sia in
sede di discussione della 1° Commissione Consiliare e sia in sede di Consiglio Comunale
nella fase di Adozione. Punto 8 Tutti gli interventi edilizi realizzati e quelli in corso di
realizzazione sono conformi alle dotazioni dei "parcheggi privati” e soddisfano i requisiti
previsti dalla L122/89, infatti le abitazioni nonofamiliari e bifamiliari sono tutte dotate di
parcheggi privati sia esterni e sia interrati e tutti gli edifici pluripiano sono dotati di proprie
autorimesse interrate a soddisfacimento dei posti auto previsti dalla L.122/89. Le dotazione
dei “parcheggi pubblici” di piano approvato e realizzati sono ampiamente sufficienti allo stato
attuale, infatti risultano scarsamente utilizzati dagli attuali residenti in quanto possessori di
propri posti auto pertinenziali e risulteranno, nella previsione di variante, maggiormente
sovradimensionati data la sensibile riduzione di cubatura prevista dalla variante e data la
previsione per gli edifici pluripiano ancora da realizzare di autorimesse interrate di piu livelli.

Osservazione n° alessandro Ciabacchini Contenuto: 'osservazione evidenzia
sinteticamente quanto segue: “Nel merito all'applicazione dell’ art.57 comma 4 della L.R.
1/2015 specifica...” Controdeduzioni: L'Osservazione evidenzia un’insipiente lettura e
interpretazione della norma riportata, nonché di quanto citato “...contrasta inoltre anche con
guanto affermato dai funzionari del Comune in risposta al Presidente della I° Commissione
Consiliare, nonché dell’art. 103 del R.R. n°2/2015...." Infatti 'osservazione riporta, nei diversi
capoversi, differenti interpretazioni e letture dell’ art.57 comma 4 della L.R. 1/2015 sia in
merito alla validita del P.A. e sia in merito alla sua applicazione, inoltre contrasta



Dati Generali

con quanto osservato dal Mafrici al punto 6 nel’ambito dell’'osservazione n°2. Si pone in
attenzione che la VARIANTE PARZIALE in VARIANTE al P.R.G. —P.O.del PIANO
ATTUATIVO di COSPEA ALTA nel suo impianto progettuale recepisce principalmente
guanto segue: L“Atto di Indirizzo” approvato con D.C.C. N°321 del 16/10/2019 per
'adeguamento della “viabilita esterna di allaccio” della lottizzazione al tessuto urbano
adiacente, lato Via Marzabotto. variante specifica per tale Piano Attuativo (G20), approvata
nell’ambito della Variante Parziale al P.R.G. a contenuto complesso”, approvata con D.C.C.
n°33/2018 In merito alla modalita della presentazione della variante, la stessa risulta in
conformita alla normativa di merito ed & supportata dalla regolarita tecnica del Dirigente con
parere del 15/11/2021 prot.0170139 ai sensi dell'art. 49 c¢.1 D.Lgs n°267/2000.

Conclusioni delle Controdeduzioni In forza delle puntuali controdeduzioni sopra riportate per
ogni singola “Osservazione”, lo scrivente in qualita di progettista in nome e per conto delle
ditte proponenti, ritenendo da parte degli opponenti la non sufficienza del mero requisito della
“vicinatas” per avanzare “opposizioni” di generica e insipiente interpretazione sia delle norme
e sia della reale concretezza e veridicita dei contenuti, evidenzia I'assoluta insussistenza sia
di specifiche “lesioni” alla loro propria sfera giuridica e sia di specifiche prove di danni
personali diretti e indiretti, né tanto meno evidenziano danni e preclusioni all'interesse della
pubblica collettivita. Pertanto si ritengono dette argomentazioni, a base dell'osservazioni,
infondate e prive di sussistenza dei requisiti per la presa in considerazione da parte degli
uffici della Pubblica Amministrazione sia in termini giuridici e sia in termini di concretezza,.
Quanto sopra a garanzia dell'interesse dei proponenti e del pubblico interesse in particolare.

Arch. Stefano Del Pinto
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Attivita assegnata a: Direzione Pianificazione Territoriale
ed Edilizia Privata

Creata il: 18/03/2022 13:39 Scio Simona

Nome attivita: Assegnazione (A)

Stato: Da completare

Note apertura: L'attivita' e' stata assegnata Note chiusura: Trattasi di Replica pervenuta nel periodo di
dall'organizzazione 'Direzione Pianificazione Territoriale ed pubblicazione.
Edilizia Privata' con la seguente motivazione:
Trattasi di Replica pervenuta nel periodo di pubblicazione.

Attivita assegnata a: Direzione Pianificazione Territoriale

Nome attivitd: Assegnazione (A) od Edilizia Privata

Creata il: 18/03/2022 13:26 Mattoli Cinzia
Stato: Completata 18/03/2022 13:39 Chiuso da: Mattoli Cinzia - Azione: Assegna
Note apertura: L'attivita' e' stata assegnata Note chiusura: Trattasi di Replica pervenuta nel periodo di
dall'organizzazione 'Direzione Pianificazione Territoriale ed pubblicazione.

Edilizia Privata'.

Attivita assegnata a: Direzione Pianificazione Territoriale
ed Edilizia Privata

Creata il: 18/03/2022 13:25 Bedini Claudio

Nome attivita: Assegnazione (A)

Stato: Completata 18/03/2022 13:26 Chiuso da: Bedini Claudio - Azione: Assegna

Note apertura: Attivita' assegnata da crosati

Attivita assegnata a: Direzione Pianificazione Territoriale

Nome attivita: Assegnazione (A) od Edilizia Privata

Creata il: 16/03/2022 08:59 Cuzzucoli Tonino

Stato: Completata 17/03/2022 16:03 Chiuso da: Cuzzucoli Tonino - Azione: Completa

Note apertura: L'attivita' e' stata assegnata
dall'organizzazione 'Direzione Pianificazione Territoriale ed
Edilizia Privata'.

Attivita assegnata a: Direzione Pianificazione Territoriale

Nome attivita: Assegnazione (A) ed Edilizia Privata

Creata il: 16/03/2022 08:12 Bedini Claudio

Stato: Completata 16/03/2022 08:59 Chiuso da: Bedini Claudio - Azione: Assegna

Note apertura: Attivita' assegnata da FScarpon




