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IL SEGRETARIO GENERALE

Presenti n. 21 Componenti, Assenti n. 20 Componenti
Presiede il Dr. Giorgio Finocchio, Presidente del Consiglio Comunale.
Assiste il Segretario Generale del Comune Dott. Giuseppe Aronica

Il Presidente verificato che il numero dei presenti ¢ legale, dichiara

Atto dichiarato immediatamente
escguibile ai sensi dell’art. 134 IV°
comma del Decreto Legislativo n. 267
/2000

IL PRESIDENTE

Do, G; “g7i0 Finocchio

Perl' - Pres. CC
o per - Urb.anistica /
. .. Qualita
alle Direzioni: Urbana
- Ass.
Malatesta
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Comune di Tert - Pofocollo Genenle - ACTRAU
Prot. 01 27489 del 29/08/2012 ore 09:10

aperta I’adunanza. La seduta ¢ pubblica.

Partecipano alla seduta, alcuni in momenti diversi, i seguenti Assessori:
Bartolini, Bucari, Ricci, Malatesta, Guerra.

I1 Presidente invita i presenti a trattare il punto di cui all’oggetto e cede
la parola all’assessore Malatesta il quale relaziona in merito alla
proposta di che trattasi, di seguito riportata:

“Premesso che:

la ditta 7l Giardino di via del Vescovado s.r.l. e altri ha inoltrato una
proposta di Piano AttyAtivo d’iniziativa privata in variante al P.R.G.
parte operativa, ai si del 16° comma dell’art. 24 della L.R.
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e
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IL SEGRETARIO LE IL PRESIDENTE

Tit. 010.010.002

IV UEE » T » DRUVSD UINE SN SRy



11/2005, per la ristrutturazione urbanistica di un’area sita in Via del Vescovado;
- la proposta riguarda immobili distinti presso il Catasto Terreni di Terni al Fg. 115 p. lla n. 598 (di
proprieta Il Giardino di via del Vescovado sri), p.lle n. 309 sub 36 - 335 — 487 — 665 — 666 — 667 —
668 — 669 (di proprieta Mateda srl - D’Annibale Tommaso Ernesto, M. Giovanna, M. Letizia,
M.Sole — Danieli M.Cristina);,

- il Piano Regolatore Generale del Comune di Terni, approvato con Deliberaz. C.C. n. 307 del
15.12.2008, comprende gli immobili sopracitati in un ambito soggetto a Piano attuativo che prevede
la realizzazione di un volume residenziale di mc 2.000 (44c3 zone A residenziali di ricostruzione,
ampliamento e sopraelevazione) la demolizione di un fabbricato esistente (AAc4), aree per spazi
privati di uso pubblico ove sono consentiti parcheggi pubblici interrati (AGV?2), spazi pubblici
attrezzati a parco (AGV), e una piccola porzione di verde privato su via del Vescovado; sono inoltre
comprese piccole porzioni di edificazione soggetta a Conservazione dei volumi esistenti (AAbI), e
uno spazio inedificato (AAe); lo stesso P.R.G. inoltre individua tale ambito come Piano attuativo
approvato attuato o in corso di attuazione;

- gli immobili e le aree sopracitate, infatti, sono stati gia oggetto di convenzione stipulata con il
Comune di Terni (atto rep. n. 34862 del 10.5.2001), nell’ambito del Piano di Recupero di iniziativa
privata proposto dalla ditta Ma.Te.Da. srl, approvato dall’Amm.ne Com.le con delib. di C.C. n. 5
del 8.1.2001;

- tale piano prevedeva il recupero di un edificio esistente di mc 3.000 a destinazione Museo
archeologico, di un autorimessa interrata su due piani e della sistemazione a uso pubblico del solaio
sovrastante le autorimesse con la realizzazione di uno spazio pedonale e arredo urbano, per un
importo complessivo pari a € 229.361,00 (£. 444.104.823); A
- a garanzia della realizzazione dei suddetti lavori, la ditta attuatrice ha prestato a favore del
Comune di Terni ’equivalente fidejussione assicurativa della Reale Mutua di Assicurazioni (polizza
n. 1483 del 9.5.2001), la quale non ¢ stata ancora svincolata in quanto le opere realizzate non sono
ancora state oggetto delle necessarie verifiche e collaudi da parte dei competenti organi
dell’Amm.ne Com.le, finalizzati alla presa in carico da parte dei servizi incaricati, e pertanto la
fidejussione ¢ ancora nelle disponibilita dell’Amm.ne Com.le;
- il Piano di Recupero inoltre, ¢ stato attuato solo in parte mancando 1’edificazione del fabbricato
previsto ma con la realizzazione dei due piani interrati di autorimesse e della sistemazione del piano
sovrastante a piazza a uso pubblico, che attualmente versa in notevole stato di degrado e fatiscenza
a causa di numerosi atti vandalici;
- la nuova proposta di piano attuativo presentata si configura in variante al P.R.G. parte operativa
ai sensi dell’art. 24 c. 16 della L.R. 11/2005, in quanto pur non comportando variazioni sostanziali e
non risultando in contrasto con i principi e gli obiettivi del P.R.G., ¢ ferme restando le quantita
edificatorie da esso stabilite, prevede una limitata modifica dell’ambito di piano attuativo, la
variazione del sedime della nuova edificazione prevista (AAc3), e ’adeguamento delle destinazioni
d’uso in conformita alla scheda prescrittiva allegata alle Deliberazioni di G.C. n. 79 del 22.3.2011 e
n. 275 del 12.10.2011 con le quali di dava appunto mandato alla Direzione Urbanistica di
predisporre la opportuna variante in tal senso;
- la proposta presentata dalla ditta I/ Giardino di via del Vescovado s.r.l. e altri, composta dai
seguenti elaborati:

- Relazione tecnico illustrativa;

- Documentazione catastale;

- Norme Tecniche di Attuazione;

- Documentazione fotografica;

- Dichiarazione di conformita;

- Stato di fatto —tav. 1;

- Progetto —tav. 2;
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- Relazione e localizzazione schematica delle opere infrastrutturali;

- Relazione geologica — sismica — geomorfologica - idrogeologica — idraulica;

- Schema di convenzione;

prevede:

- la demolizione del fabbricato esistente e la realizzazione di una volumetria residenziale di
2.000,00 mc, corrispondente alla prosecuzione del fabbricato adiacente per la stessa altezza
di 3 piani;

- la sistemazione a piazza pedonale di uso pubblico dell’area che affaccia su via del
Vescovado per una superficie di 1554,11 mq e a verde pubblico dello spazio sul lato
posteriore con la realizzazione di un percorso pedonale di 486,70 mq da vico San F ilippo;

- D'individuazione della superficie dei n. 9 p.a. relativi al soddisfacimento del R.R. 7/10 art. 11
c. 7 (parcheggi privati pertinenziali), reperita nell’interrato;

- Dlinstallazione di attrezzature tecnologiche quali connessioni wi-fi e videocamere di
sorveglianza utili al monitoraggio e al controllo di sicurezza dell’area a uso pubblico;

Il Piano Attuativo in questione prevede il recupero delle acque piovane di cui al 3° c. dell’art. 9
della legge regionale 18/11/2008, n. 17, con Distallazione di n. 1 cisterna della capacita di 14.555
litri, mentre per quanto riguarda la permeabilita dei suoli, poiché I’intervento previsto ricade ne
centro storico, si avvale della deroga prevista dall’art. 10 c.4 della stessa L.R. 17/2008;

Relativamente alla localizzazione a confine prevista per il nuovo edificio conformemente allo
strumento urbanistico vigente, la proposta si richiama alle norme e disposizioni del Codice Civile e
della relativa Giurisprudenza;

Il costo di massima delle opere di urbanizzazione primaria inerenti il piano attuativo in oggetto,
consistenti nei lavori di riqualificazione totale e di ripristino funzionale di quanto vandalizzato
(aiuole, muretti, pavimentazioni, illuminazione, fontana donata dal Rotary Club, aree a verde), e .
nella realizzazione di un passaggio pedonale con via Roma e di alcuni impianti tecnologici, secondo
quanto riportato nell’allegata Relazione opere di urbanizzazione - Previsione di massima dei costi &
di circa € 80.000,00 ma dovra essere specificatamente individuato in sede di progettazione
definitiva delle opere di urbanizzazione;

L’importo cosi determinato che potra essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione relativi ai
Permessi di costruire solo limitatamente alla parte relativa alle opere da realizzarsi su aree da cedere
gratuitamente all’Amm.ne Com.le, dovra tuttavia essere garantito da apposita fideiussione bancaria
0 assicurativa, vincolata a favore del Comune di Terni in sede di stipula della convenzione, la quale
stabilira le modalita per la realizzazione delle opere, per le verifiche da compiersi sulle stesse, e per
lo svincolo delle fidejussioni prestate, compresa quella relativa alle opere inerenti il Piano di
Recupero gia convenzionato con 1’atto rep. n. 34862 del 10.5.2001;

Al riguardo, la ditta proponente ha presentato un Atto unilaterale d’obbligo con la quale si impegna
nei confronti del Comune di Terni, non appena adottato il nuovo Piano attuativo in oggetto e prima
della sua approvazione, ad effettuare una serie di interventi di manutenzione straordinaria sull’area
e sulle opere di urbanizzazione ivi realizzate nell’ambito dell’attuazione del vecchio Piano di
Recupero, secondo I’allegato elenco, mentre ad avvenuta stipula della convenzione procedera ai
lavori previsti dal nuovo Piano attuativo;

La proposta di Piano Attuativo, ai sensi del 9° comma dell’art. 24 della L.R. 11/05, ¢& stata inoltrata
alla Commissione Comunale per la qualita architettonica ed il paesaggio al fine dell’espressione del
parere di competenza, emesso nella seduta del 22.5.2012 con parere favorevole;

Letto, approvato e
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Il Piano Attuativo in questione, in variante al PRG P.O. deve essere adottato da.l Consiglio
" Comunale con apposito atto deliberativo. pubblicato e infine approvato dal medesimo organo
deliberante, unitamente al progetto delle opere di urbanizzazione inerenti il piano stesso” Omissis

Entrano in aula i Cons. Maggiolini, Garofoli, Venturi. Ora i presenti sono n. 24.

Il Presidente da la parola al Cons. Boccolini, Presidente della 1° Commissione Consiliare, il quale
comunica che la Commissione in data 06.07.2012 ha esaminato la proposta ed ha espresso un parere
favorevole a maggioranza dei presenti. Omissis )

Esce dall’aula il Cons. Luzzi mentre entrano i Cons. Biscetti, Fatale, Orsini V. Guardalben. Ora i
presenti sono 27.

Non essendoci interventi da parte dei Consiglieri, il Presidente pone in votazione il punto 7 all’odg
avente per oggetto : “ Piano Attuativo d’iniziativa privata in variante al P.R.G. parte operativa, per la
ristrutturazione urbanistica di un’area sita in via del Vescovado (ditta Il Giardino di via del Vescovado
s.r.l. ed altri)” , e

IL CONSIGLIO COMUNALE

- Vista la Relazione redatta dalla Direzione Urbanistica prot. n. 96834/2012 del 21.06.2012;
- Visto il parere di regolarita tecnica espresso dalla Dirigente della Direzione Urbanistica, arch.
Comello Carla ai sensi dell’art. 49 del D.1gs. 26772000 , in data 21.06.2012;

- Visto il parere espresso dalla I* Commissione Consiliare comunicato con nota prot. n.
104763/2012;

- Vista la Delibera di Giunta n. 222 del 20.06.2012;
- Vista la documentazione versata agli Atti;

Con voti favorevoli 25 (venticinque), Contrari 0 (zero), Astenuti 2 (due - Garofoli Paolo,Venturi

Leo) su 27 (ventisette) Consiglieri presenti come riconosciuto dal Presidente e dal medesimo
proclamato

DELIBERA

1. di esprimere parere favorevole per gli aspetti idrogeologici, idraulici e dell’art. 89 del D.P.R.
380/2001, come prescritto dal 9° comma dell’art. 24 della L.R. 11/2005, tenuto conto del
parere favorevole espresso dalla Commissione Comunale per la qualita architettonica ed il
paesaggio nella seduta del 22.5.2012;

2. di adottare il Piano Attuativo d’iniziativa privata in variante al P.R.G. parte operativa, ai
sensi del 16° comma dell’art. 24 della L.R. 11/2005, per la ristrutturazione urbanistica di
un’area sita in Via del Vescovado (ditta I Giardino di via del Vescovado s.r.l. e altri)
costituito dagli elaborati in premessa specificati;

3. di precisare che il piano attuativo in questione & adottato con i requisiti di cui al 3° c.
dell’art. 9 della L.R. 18/11/2008, n. 17 (recupero acque piovane).

Entra in aula il Cons. Brizi. Ora i presenti sono 28

Letto, approvato e Yottoscritto
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II Presidente pone poi in votazione la immediata eseguibilita dell’ Atto in oggetto ai sensi dell’art.
134, comma 4 del D. Lgs. 267/00, e

IL CONSIGLIO COMUNALE

Con voti favorevoli 26 (ventisei), Contrari 0 (zero), Astenuti 2 (due — Biscetti, Maggiolini) su 28
(ventotto) Consiglieri presenti come riconosciuto dal Presidente e dal medesimo proclamato

DELIBERA

Di dichiarare il presente Atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4 del D.
Lgs. 267/00.

Esce dall’aula la Cons. Bartolini mentre entra il Cons. Salvati. I presenti sono ora 28.
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IL TESTO INTEGRALE DEGLI INTERVENTI E’° REGISTRATO SU APPOSITI SUPPORTI
MAGNETICI CONSERVATI PRESSO IL COMUNE.
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Letto, approvato e sopogcifto
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