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RELAZIONE TECNICA

Oggetto della presente relazione & il Piano Attuativo n°1 di cui alle NTA O.P. Art. 156, compreso tra
Via Aminale e Via dell'Arringo, cosi come modificato dalla Variante parziale a contenuto complesso
approvata con D.C.C. n°33 del 27/09/2018.

1. LOCALIZZAZIONE CATASTALE

Le proprieta interessate dall'istanza sono iscritte al CF del Comune di Terni al fg.115 part. 229 sub.
29 (ex 16,17,18) e al CT Fg. 115 part. 229, 556 e 703.

Il P.A. ¢ localizzato nel centro storico della citta, tra le Vie Aminale a Nord e dell'Arringo a Sud.
All'area si accede da tre punti; Da Nord attraverso il portone del fabbricato prospettante su Via
Aminale al civico 26 e da questo attraverso il cortile, da Sud attraverso il passaggio coperto della
particella 224 e dal varco carrabile creato nel muro su via Dell'Arringo aperto con DIA Prot.
n°115703 del 30/05/2010.

2 STATO DI FATTO DEGLI IMMOBILI
Il PA interessa un nucleo composto da area libera e da superficie edificata, per una volumetria
complessiva pari a 1.474,21 mc.

All'interno del perimetro del PA & possibile distinguere diversi elementi che lo caratterizzano:
— il nucleo edificato costituito da un edificio fatiscente e a rischio crollo;
— l'area libera inedificata e non utilizzata da bonificare;
— il muro perimetrale su Via dell'Arringo;

— . l'accesso ad un ricovero antiaereo che si estende sulla proprieta confinante con ingresso
parzialmente interno all'area di proprieta;

— volumi annessi lungo il muro con il confine Ovest;

Gli immobili ricompresi nel perimetro del P.A. fanno parte di un complesso immobiliare pit grande.
Alcune parti esterne al suo perimetro, seppur appartenenti alla medesima proprieta, sono
organicamente connesse con limmobile prospettante su via Aminale e pertanto non saranno
interessate dal PA.; Le stesse comunque sono state incluse in un perimetro relativo alle “aree di
proprieta” che varia piano per piano al variare delle proprieta.

Parte di queste ultime comunque svolgeranno un ruolo sussidiario all'intervento, costituendo
elementi funzionali del complesso immobiliare ospitando le scale del nuovo fabbricato:
In conseguenza di cio le stesse sono state incluse nel perimetro “aree di intervento”.

In aderenza alla facciata prospettante sul cortile, sul muro del lato corto, in epoca imprecisata sono
stati realizzati due bagni al servizio del piano superiore; Il primo & in prossimita dell'angolo con il
lato del ballatoio a voltine, mentre il secondo sull'angolo opposto sopra il ballatoio “arcato’.



Tali superfetazioni nell'intervento oggetto di istanza saranno rimosse.

[ volumi non ricompresi nel perimetro delle aree d'intervento saranno interessati da un istanza di
restauro e risanamento conservativo, in contemporaneita con gli interventi oggetto di PA.

Le volumetrie ivi incluse sono distinte al NCEU al fgl. 115 part 229/p1, e consistono in un corpo di
fabbrica disposto lungo il lato Nord, composto da due livelli fuori terra;

Il piano terreno aveva destinazione a magazzino, il piano primo a residenza cui si accedeva da un
corpo scale con accesso dal giardino.

L'attuale corpo di fabbrica & il risultato di interventi succedutisi nel tempo e per questo motivo le
diverse parti non risultano ben legate tra loro e sono causa dello stato di precaria stabilita, a tal
punto che alcune sue parti sono a rischio crollo e per questo I'immobile ha subito un
declassamento catastale assumendo la categoria di “collabente” (F2).

Proprio per i citati problemi di stabilita, in data 18/07/2013 con Prot. 104792, la Commissione
Edilizia per la qualita Architettonica ed il Paesaggio ha espresso parere preventivo favorevole
all'istanza per la sua demolizione e ricostruzione.

Tutti i corpi di fabbrica descritti sono anteriori all'anno 1940 compresi i due locali appoggiati al
muro di confine sul lato Ovest che in epoca pill recente sono stati collegati da una tettoia: Anche lo
stato di fatiscenza di questi ultimi € andato progressivamente aumentando fino al loro recente
definitivo crollo perché investiti dalla caduta di un albero.

Di questi ultimi rimane una traccia a livello di murature fondali oltre che negli estratti catastali e
nelle foto.

L'area libera residuale della part 229, che sara indicata come 229/p2 della superficie pari a 239
mq & destinata a verde privato [AAV1(1) — Art. 156], ed una ulteriore sub-particella indicata come
229/p3 della superficie di 15 mq & destinata a viabilita pubblica.

Completano il P.A. le particelle 556/p e 703 del medesimo foglio catastale, rispettivamente di 313
mq la prima e 248 mq la seconda, destinate a spazi pubblici attrezzati a parco [AAGV/(1)-Art.172].

In corrispondenza del confine con Via dellArringo & presente un muro perimetrale in muratura
mista di laterizi e pietrame, in pessimo stato di conservazione e con sensibili problematiche di
stabilita.

Il muro pur senza particolare rilevanza storico-architettonica, & un esempio di come le aree libere
allinterno del centro storico venissero delimitate per definirne la proprieta e chiudere i varchi
esistenti lungo le vie cittadine tra un fabbricato e l'altro, secondo una consuetudine molto comune.

Sul muro sono visibili diversi interventi di apertura e successiva chiusura di accessi:
Uno in particolare & valevole di qualche attenzione progettuale, in quanto consiste in un arco
ogivale in conci di pietra, attualmente tamponato.



Sulla particella 703 del fgl 115 adiacente al muro di confine con la particella 231 del fgl 115 sul lato
Est, e inoltre presente un accesso ad uno dei rifugi antiaerei realizzati nel centro storico durante la
seconda guerra mondiale, il cui corpo di fabbrica sottopassa il citato muro esistente con il suo
caratteristico andamento voltato.

3. STATO DI PROGETTO DEGLI IMMOBILI

Gli interventi legati al Piano Attuativo prevedono la demolizione e ricostruzione del fabbricato,
recuperando le cubature demolite e realizzando un garage interrato che si estendera sotto quasi
tutta le superficie del Piano.

Le aree scoperte adiacenti il ricostruito corpo di fabbrica verranno riservate a giardino privato, le
altre non occupate dalla rampa dei garages a verde privato uso pubblico.

La demolizione del fabbricato potra avvenire ai sensi dell'art. 163 delle NTA del PRG Parte
Operativa, che consente la "ridefinizione dei retri" e prevede che “...Ja ricomposizione volumetrica
possa essere compiuta anche mediante demolizione di parti di edificio di pit recente costruzione,
a condizione che I'eventuale ricostruzione non insista su aree destinate a verde privato”.

La ricostruzione delle volumetrie demolite permettera di realizzare un immobile che ricalchera in
linea di massima il sedime del precedente fabbricato, ingrandendosi solo parzialmente potendo
recuperare le volumetrie esistenti derivanti dalla demolizione dei corpi di fabbrica annessi a quello
principale.

Tali ingrandimenti saranno comunque contenuti nell'ambito delle aree con destinazione urbanistica
AADb3(1).

Il nuovo fabbricato prevedera sei unita immobiliari, la struttura sara in c.a. ed il tamponamento in
muratura; | materiali utilizzati saranno in accordo con quanto previsto dal manuale del recupero,
allegato A “..Disciplina degli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, ai sensi dell’art.
248, comma 1, lett. b) legge regionale 1/2015 con il Repertorio dei tipi e degli elementi ricorrenti
nell'edilizia tradizionale” , Aggiornato con la D.G.R. n . 852 del 13 luglio 2015.

L'autorimessa interrata a servizio del fabbricato occupera quasi per intero le superfici del PA., con

uno sviluppo planimetrico pari a 635,50 mq;

L'accesso carrabile avverra da Via dell'Arringo attraverso il passaggio ricavato nel muro
perimetrale e al suo interno saranno previsti n°15 box privati.

L'accessibilita alle persone con ridotta o impedita attivita motoria sarad garantita dall'ascensore
posto in prossimita del corpo scala del fabbricato lungo il lato Nord.

L'accesso carrabile avverra da Via Dell'Arringo mediante una rampa di pendenza opportuna.

La struttura sara in c.a. opportunamente dimensionata per sostenere i carichi di esercizio ed il
carico permanente del rinterro di terreno vegetale per uno spessore minimo pari a 45 cm.

Sul perimetro in prossimita dei fabbricati confinanti saranno eseguite palificazioni perimetrali



profonde e collegamento sommitale.

L'area libera prospiciente il fabbricato destinata a giardini privati rimarra pertinenziale alle unita
immobiliari del p. terra e sara separata da quella di uso pubblico da un muro che ricalchera la
posizione di quello esistente.

L'area libera su Via dell'Arringo distinta con le part.lle 556 e 703 in corrispondenza del lastrico
solare dell'autorimessa sara in conformita alle prescrizioni dettate dallart. 156 del PRG, “../I
lastrico solare sara atfrezzato e, relativamente alla quota di uso pubblico, aperto al transito
pedonale, al fine di collegare Via dell'Arringo con le attrezzature pubbliche di Via Aminale’;

La sistemazione delle aree pubbliche consistera in un percorso accessibile pavimentato ed un’area

di sosta quadrangolare, anch'essa pavimentata con quattro panchine.

Lintervento consentira di realizzare un giardino al centro della citta storica, che potra
successivamente mettere in comunicazione Via Aminale e Via dell'Arringo mediante gli spazi di
proprieta comunale (fabbricato destinato a “Casa delle donne”).

Una quota di area maggiore del 20% sara lasciata permeabile e piantumata con piante di tipo
arbustivo ed alberi di specie autoctone di medio fusto.

Per il muro perimetrale su via dell'Arringo, sono previsti opportuni interventi di consolidamento
statico, con ignizione di malte murarie ed interventi di tipo fondale, oltre ad altri interventi pit
specifici in vista dell'abbassamento del terreno verso il giardino.

Relativamente al citato arco ogivale e alle compagini murarie, gli interventi prevederanno la
spazzolatura dei conci e la risacitura delle connessioni con nuova malta anti-ritiro;

Ulteriori interventi di restauro conservativo prevederanno operazioni di ricucitura muraria, ed ove

necessario interventi di maggiore impatto.

Interventi specifici sull'arco prevederanno il puntellamento, lo stamponamento dalla muratura che
lo chiude, e la centinatura con un profilato metallico posto nell'ambito incavato alle sue spalle:

La sua riapertura consentira di accedere pedonalmente alla zona verde retrostante.

Per l'accesso alla discenderia dei garages & prevista la sistemazione della preesistente apertura
sul muro realizzando con un'arcata a sesto ribassato il collegamento tra le due parti di muro, per la
sua chiusura sara installato un cancello in ferro.

4. ITER AMM.VO
I nucleo o le singole parti sono state interessate da una serie di istanze, di seguito riepilogate:

— DIA Prot. n°0191811 del 17/11/2005 relativa al ripristino di un'apertura sul muro perimetrale
su Via dell'Arringo da adibire a passo carrabile per accesso a p.lla interclusa;

— Istanza di PdC n°531/2008 relativo al fabbricato residenziale;

— DIA Prot. n°0115703 del 30/05/2010 relativa al ripristino di un'apertura sul muro perimetrale
su Via dell'’Arringo da adibire a passo carrabile per accesso a p.lla interclusa;

— Richiesta di parere preventivo della Commissione Edilizia per la qualita Architettonica ed il
Paesaggio Prot. 85735 del 11/06/2013 relativo alla possibilita di demolizione parziale delle
murature per motivi statici del fabbricato localizzato sulla particella 229;

— Parere preventivo favorevole della Commissione Edilizia per la qualita Architettonica ed il
Paesaggio, Prot. 104792 del 18/07/2013, “....limitatamente alla possibilita di procedere alla
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demolizione di parte delle murature per motivi statici ....“ del fabbricato localizzato sulla
particella 229;

— Richiesta di modifica del perimetro del Piano Attuativo n°1 di cui alle NTA OP Art. 156,
includendovi parte della particella 229 corrispondente al corpo di fabbrica destinato alla
demolizione e ricostruzione, il giardino di pertinenza con destinazione verde privato dando
la possibilita di realizzare nel loro sottosuolo i parcheggi necessari ai residenti, ed inoltre
stralciare I'area destinata a verde privato posto su via dell'Arringo gia destinato ad altro
uso, modificativo del vigente piano di recupero esteso esclusivamente alle p.lle 556 e 232

— Variante parziale al PRG relativa alla perimetrazione del piano di recupero ed alle categorie
di intervento, approvata con Delibera di C.C. 33 del 27.09.2018;

— Parere preventivo Ufficio Centro Storico relativo al muro perimetrale, Prot. n°84454 del
09/06/2016;

— Parere preventivo Ufficio Centro Storico relativo al progetto generale di intervento, Prot.

— Parere consultivo Soprintendenza relativo al muro perimetrale relativo a muro perimetrale
non soggetto a vincolo su Via dell'Arringo MIBACT-SBEAP-UMB PROT. 08178 DEL
29/04/2016;

5. OPERE DI URBANIZZAZIONE

Gli allacci alle reti tecnologiche esistenti saranno effettuate in parte su Via Aminale, in parte su Via
dell'Arringo.

Per la descrizione tecnica delle opere di urbanizzazione e degli allacci alle reti si rimanda alla
specifica relazione.

Tutte le acque reflue domestiche saranno recapitate nella pubblica fognatura ed oggetto di
opportuna autorizzazione dall'Ente territorialmente competente.

Le acque piovane relative alle coperture invece saranno raccolte e convogliate in un'apposita
vasca per essere utilizzate per irrigazione degli spazi verdi privati.

Le aree private di uso pubblico saranno costituite da uno spazio quadrato baricentrico pavimentato
in masselli autobloccanti dotato di una panchina su ogni lato.

L'accesso avverra attraverso |'arco ogivale su Via dell'Arringo con percorso in cls lavato fino alla
piazzetta pavimentata.

Le restanti aree saranno lasciate a prato con la piantumazione di essenze arbustive ed arboree di
modesto sviluppo vegetazionale.

Completano la sistemazione i lampioni di illuminazione pubblica disposti lungo il percorso e

perimetrali alla zona pavimentata.

Terni li 16/11/2018
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