Schema di convenzione tra il Comune di Terni e la iBa Lucarelli Michela per la
ristrutturazione urbanistica di edifici esistenti in loc. Piediluco.

88888
Premesso che:

la ditta Lucarelli Michelaha inoltrato una proposta di Piano Attuativo dzigtiva privata per la
ristrutturazione urbanistica di edifici esistemtiioc. Piediluco;

la proposta riguarda immobili di proprieta del redrente siti in loc. Piediluco, distinti presso il
Catasto di Terni al Fg. 170 particelle n. 3-4-5-6;

il Piano Regolatore Generale del Comune di Terppravato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 307 del 15.12.2008, prevede relativéenagli immobili sopracitati la destinazione
urbanistica dZone B - insediamenti residenziali di conservazideevolumi BbV(2per la quale la
normativa di riferimento risulta costituita dallftai57 delle Norme Tecniche di attuazione dello
stesso P.R.G.;

la proposta plano volumetrica presentata, cosditigti seguenti elaborati:
- Relazione tecnico illustrativa, Relazione ambiemtal area vincolata elab. A
- Documentazione catastateelab. B
- Relazione geologica Geotecnica ldrogeologica, Iraeigpne, Microzonazione sismiezelab. C
- Norme Tecniche di Attuazioreelab. D
- Dichiarazione di conformita elab. E
- Opere di urbanizzazione primaria, Computo metriRelazione tecnica elab. F
- Schema di convenzioreelab. G
- Documentazione fotografica, Ricostruzione tridin@male— elab. H;
- Stato attuale — planimetria catastale, stralcigp@iano, piante, prospetti, sezionitav. 1
- Progetto — planimetrie del lotto, piante, prospetgézioni- tav. 2
- Progetto — tracciati schematici delle opere di unizazione primaria- tav. 3
- Verifica Assoggettabilita Semplificata
prevede:
- la demolizione dei fabbricati esistenti (uno resilale e quattro adibiti a servizi della
residenza) e di volumetria pari a mc 187,68;
- larealizzazione di un nuovo edificio residenzidil@. 1 piani f.t. di mc 187,30;
- la monetizzazione delle aree relative agli starslarthanistici corrispondenti a mq 13,00 di
spazi pubblici e 5 mq di parcheggi;

l'intervento proposto che prevede la demoliziomecestruzione degli edifici attualmente esistenti,
trova riferimento in quanto disposto al punto 1#idllart. 57 relativo alla normativa di PRG
sopracitata, e si configura come un interventoistrutturazione urbanistica la cui attuazione e
subordinata all’'approvazione di specifico pianaatityo quale strumento urbanistico preventivo di
attuazione;

essendo il piano attuativo proposto gia ricompnesiambito delleZone di Protezione Speciale
Z.P.S.di cui allart. 13 della L.R. 27/2000, si & resacassaria la procedura finalizzata alla
Valutazione di incidenza da parte della Regione Lienla quale tramite la Determinazione
Dirigenziale n. 10653 del 20.12.2012 ha espressoMafutazione di incidenza favorevole sotto il
profilo degli effetti diretti e indiretti del piansugli habitat e sulle specie per le quali il sgéstato
individuato a condizione che I'area liberata datl@molizione dei fabbricati venga riqualificata

inoltre, allo scopo di valutare se le previsionl El@no Attuativo possono avere o0 meno un impatto
significativo sull’ambiente, la ditta attuatrice peedisposto iRapporto preliminare per la Verifica



di assoggettabilita a V.A.S. (Valutazione Ambient8trategica) inoltrandolo in data 27.9.2011
(prot. 139468) presso I'Autorita competente indidth nellU.O. Attuazione PRG Pianificazione
pubblicadella Direzione Urbanistica del Comune di Terni;

tale Rapporto preliminareedatto in riferimento a specifiche analisi ambaéire socio economiche
€ stato sottoposto all'esame e alle valutazioniagpgiosita Conferenza dei Servizi, la quale nella
seduta del 28.8.2013, ha concluso i lavori difieridichiarando l'intervento in oggetto Non
assoggettabile a Valutazione ambientale stratetyicai alla L.R. 12/10;

il Piano Attuativo in questione e stato adottatdlad&iunta Comunale, organo deliberante in
materia di piani attuativi ai sensi della L.R. 820Qcon atto n. 133 del 19.11.2014 e pubblicato per
un periodo di 15 giorni dal 07/04/2015 al 22/04/201

la Soprintendenza per i Beni architettonici e paessiigidella Regione del’Umbria, con nota
prot. 136235 del 13/10/2015 ha espresso pareredevie di compatibilitd paesaggistica in merito
al piano attuativo in oggetto;

il Piano Attuativo in questione, e stato poi defirimente approvato dall@iunta Comunaleon
Atto deliberativo n. .... del ....,

tutto cid premesso,
nell'intesa che le premesse costituiscono partegmante del presente atto e nel medesimo si
intendono riportate e trascritte ad ogni effettoLdgge, tra il Comune di Terni come appresso
rappresentato e la dittaucarelli Michelg che si impegnano per loro stesse, eredi, suatesso
aventi causa a qualsiasi titolo
si conviene e si stipula quanto segue

Articolo 1 - Oggetto del Piano Attuativo
La presente convenzione ha per oggetto la ristagione urbanistica di edifici esistenti in

loc. Piediluco e la monetizzazione dei relativnskards urbanistici nellambito del Piano attuativo,
che interessa le seguenti aree cosi distinte pileSatasto di Terni:

Fabbr Fg 170 Partlla 3subl di mq 4 di proprieta Lucarelli Michela
“ o “  3sub2 vani 15 ©oo “ “
“ Lo “ 4 dimg 16 con “ “

La Ditta contraente garantisce e dichiara la legétproprieta delle aree sopra elencate e la
liberta da vincoli pesi e ipoteche anche partigolar

Art. 2 — Monetizzazione delle dotazioni territorial e funzionali

Con la stipula della presente convenzione la dii@arelli Michela d’ora in avanti
denominataDitta Attuatrice corrisponde al Comune di Terni, il corrispettivaoromico pari a €
....... relativo alla monetizzazione delle dotaziontriteriali relative agli standards urbanistici non
individuate all'interno del piano attuativo;

Tale corrispettivo, risulta costituito dall'imporpari a € ........ derivante dal disposto della
delibera di C.C. n. 122 del 30.4.2010 relativamextlze monetizzazione degli standards urbanistici
guantificati in mq 13,00 di spazi pubblici e 5 mgdrcheggi.

La Ditta Attuatrice presenta, a tal fine, la do@ntazione attestante il versamento effettuato
a favore del Comune di Terni da introitarsi al c2RO5 del Bilancio parte Entrate, per I'importo di



Articolo 3 — Realizzazione dell'intervento

L'intervento edilizio dovra essere realizzato amformita all'apposito progetto autorizzato
con Permesso di Costruire nel rispetto della nduaavigente e delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano Attuativo in oggetto approvdddia Giunta Comunale.

La Ditta Attuatrice si impegna a realizzare a pi@pura e spese tutte le opere necessarie ad
allacciare il fabbricato ai pubblici servizi esomedo il Comune di Terni da ogni responsabilita
civile e penale nel caso in cui, durante I'esecwidei lavori, venissero causati danni a persone e
cose derivanti da cattiva esecuzione delle opere.

| relativi lavori dovranno essere iniziati e ten@ii nei termini di validita del Permesso di
Costruire rilasciato, ai sensi dell'art. 16 dellaR. 18 febbraio 2004, n. 1 e precisamente iniziati
entro I'anno dal rilascio e terminati nei succadse/anni.

Le opere di allaccio rappresentate nell'elabogatdico, restano di proprieta della Ditta
Attuatrice che assume a proprio carico la manuterezordinaria e straordinaria.

Nel caso la Ditta Attuatrice alieni gli immobiliggetto del Piano Attuativo, la stessa si
impegna a rendere esplicitamente edotti gli acqtiirdegli obblighi assunti nei riguardi del
Comune di Terni e non ancora soddisfatti alla datdienazione.

La predetta circostanza dovra risultare dall'atio vendita, unitamente all'impegno
dell'acquirente a subentrare in tutto alla DitttuAtrice nell'assunzione degli obblighi sopra citat

La Ditta Attuatrice restera comunque solidalmeetgonsabile nei confronti del Comune di
Terni per i suddetti obblighi.

Art. 4 — Termini convenzionali

Le opere di urbanizzazione primaria oggetto detles@nte convenzione, dovranno essere
realizzate ed ultimate, entro e non olireni 4 (quattro)dalla stipula dell’atto stesso e comunque
prima del rilascio del certificato di agibilita ativo agli alloggi.

La Ditta Attuatricepotra comunque richiedere al Comune un’eventualivata proroga dei
termini ai sensi della vigente normativa.

Art. 5 — Adempimenti funzionali

A cura e spese dellBitta Attuatrice dovranno essere ottenute tutte le autorizzazimi e
certificazioni necessarie per I'agibilita e funzaonento degli impianti.

La stessa Ditta dovra altresi farsi carico dellosspmento delle reti dei servizi e della sistemazio
del soprassuolo.

I Comune resta estraneo a tutti i rapporti detigieta con i suoi eventuali appaltatori,
fornitori e terzi in genere, dovendosi intendetertgpporti esclusivamente intercorsi tra la saxiet
detti soggetti senza che mai si possa da chiurauassumere una responsabilita diretta o indiretta
del Comune.

La Ditta Attuatrice inoltre, rimane obbligata a osservare e far ossertutte le vigenti
norme di carattere generale e le prescrizioni tittere tecnico agli effetti della prevenzione deg|
infortuni sul lavoro.

Art. 6 — Controversie e Risoluzioni

I Comune viene sollevato da eventuali danni cheaie e dopo I'esecuzione dei lavori
potrebbero essere arrecati a persone 0 cose pea aitetta o indiretta o, in ogni modo,
riconducibili all’'opera convenzionata e/o alle saofastrutture ad esclusione dei danni imputabili a
successivo uso pubblico delle opere o alla manigeazielle medesime dopo I'avvenuto collaudo.



Art. 7 — Cessione a terzi

La Ditta Attuatrice si obbliga espressamente a rendere nota ed mskxirpresente
convenzione in qualsivoglia atto di cessione, ®otal parziale, a qualsiasi titolo, effettuato nei
confronti di terzi e/o qualsivoglia atto di costtone di diritto a favore di terzi. L'inadempimerdo
tale clausola comporta responsabilita d&lita Attuatrice e/o successori aventi causa. Con tale
adempimento resta invece esonerata da qualsigsimegbilita derivante da violazioni agli stessi da
parte del cessionario/avente causa. Resta intestathtta Attuatricecon la cessione/costituzione
del diritto a favore dell’avente causa, e liberdta ogni onere/obbligo/responsabilita inerente a
guanto ceduto.

Art. 8 — Trascrizione e spese

Ai sensi dell'art.18 della Legge 47/1985 per lawda del presente atto le parti producono il
certificato di destinazione urbanistica delle amgeressate dall'intervento edilizio, rilasciatol da
Comune di Terni in data ...... prot. n ....| he i allega al presente atto.

La presente Convenzione sara trascritta integrakmpresso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

Tutte le spese relative e conseguenti alla preséaterenzione, sono a carico deldéta
Attuatrice.

Le parti dichiarano espressamente di rinunciats@izione dell'ipoteca legale ed all’'uopo
sollevano il Sig. Conservatore dei Registri Immialilda ogni responsabilita al riguardo

Art. 9 — Disposizioni finali

Per quanto non contenuto nella presente Convenzoferiferimento alle Leggi e
regolamenti sia generali che comunali in vigore.



