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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

 

 
art. 1 - Ambito di applicazione della normativa 

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione, con gli allegati elaborati grafici, disciplinano l'attività edilizia 

all'interno della perimetrazione dell’area oggetto d’intervento individuata dal nuovo PRG in zona villa Palma a 

Terni. 

Per quanto non specificato nelle presenti N.T.A., si fa riferimento alle leggi vigenti in materia, alle N.T.A. del 

P.R.G e al Regolamento Edilizio. 

 
art. 2  Elaborati di piano attuativo allegati alle presenti norme 

Il Piano attuativo si compone dei seguenti elaborati. 

 

 Relazione illustrativa  

 Documentazione fotografica 

 Norme tecniche di attuazione 

 Relazione Paesaggistica 

 Relazione geologica e di rischio idraulico 

 Relazione opere di urbanizzazione 

 Schema di convenzione   

 Render e fotosimulazioni 

 TAV. 1 - STATO DI FATTO: Strumenti urbanistici vigenti,  catastali, rilievo      1:1.000 – 1: 500 

 TAV .2 - STATO DI FATTO : Rilievo Fabbricati esistenti                 1:200 

 TAV. 3 - PROGETTO: Individuazione UMI                                                    1:500 

 TAV. 4 - PROGETTO: Planimetria  con destinazioni d’uso delle aree, interventi edilizi ammessi,  

                                                                                                                                                        1:500 

 TAV.5   - PROGETTO Individuazione aree da cedere                 1:500 

 TAV.6 – PROGETTO Planimetria con schemi tipologici di riferimento      1:500- 1:200 

                     (schemi non vincolanti) 

 TAV.7 -  PROGETTO :Opere di urbanizzazione con planimetria e dettagli 1:500 - 1: 200 -  1:10 

 TAV.8-   PROGETTO Verifica permeabilità                   1:500 

 
art. 3 – Modalità di attuazione 
 

Il Piano è attuato mediante intervento edilizio diretto, previa stipula di convenzione ove indicato. 

Il Piano Attuativo esteso all’intera area d’intervento è costituito da un Progetto Unitario, suddiviso in cinque 

stralci, denominati UMI, che definisce gli interventi edilizi ammessi all’interno di ogni UMI, le opere di 

urbanizzazione e di sistemazione esterna di competenza di ciascuna UMI. 

All’interno del Piano attuativo, data la particolarità della conformazione planoaltimetrica delle aree  ivi 

comprese,  è consentita la deroga dalla verifica dal rispetto del lotto minimo.  

All’interno di ciascuna UMI, gli interventi edilizi previsti dal presente piano, possono essere attuati in tutto o in 

parte, fino al raggiungimento della cubatura massima consentita all’interno della stessa, attraverso il rilascio di 

singoli titoli abilitativi. 

Sono comprese all’interno della UMI 1 tutte le superfici a standard afferenti alla potenzialità edificatoria 

massima prevista all’interno del P.A., nonché la viabilità di PRG come modificata dal presente PA. Gli 

interventi di nuova edificazione  previsti all’interno della UMI 1 sono attuati con intervento edilizio diretto previa 

stipula della convenzione riguardante  la sistemazione delle aree destinate a standard pubblici o di uso 

pubblico e la realizzazione della Viabilità di PRG come modificata dal presente P.A.. 

Gli interventi previsti all’interno delle UMI  3, 4 e 5 possono essere assentiti, previa stipula della citata 

convenzione.  
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Gli interventi previsti all’interno della UMI 2 possono essere assentiti con intervento edilizio diretto. 

 
art. 4 – Zonizzazione  

All'interno della Planimetria con destinazione d’uso delle aree e interventi edilizi ammessi   sono state 

individuate le seguenti aree, le cui caratteristiche e i cui interventi previsti vengono specificati nei seguenti 

articoli. 

 

1-Spazi pubblici :                                     a) Viabilità di PRG.  

b) Parcheggi e spazi  pubblici  di standard  

 

2-Spazi privati     a) Fabbricati nuovi  

     b) Fabbricati esistenti 

             c) Verde privato  

     d) Parcheggi privati e viabilità privata 
art.5–Spazi pubblici   

Queste aree si distinguono in :  

 

a)Viabilità di PRG  

Sono superfici destinate all’adeguamento della viabilità esistente, come previsto dal PRG. Tutti gli interventi 

relativi alla viabilità devono essere realizzati nel rispetto delle norme specifiche di settore. 

La sezione stradale non potrà essere comunque inferiore a ml.6 con almeno un marciapiede da ml. 1,50. La 

pavimentazione dovrà essere realizzata con materiali il più possibile permeabili ( tipo asfalto permeabile )  

Queste superfici ricadono interamente all'interno della UMI 1. 

Queste superfici sono da urbanizzare e cedere al patrimonio pubblico, i costi per la realizzazione delle opere 

di urbanizzazione interne a queste superfici, possono essere scomputati  dagli oneri di urbanizzazione 

secondaria.  

 

b)Parcheggi  e spazi pubblici di standard 

Sono superfici destinate alla realizzazione di opere per il soddisfacimento delle dotazioni territoriali e 

funzionali minime di aree pubbliche al servizio degli  insediamenti residenziali così come stabilito dall’art.11 

comma 1 del RR n.7 2010, pari a 18 mq/abitante (compreso i 5 mq/abitante per i parcheggi), riferiti all’intera 

cubatura massima realizzabile di nuova edificazione.  

Queste superfici ricadono interamente all'interno della UMI 1. 

Queste superfici sono da urbanizzare e cedere al patrimonio pubblico, i costi per la realizzazione delle opere 

di urbanizzazione interne a queste superfici, possono essere scomputati  dagli oneri di urbanizzazione 

primaria.  
 
art.6 - Spazi privati  

Sono aree private, destinate all'edificazione privata. 

La cubatura massima realizzabile per gli interventi di nuova edificazione è pari a mc. 4.546,, in quanto, ai fini 

della determinazione  della volumetria massima di nuova edificazione realizzabile, rimane vincolata ai 

fabbricati esistenti una rata di terreno  per una superficie pari a 5.000 mq. 

Per i fabbricati esistenti viene prevista la conservazione delle volumetrie esistenti. 

Gli interventi previsti sono così articolati  per ogni unità minima di intervento: 

UMI 1   Nuova edificazione con Cubatura massima pari a mc. 3.494,4 

UMI 2   Conservazione delle volumetrie esistenti  

UMI 3   Nuova edificazione con Cubatura massima pari a mc. 1.020   

UMI 4   Verde privato  senza volumetria di nuova edificazione  

UMI 5   Nuova edificazione con Cubatura massima pari a mc. 31,6  
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a)Fabbricati nuovi  

I nuovi fabbricati devono essere realizzati all’interno del limite di massimo ingombro individuato nelle 

planimetrie di progetto, nel rispetto delle quantità individuate nel precedente comma. All’interno del limite di 

massimo ingombro dei fabbricati, le aree non occupate dai fabbricati sono destinate a verde privato.  

Nel rispetto dell’art. 8 comma 10 della LR 53/1974 gli interventi di nuova edificazione, così come disposto 

dall’art. 102 delle NTA del nuovo PRG, saranno coerenti con la morfologia del tessuto edilizio circostante. 

E' consentita la realizzazione di nuovi fabbricati ad uso residenziale di uno o due piani fuori terra con portici, 

più piano interrato o seminterrato,  all’interno del limite di massimo ingombro individuato in planimetria. 

E' consentita la realizzazione di balconi, terrazzi in aggetto rispetto al limite di massimo ingombro individuato 

in planimetria, nel rispetto delle distanze dai confini, dalle strade, dai fabbricati e comunque  dalle vigenti 

norme.  

Le coperture possono essere piane, curve, a falde o a padiglione. 

I materiali di riferimento per i paramenti murari esterni saranno intonaco, pietra naturale e laterizio. 

Gli infissi esterni saranno in alluminio o legno naturale o legno verniciato. 

 

b)Fabbricati esistenti   

Per i fabbricati esistenti vengono consentiti, con intervento edilizio diretto gli interventi di recupero dei volumi 

esistenti nel rispetto delle prescrizioni dell’art. 101 delle NTA di PRG attraverso i seguenti interventi come 

normati dalle vigenti leggi e regolamenti:  

 

 manutenzione ordinaria,  

 manutenzione straordinaria,  

 restauro e risanamento conservativo, 

 ristrutturazione edilizia  

 solo per gli annessi: ristrutturazione edilizia anche con demolizione e ricostruzione  con diversa 

sagoma e sedime come indicato in planimetria per una altezza massima in gronda di ml. 5. 

 

Ai fini della determinazione della volumetria massima di nuova edificazione, rimane vincolata ai fabbricati 

esistenti una rata di terreno  per una superficie di  5.000 mq. 

E’ consentito creare un collegamento fra gli annessi e il corpo principale della villa con un elemento 

architettonico anche chiuso, che non costituisce volume ( tipo serra ) in ferro e vetro  

Le destinazioni d’uso ammissibili, riferite all’art. 10 delle NTA di PRG sono : 

 Destinazioni Agricole :  1),3),4),5),6),7),9),10) 

 Destinazioni Residenziali: 11)12)13)14) 

 

E’ inoltre consentita, ai sensi dell’art. 112 delle NTA di PRG, negli immobili esistenti, la destinazione per 

attività ricettive di tipo extralberghiero.  

c) Verde privato  

AlI’interno di dette aree possono essere realizzati: percorsi pedonali, viabilità carrabile, spazi verdi, parcheggi 

privati fuori terra o interrati. 

E' consentita la realizzazione di opere per il contenimento del terreno.  

In tale caso l'altezza dei muri sarà la minima possibile, compatibilmente con le quote del terreno sistemato e 

riambientati con essenze arbustive. Le posizioni degli accessi carrabili e pedonali agli spazi privati dalla 

viabilità pubblica e privata di progetto sono indicativi.  

E’ consentito realizzare pergolati, gazebi etc.. anche a copertura dei posti auto nel rispetto delle distanze dai 

confini, dalle strade, dai fabbricati secondo le norme vigenti. E’ consentita la realizzazione di pensiline e/o 

simili per l’installazione di impianti fotovoltaici anche a copertura dei posti auto. 

All’interno di dette aree è consentita la localizzazione della cisterna per la raccolta delle acque meteoriche, ai 

sensi dell’art.9 comma 3 legge 17/2008. Il dimensionamento delle cisterne, come indicato nei comma 5-6-7 

della suindicata legge, risulterà essere dipendente dalla superficie di copertura dei nuovi fabbricati o dalla 

superficie delle aree verdi pertinenziali e sarà effettuato in sede di Permesso di Costruire. 
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d)Parcheggi privati e viabilità privata 

I parcheggi privati relativi al soddisfacimento del RR 7/2010 possono essere realizzati:  

-nelle aree con destinazione parcheggi privati e viabilità privata 

- nelle aree  destinate a verde privato  fuori terra, anche coperti,  purchè con manufatti non costituenti volume; 

è consentita l’installazione di pensiline fotovoltaiche;  

- nelle aree  destinate a verde privato  interrati.  

Il posizionamento della viabilità interna alla UMI 1  è indicativo e in sede di progettazione definitiva possono 

essere proposte delle variazioni nel tracciato e nella consistenza, purchè vengano comunque garantiti gli 

accessi privati alle  UMI 3-4-5.  

 
art. 7 – Recupero acque piovane 

E’ consentita la localizzazione della cisterna per la raccolta delle acque meteoriche, ai sensi dell’art.9 comma 

3 legge 17/2008 all’interno dei lotti edificabili ovvero al di sotto della rete stradale, dei parcheggi pubblici o 

delle aree verdi e comunque in siti orograficamente idonei. In sede di Permesso di Costruire deve essere 

indicato il posizionamento e il dimensionamento definitivo nel rispetto delle prescrizioni stabilite dall’art.9 della 

L.R. 17/2008. 
 
art. 8 – Rispetto della permeabilità 

In sede di Permesso di Costruire, nel pieno rispetto della L.R. 17 del 2008, sarà possibile definire il 

posizionamento, il dimensionamento di dette superfici, nonché le caratteristiche della permeabilità nel rispetto 

delle quantità disposte dalla L.R.17/2008. 
 

art. 9 -Caratteristiche dimensionali dell’intervento e dell UMI   

Nelle tavole grafiche sono state individuate le cinque Unità minime di intervento con cui è possibile attuare gli 

interventi. 

I dati tecnici relativi ad ogni singola UMI vengono di seguito riportati. 
 

DATI TECNICI GENERALI 

 
DATI CATASTALI 

Foglio 84:                  Part.lle:   25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 143, 533, 848, 1236, 1237, ANAS. 
 
STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE 

P.R.G. approvazione DCC n. 307 del 15/12/2008 

Zona BA: zone B -  verde urbano A (BA)  

Destinazione d'uso: Residenziale 

Attuazione: Intervento edilizio diretto 

 
DATI GENERALI DI PRG  

A - Superficie area di intervento                                                                mq 28.578 
B - Superficie zona BA                                                                                         mq 27.730 
C - Superficie viabilità pubblica                                                                                   mq 848 
 

D - Cubatura massima realizzabile per nuova edificazione 'BA'  (IF 0,2 mc/mq)         mc 4.546 

        ([27.730 mq – 5.000 mq] x 0,2 mc/mq) 
D1 - Cubatura di prop. Piacentini:                                                                                    mc 3.494,4 

        (17.472 mq x 0,2 mc/mq) 
D2 - Cubatura  di prop. Tonelli:                                                                                        mc 31,6 

        (158 mq x 0,2 mc/mq) 
D3 - Cubatura  di prop. ANAS:                                                                                         mc 1.020 

        (5.100 mq x 0,2 mc/mq) 
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DATI PROPRIETA’  PROPONENTE 

 
DATI CATASTALI 

Foglio 84:                  Part.lle:   25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 143, 533.        
 
A - Superficie catastale prop. Piacentini                                                                    mq 23.320 

 
B - Sup. zona BA prop. Piacentini                                                                                         mq 22.472 

              B1- Sup.catasale di prop. Piacentini nuova edificazione “BA”:                               mq 17.472 

              B2- Lotto asservito al fabbricato esistente (BA)                                                            mq 5.000   
C - Sup. strada di piano prop.Piacentini                                                                               mq 848 

D - Cubatura massima realizzabile per nuova edificazione 'BA' (IF 0,2 mc/mq)                 mc 3.494,4 
        (17.508 mq x 0,2 mc/mq) 
 
DATI UMI 1 

Nuova edificazione 

 
DATI CATASTALI 

Foglio 84:                 Part.lle:  29, 28, 27, 31, 533. 
DATI GENERALI 
A - Superficie UMI 1                                                                         mq 9.904 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
B - Superficie Zona BA                                                                    mq 9.547 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
C - Superficie viabilità pubblica                                                      mq 357 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
D - Cubatura massima realizzabile (prop. Piacentini)                  mc 3.494,4 

(17.472 mq x 0,2 mc/mq) 
STANDARD 
E - Dotazioni territoriali e funzionali minime di aree pubbliche al servizio degli  

insediamenti residenziali (art.11 comma 1 RR n.7 2010)          mq 546 
      (18 mq/ab x 30,31 ab ) 

di cui 
E1 - Dotazioni minime parcheggi di quartiere e spazi raccolta differenziata    
       (30,31 ab / 5 mq)                                                                              mq 152 

F - Parcheggi pertinenziali (art.11 comma 7 RR n.7 2010)          28 pa 
      (1.515,33 mq / 3 mq = 21 pa) 

G - Area pubblica                                                                                mq 996                        
H - Area privata                                                                                   mq 8.908 
 

DATI UMI 2 

Conservazione volumetrie  esistenti  
 
DATI CATASTALI 

Foglio 84:                 Part.lle:   25, 26, 27, 143, 533. 
DATI GENERALI 
A - Superficie UMI 2                                                                            mq 7.023   

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
B - Superficie  Zona BA                                                                      mq 7.023 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 



7 

C - Rispetto fabbricati esistenti                                                      
D - Area pubblica                                                                                mq 0                         
E - Area privata                                                                                   mq 7.023 

 
DATI UMI 3 

Nuova edificazione 
 
DATI CATASTALI 

Foglio 84:                 Part.lle:   29, 30, 31, ANAS. 
DATI GENERALI 
A - UMI 3                                                                                            mq 6.856 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
B - Superficie Zona BA                                                                    mq 6.856 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
C - Cubatura massima realizzabile (prop. ANAS)                          mc 1.020 

(mq 5.100 x 0,2 mc/mq) 
D - Area pubblica                                                                               mq 0                         
E - Area privata                                                                                  mq 6.856 
 
 

DATI UMI 4 

Verde privato attrezzato 
 
DATI CATASTALI 

Foglio 84                 Part.lle: 29, 30, 31. 
DATI GENERALI 
A - UMI 4                                                                                               mq 4.637 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
B - Superficie Zona BA                                                                        mq 4.637 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
D - Cubatura massima realizzabile                                                      mc 0 
D - Area pubblica                                                                                   mq 0                         
E - Area privata                                                                                      mq 4.637 
 

DATI UMI 5 
Nuova edificazione 
 
DATI CATASTALI 

Foglio 84     Part.lle: 1236, 1237. 
DATI GENERALI 
A - UMI 5                                                                                                   mq 158  

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
B - Superficie Zona BA                                                                            mq 158 

(sup. calcolata graficamente su base catastale informatizzata) 
C - Cubatura massima realizzabile                                                         mc 31,6 
D - Area pubblica                                                                                      mq 0                         
E - Area privata                                                                                         mq 158 
 


