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VARIANTE PARZIALE AL PRG
a contenuto complesso, finalizzata all’operatidigh piano, alla semplificazione normativa
e comprendente I'esame di richieste di cittadinineprese.

STRALCIO NORME TECNICHE
PARTE OPERATIVA

Articoli variati

TITOLO | - CARATTERI GENERALI
OP-Art.20 Comparti e studi unitari
OP-Art.24 Perequazione
OP-Art.31 Norme sui parcheggi e spazi pubblici per le zorsdenziali, le zone produttive, per
servizi e commerciali
OP-Art.34 Distanza dai corsi d’acqua pubblici e dai laghi

TITOLO Il - AZZONAMENTO DEL TERRITORIO COMUNALE
OP-Art.57 Zone B - insediamenti residenziali di conservazideievolumi (BbV, BbVn., Bb(0)4,
Bb(n.)c e BbV(n.))
OP-Art.60 Zone B — nuclei di ristrutturazione urbanistica (Bp
OP-Art.61 Zone a verde privato (BV)
OP-Art.64 Zone C - insediamenti residenziali di espansione (@A)
OP-Art.87 Zone FD per attrezzature turistiche, alberghiengr@berghiere e per pubblici esercizi
(FD1 e FD1(n.))
OP-Art.89 Zone FD per attivita commerciali o miste (FD2 e KD3J)
OP-Art.92 Porte urbane (FD3)
OP-Art.94 Zone E spazio rurale
OP-Art.96 Zone R di riqualificazione paesaggistica ed amlakn{R(A))
OP-Art.117 Zone F attrezzature sportive e per il tempo libprivate (FD4)
OP-Art.124 Zone G attrezzature di interesse comune (G2 e G2(A)
OP-Art.125 Zone G attrezzature di interesse comune con qusiaenziale (G2B e G2(n))
OP-Art.128 Zone S viabilita e piazze, parcheggi, percorsestigri, viabilita lacustre e fluviale
(S,G3,S1e GV]1)

TITOLO IIl — DISCIPLINA DELLE AREE CENTRALI

OP-Art.138 Nuclei di ristrutturazione urbanistica (Bc(n.n.))

OP-Art.139 Aree destinate a verde privato (BV)

OP-Art.145 Zone per attivita economiche di servizio (FDS)

OP-Art.148 Aree per attrezzature d'interesse comune (G2, AB2B e A#G2B)

TITOLO IV — DISCIPLINA DEL CENTRO STORICO DI TERNI
OP-Art.156 Modalita e strumenti di attuazione
OP-Art.174 Verde privato (AV1 e AV2)



OP-Art.20 Comparti e studi unitari
1. Le zone soggette ad intervento unitario tramieparto sono specificate nelle norme e individuetiée
planimetrie, Tav.A di piano, con apposito limitp@ssono essere composte da aree con diverse dastina
d’'uso; riguardano interventi da realizzare unitaeate tramite intervento diretto con convenziore atfo
d’obbligo approvato dalla GC o Piano attuativordziativa pubblica, privata o mista. Le superfiestinate
a servizi pubblici in esse comprese devono essshete gratuitamente all’AC ed eventualmente sisterma
scomputo degli oneri.
2. Le zone soggette a studio unitario sono spet#icelle norme e individuate nelle planimetriey.Aadi
piano, con apposito limite e possono essere compizstiree con diverse destinazioni d’'uso; il riastel
primo permesso di costruire € subordinato allaziede di un progetto unitario esteso all'interoleocche é
approvato con determinazione dirigenziale. Le digeatestinate a servizi pubblici in esse compréseono
essere cedute gratuitamente all’AC ed eventualngsiiEemate a scomputo degli oneri.
3. Qualora nello studio unitario siano compresipiglei edificatori con la medesima destinazionesd; &
consentito trasferire dall’'uno all'altro fino ad unassimo del 10% della cubatura o superficie capert
complessiva prevista nello studio stesso. Le sigpadf standard afferenti le quantita trasferitespono
essere individuate allinterno del nucleo edibciat di provenienza; in tal caso la quota di supef
pubblica da destinare a parcheggi, relativa altevit@ commerciali, deve sempre soddisfare il valor
massimo previsto (80% a parcheggi e 20% a vera@dl)irgerno della complessiva superficie da deséra
parcheggi pubblici e privati deve essere previstangremento di almeno il 5% del numero di postoau
rispetto al minimo richiesto.
4. Le zone delimitate come comparti e come studarirpossono avvalersi delle facolta previste aanmi
dall’art.54 della LR n.1/2015.
5. Le aree comprese nel limite di colore celestellzeTav.A di piano, definito comparto compensativce
riportante al suo interno il numero di protocollo e I'anno dell'osservazione di riferimento, sono
sottoposte, a seconda dei contenuti delle propostedei pareri espressi sulle medesime osservazioni,
alla definizione di Accordi Transattivi ai sensi dd’art.11 L. n.241/1990 s.m.i., o alla redazione dPA o
ad intervento edilizio diretto con atto dobbligo. I contenuti compensativi finalizzati alla
determinazione e promozione del valore pubblico ddignterventi nel rispetto degli obiettivi di PRG,
saranno precisati nei suddetti strumenti attuativisulla base delle indicazioni del parere espressolige
DCC n. 237,239,240,242,244,246/ 2017 di esame osssoni della “Variante parziale al PRGa
contenuto complesso, finalizzata all'operativita Idpiano, alla semplificazione normativa e
comprendente I'esame di richieste di cittadini edprese(03-OP-083)”.

OP-Art.24 Perequazione

1. Nelle aree oggetto di perequazione urbanisitichyiduate negli elaborati A e B del PRG parte ragiea,
allo scopo di evitare disparita di trattamento itrproprietari e di assicurare la disponibilita dekree
necessarie a realizzare gli interventi pubblicnesgarantiti agli stessi proprietari, indipendergéete dalle
specifiche destinazioni assegnate alle singole argmoporzionalmente alle quote proprietarie, la&qu
ripartizione sia dei diritti edificatori sia degbneri da assumere nei confronti delllAmministragon
comunale.
2. Sono individuati due distinti ambiti di pereqisee:
2.1. Quello riferito agli insediamenti prevalentertee produlttivi, limitato ai singoli comparti ancheando
formati da aree non contigue, all'interno dei quédine ridistribuita la potenzialita edificatoriadividuata,
proporzionalmente alle quote proprietarie;
2.2. Quello riferito agli insediamenti prevalentarteeresidenziali nel quale a ciascun proprietarieressato
e riconosciuto un diritto edificatorio pari all’dpgazione, alla superficie di suolo di proprieta,ud indice
territoriale (IT) di 0,5 mc/mq
Nelle tavole di piano le aree esterne unitamenteoanparti coinvolti nel processo perequativo sono
suddivise nelle seguenti categorie:

a) aree collegate specificatamente ai singoli comparti

b) aree per le quali il piano non definisce spechicicoli di collegamento ai singoli comparti o agli

insiemi degli stessi.



Nel caso b) i promotori dei comparti individuanbdiamente le aree esterne coinvolte nelle trastiamia

individuate dal piano.

3. La perequazione si attua attraverso un Pianatatd,salvo quanto disposto dagli artt.101 e 102 del RR

n.2/2015 che, tra 'altro, determina:

- le condizioni e modalita di stralcio, qualora riestio, delle volumetrie legali esistenti, dei loottil di
pertinenza urbanistica ed il loro eventuale ampdiato in relazione all’area di proprieta coinvolt n
processo perequativo;

- i contenuti delle trasformazioni contestuali relatsia alle aree destinate alla edificazione paivdite ai
servizi ed alle infrastrutture pubbliche inclusegmi comparto;

- le eventuali trasformazioni delle aree destinatesaaiizi ed infrastrutture esterne al comparto, che
devono essere comungue cedute gratuitamente alr@@mu

- la definizione dell’obbligo, tra comparti confinanti, di mettere a disposizione le aree destinate a
viabilitd pubblica per 'accesso a comparti intercusi.

3.1. In caso di inerzia da parte dei proprietaivair o di parte degli stessi il Comune ha la féeafi

procedere con le modalita previste dall’art.54a&R n.1/2015. Qualora il Comune intenda avvaldirtale

facolta per gli ambiti di perequazione di cui ahmoa 2.2, lettere b) e ¢) dovranno essere prevendnte
individuate, con deliberazione della Giunta comand¢ aree esterne ai comparti coinvolte nel pidno
trasformazione.

3.2. Fermo restando quanto sopra scritto, ai sdeifart.54 della LR n.1/2015, i proprietari di amo il

51% del valore catastale degli immobili, della gtipee territoriale del comparto e comunque della

volumetria realizzabile possono presentare unagstapdi Piano Attuativo riferita all'intero comparthe

sia attuabile mediante stralci funzionali.

3.3. Al fine di agevolare I'attuazione del piane] naso non sia raggiunto almeno il 51% della veitria di

comparto, € inoltre possibile acquistare il differi@le di volumetria determinato dalle aree esterne

ricorrendo alla monetizzazione mediante correspomsiallAC del controvalore dei diritti edificatori
occorrenti per il raggiungimento della quota petaale sopra detta.

3.4. Il piano attuativo deve contenere l'individieere delle aree esterne al comparto necessaridaper

formazione del 51% della cubatura massima realilzdle aree necessarie per formare la residuaagdiot

cubatura devono essere comunque individuate e eegfot monetizzate prima del rilascio dei relativi
permessi di costruire.

3.5. Nei casi di cui ai commi 3.2 e 3.3, per i qu@lproprieta interessate non garantiscano uredcgir

funzionale del comparto, I'AC rende disponibili paicquisto aree esterne allo stesso fino al raggimento

del 51% del valore catastale degli immobili e dsligperficie territoriale necessarie per la realikaze del
comparto al fine di procedere alla formazione delsorzio dei proprietari con le modalita di cuiatl.54

c.4 della LR n.1/2015; il conseguente PA e quirstieso all'intero comparto e relative aree esterne.

4. Tutte le aree esterne ai comparti edificatorirgdrne agli stessi ma destinate a servizi ec#tfutture,

incluse negli ambiti di perequazione, potranno ressequisite mediante esproprio per pubblica atidit

cedute gratuitamente (mediante convenzione cowrih@e) dai privati che intendono rimanere titotigi
relativi diritti edificatori assegnati dalla preserisciplina di PRG ed utilizzare successivaméatiediritti.

Ove non siano cedute gratuitamente e I’Amministragicomunale I'acquisisca al valore corrispondafite

potenzialita edificatoria attribuita dal pianodbmune disporra di tali aree per la formazionecdenparti

inclusi negli ambiti di perequazione, potendo cedeattraverso forme di partecipazione pubblica, le
potenzialita edificatorie ai soggetti aventi titolo

5. Ai fini dell’'attuazione di quanto previsto al3c3, 'AC predispone annualmente il programma datkee

esterne ai comparti da acquisire per I'attuaziogiesdrvizi o delle infrastrutture in esse previstabilisce il

valore delle stesse sulla base dell’analisi debreadi mercato delle aree edificabili e provveda &ro

acquisizione sulla base delle richieste perverugogramma, che e approvato dal Consiglio Comeisal
proposta della Giunta Comunale, pu0 essere aggmimaelazione al suo stato di attuazione edradlgeste
pervenute.

6. Per quanto riguarda le categorie a) e b) delncar®.2 del presente articolo, nelle schede dewrventi

perequativi allegate alle presenti norme sono aidicdati quantitativi e I'appartenenza ad unaelelue

categorie; i dati delle quantita volumetriche declei di espansione contenuti nelle schede prevalgulle
indicazioni grafiche delle tavole.



OP-Art.31 Norme sui parcheggi e spazi pubblici per le zorstdenziali, le zone produttive, per
servizi e commerciali
1. La determinazione degli spazi da destinare ehgggi e verde, le modalita della loro realizzagiateve
avvenire nel rispetto della normativa regionaléfdrimento.
2. Disposizioni generali

2.1. Gli spazi di parcheggio, privato, di usabplico o pubblico, devono essere previsti in mado

essere effettivamente utilizzabili a tale uso aygpido anche le successive disposizioni.

2.2. Non possono essere adibiti a parcheggiomarciapiedi né gli spazi che il PRG o i Piattuativi

indicano come ampliamenti della esistente retelateané le zone di non edificazione marginali chdg,

ferrovie e corsi d’'acqua. In queste ultime zoneosoonsentiti soltanto parcheggi aggiuntivi rispedto
quelli prescritti la cui permanenza e condizionalta eventuali esigenze di ampliamento o di seovizi
delle infrastrutture stesse.

2.3. Per ogni categoria di parcheggi, devono essservate le disposizioni del R.R.2/2015.

2.4 deve essere previsto un posto macchina di®k3,50 ad uso dei portatori di handicap per o@ni 5
posti macchina o frazione (DM 14.6.1989 n.236) ogqemi singola area di parcheggio.

2.5 negli insediamenti residenziali, per servizper attivita produttive (artt. 85, 86 &7 del R.R.
n.2/2015) deve risultare un minimo di un posto rhawx di ml 2,50x5,50 per ogni 25 mq della
superficie utile coperta o di superficie territéei@ fondiaria. Nel calcolo della superficie congdiva
dell'area destinata a parcheggi scoperti, sonaisngdli spazi di manovra con esclusione di un quota
pari al 30% delle corsie di distribuzione;

2.6. Negli elaborati di progetto devono essererahi@nte individuate e rappresentate graficameste |
aree destinate a parcheggio ed i relativi post,detcorsie di distribuzione e gli spazi di marar
percorsi di accesso e le rampe, in maniera talpotier facilmente distinguere le aree di parcheggio
private, quelle di uso pubblico e quelle pubbliclaecedere al Comune.

2.7. Le rampe devono essere raccordate con ibparzontale del terreno mediante una curva djicag

non inferiore a ml 10, devono avere inizio alla@za di almeno ml 2 dal limite esterno della sirdd

pendenza sull’asse delle rampe non deve super2i@ailper i tratti rettilinei e il 15% per i tratti curva.

2.8. Le aree destinate ai parcheggi pubblici e djuita cedere al Comune devono risultare libere da

edificazione anche nel sottosuolo. Qualora cio siarobiettivamente possibile sono privati con gerdi

uso pubblico e manutenzione a carico dei propiigfaralora ancora sia hecessario o sia presaitiad
realizzazione nei piani interrati, i parcheggi dioupubblico devono essere localizzati nelle zone pi
facilmente accessibili sia dagli autoveicoli chemidoni.

2.9. Gli spazi di sosta e parcheggio pubblico vaprevisti per ciascuna zona secondo le destinazioni

d'uso degli edifici nella quantita indicata nekdativa normativa.

3. Monetizzazione delle aree

3.1 Qualora sia dimostrata l'impossibilitd o l'ipaptunita di reperire le aree destinate a parcloeggi

all'interno delle aree di intervento, € possiljiiecedere alla loro monetizzazione, nel rispettilade

normativa di riferimento e sulla base dei critesiabiliti dal’AC.
4. La cessione gratuita nella misura stabilita RdR.2/2015 delle aree di verde attrezzato e pagibeg
awviene solo se I'AC ne rawvisa I'opportunita pesistenza di necessita di interesse pubblicoinstti
deve essere esclusivamente garantito I'uso pubtélie medesime.

OP-Art.34 Distanza dai corsi d’acqua pubblici e dai laghi

1. All'esterno dei perimetri degli ambiti urbanielle fasce di rispetto di m 100 dalle rive dei lagtdalle
sponde dei corsi d'acqua si applicano le disposizilell'art.108 della LR n.1/2015 e sono conseiglit
interventi di cui al ¢.5 del medesimo articolo.
2. Al fine di salvaguardare le acque superficiali deimplesso reticolo idrografico e le sue funzioni

ecologiche ed idrogeologiche del territorio comenéliori dal perimetro degli ambiti urbani, neliste

di rispetto, sono vietati tutti gli interventi cpessano modificare I'equilibrio idrogeologico edagico

e nel dettaglio sono vietati i seguenti interventi:

2.1. tombamenti e copertura di corsi d’acqua

2.2. attivita estrattive se non regolate da specifiempidi settore;
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2.3. sbancamenti terrazzamenti sterri manufatti lnesiruzzo come briglie traverse argini e difese
spondali e tutte le opere di regimazione idraulica;
2.4. rivestimenti di alvei e di sponde fluviali in caftauzzo;
2.5. la modifica dei percorsi naturali dei corsi d’acauka risagomatura degli argini;
3. Non sono soggette alle limitazioni di cui sopra:
3.1. le opere necessarie ai fini del collegamento deftastrutture di rete (reti di trasmissione di egia
e di trasporto di liquidi e gas collettori fognari
3.2. le opere necessarie alla realizzazione di pisttopeconabili ed equestri secondo tracciati di
perimetrali o di attraversamento dei corsi d'acqua.
3.3. le opere necessarie alla realizzazione e alla reamigine dei tracciati stradali e ferroviari di
attraversamento.
4. Nella fascia di rispetto di ml 10 dalla spondéa piede dell’argine di fiumi e torrenti di cul RD
n.523/1904al fine di ricostituire le condizioni naturali éevato qualsiasi utilizzo del suolo a fini agriceli
gualsiasi trasformazione territoriale ad eccezidine
- la rimozione di rifiuti solidi e collocazione bliscarica autorizzata;
- il taglio della vegetazione infestante;
- la messa a dimora di specie arbustive o arbaree@ne;
- la risagomatura di alvei fluviali precedentemeattficializzati finalizzata al ripristino dellaegetazione
riparia naturale alla creazione di zone umide sanaturalistico;
- I'apertura di percorsi pedonali equestri e ddla
5. Sono fatte salve le previsioni dei piani apptodall’ Amministrazione comunale e gli interventille
infrastrutture volti a migliorare il rapporto fratéssuto urbano ed il fiume.
6. Per quanto riguarda le fasce di rispetto dai cai d'acqua naturali demaniali (RD523/1904, DGR
100/1993 e DGR 3610/1998), la Tav.7.2 riporta la g¢senza, o meno, del vincolo e le sue dimensioni (10
o0 30 m). Tuttavia tale distanza di 10 o 30 m, chestle essere considerata dal piede dell'argine natuea
o di argine artificiale in terra e dal ciglio esteno in caso di presenza di muro di sponda, dovra ex®
verificata di volta in volta in sede di progettazioe degli interventi.

OP-Art.57 Zone B - insediamenti residenziali di conservazideievolumi (BbV, BbVn., Bb(0)4,
Bb(n.)c e BbV(n.))

1. Nelle zone di conservazione dei volumi BbV evjsta la conservazione della densita edilizia idegl
edifici esistenti nonché I'ubicazione; nei casicumi non sia stata raggiunta la saturazione deltmdli
edificabilita o non siano stati realizzati gli amaphenti previsti dagli strumenti urbanistici presigi, &
ammesso il completamento fino al raggiungimentéadalibatura massima ammessa calcolata nel rispetto
degli allineamenti e sedimi edificabili ad essateli. L'utilizzazione delle aree inedificate depertare ad
una corretta e completa attuazione del piano;iViddazione dei lotti, in relazione agli edificiistenti ed
alle relative aree di pertinenza o collegate résltal momento dell'adozione del Nuovo PRG, nowede
comportare un incremento della volumetria previ&aciascun nucleo.
2. Qualora si debba procedere alla demolizioneastiuzione degli edifici, fatto salvo quanto prése al
comma precedente, la volumetria consentita e pauiedla esistente, calcolata senza tenere conte del
superfetazioni ed in genere delle sovrastruttuigiuage all'edificio da demolire a meno che non gian
assentite in via di sanatoria edilizia; I'altezzasgima non puo superare quella degli edifici pstesii.
3. Nel caso di edifici ricadenti in parte in zonaidpetto, in caso di demolizione, la volumetriznsentita
dovra essere concentrata nell'area edificabilantst
4. Nelle zone di conservazione dei volumi in cusigla BbV é seguita da un numero, riferito agtlian di
seguito elencati, nei casi in cui siano preseriti liberi o edifici esistenti di volume inferiorgud essere
realizzata nuova edificazione o ampliamenti finoraggiungimento dell'indice massimo ammesso nel
rispetto dei parametri previsti dall’art.55 persaan indice.
La codifica degli indici e la seguente:



IF 1.8 mc/maq: BbVv6

IF 3.0 me/maq: Bbv7
5. Nelle zone di conservazione dei volumi in cusilgla € Bb(0)4 € ammesso un ampliamento di 18@ mc
con la sigla Bb(0)5 un ampliamento di 300 mc peedifici residenziali esistenti con I'esclusiodequelli
che abbiano gia usufruito di tale facolta con kvjente normativa.
6. Non e prescritta la dimensione minima del lotto.
7. L’attuazione avviene con intervento edilizioetio cosi come definito nell’art.18 delle presenti norme
8. Per le destinazioni d'uso ammesse e per le litéddh intervento si rinvia all'art.55 ed in geae al
Titolo |, Capo 1° e 3° delle presenti norme. Somureesse le categorie d’'intervento di cui all'artfibhb alla
lettera e).
9. Sono state individuate con apposita sigla alaome di conservazione, una a voc. Rosaro Bb(4)aee
nei pressi di S.Valentino Bb(5)c, per le quali walg le prescrizioni e gli incrementi di cui al sessivo
art.137.
10. Per la zona di Marmore le aree di conservazidei volumi esistenti, oltre a quanto stabilie n
precedenti commi 1, 2 e 3, sono soggette alle sgiguescrizioni:
10.1. Le destinazioni d'uso consentite sono quiiui al precedente art.55.
10.2. Nei fabbricati a destinazione mista resid@aze commerciale il piano ammette |'esercizio elell
attivita commerciali anche in deroga alle normatiigenti di settore.
10.3. Negli interventi di ristrutturazione edilizigei lotti in cui si e raggiunta la saturazionel’delice di
edificabilita previgente, &€ consentito un increroedél 10% della volumetria esistente o, in altévaatun
aumento del 3% della superficie utile netta pegadeento igienico funzionale.
11. Per la zona di Piediluco le aree di conseéowazdei volumi esistenti sono soggette alle sefjuen
prescrizioni:
11.1. Nelle zone di conservazione e prevista lssenmzione della densita edilizia degli edificisésiti.
Qualora si debba procedere ad interventi di rigtrazione urbanistica con demolizione e ricostmeidegli
edifici, la volumetria consentita & pari a quelidstente, calcolata senza tenere conto delle sipeidni e
in genere delle sovrastrutture aggiunte all’edifida demolire; I'altezza massima non puo superasfiay
degli edifici preesistenti.
11.2. Le aree a giardino devono essere mantenuéeda con la conservazione ed il restauro di eadintu
elementi architettonici di pregio presenti, posseasere usate per attivita a servizio della regaled anche
a servizio di attivita commerciali o turistiche;ngoconsentiti interventi di manutenzione e ristmggzione
delle sistemazioni esterne.
11.3. Il PRG nella zona di Piediluco, oltre a qoastpra detto distingue le seguenti sottozone:
a) Sottozona a destinazione esclusivamente resae®bV(1);
In questa sottozona il Piano ammette la sola destine residenziale anche a fini turistici. E @onigo
effettuare gli interventi fino alla lettera d) dait.11.
Nelle aree di pertinenza dei fabbricati o nelleealibere si consente la realizzazione di struttisse
destinate a rimessa attrezzi, servizi ed attreezgber la residenza (piscine, barbecue, pranzapaitto,
ripostigli, portici, gazebi, pergole, ripostiglce..).
Per la lottizzazione sorta in localita S.Lucia@nsente un incremento del 10% delle volumetrigersisfino
a raggiungere l'indice di 1,0 mc/mq ed il compheémto dei lotti liberi con il medesimo indice; sinferma
I'altezza massima prevista dalla lottizzazione indga che recita: “ammessi 2 piani con un massiind se
misurati sul punto piu basso del terreno sistemagocostruzioni, misurate al colmo della coperturan
dovranno in ogni caso superare il livello dell@ade soprastanti.”
b) Sottozona a destinazione mista residenzialararerciale BbV(2);
In questa sottozona che comprende gli edifici lunbgaorso principale, il piano ammette attivita
commerciali, direzionali e turistiche, realizzalaifiche in deroga alle normative vigenti di settore.
E consentito effettuare gli interventi fino allatéea d) dell’art.11.
Negli spazi urbani nei quali viene individuata leegsistenza di edifici di cui si rende possibile la
ricostruzione o permangono aree inedificate distuitiene necessaria la ristrutturazione urbacestl fine
di ripristinare o riorganizzare la continuita dedrite e/o il carattere del tessuto urbano o deleouabitato, &
consentito realizzare nuove costruzioni nel rispddlle dimensioni, degli allineamenti orizzon&lerticali
prevalenti dell’'area.




Al fine di incentivare e riqualificare le attivitommerciali e turistiche per gli edifici prospicieit corso
principale, € consentito realizzare al piano teralla zona a monte degli stessi, un ampliameatagb 10%
del volume esistente fino ad un massimo di 60 nate @mpliamento, consentito una sola volta, deseres
destinato esclusivamente per attivita, turisticorowerciale o per loro servizi.

c) Sottozona area PEEP attuato BbV(3);

In questa sottozona il Piano ammette le destinapi@viste dal Piano di zona PEEP.

E consentito effettuare gli interventi fino allatéga d) dell’art.11.

Nelle aree di pertinenza dei fabbricati o nelleealibere si consente la realizzazione di strutfigee
destinate a rimessa attrezzi, servizi ed attrepzgter la residenza (piscine, barbecue, pranzapalto,
ripostigli, portici, gazebi, pergole, ripostiglce..).

d) Sottozona nuclei abitati sparsi nel territorit®(4);

Sono costituite dai nuclei abitati sparsi nel terid posti nelle aree fuori dalle zone di Marmer®iediluco
individuate nella tav.A, che per numero di ediicdensita edilizia hanno raggiunto una consistenzana
che li individua come piccoli centri abitati.

I nuclei abitati individuati nel territorio sond:Porto, L'Osteria, e Valle Spoletina.

In queste sottozone il Piano ammette la destinaziesidenziale, ricettiva extralberghiera ai seledia LR
Nn.8/1994, agrituristica e turistica.

E consentito effettuare gli interventi fino allatéza d) dell'art.11.

Sono consentiti interventi di ristrutturazione uniséica a condizione che venga redatto un Piameatipero,
che interessi tutto il nucleo abitato.

In attesa della redazione del Piano di recuperoptessivo relativo alla sottozona “Il Porto” ed aid di
consentire lo sviluppo delle attivita ricettive peati, per I'edificio insistente sulla particell®85 del f.169 &
ammesso un ampliamento di mc 3@Qer quello insistente sulle particelle n.234 e 26del f.169 un
ampliamento di mc 150 con concessione diretta; gli interventi dovranonformarsi alle disposizioni delle
presenti NTA per quanto attiene i materiali e gheenti formali (v.Capo 5°).

e) Sottozona lottizzazione LEM BbV(5)

E’ consentito il completamento degli interventiyps#i dalla lottizzazione approvata.

OP-Art.60 Zone B — nuclei di ristrutturazione urbanistica (Bp
1. Nelle tavole A sono individuati con apposito itene sigla numerata (n) i nuclei di ristrutturamo
urbanistica che possono essere composti da zonediwernse destinazioni d’'uso; la sigla del nucleo,
individua la parte destinata ad edificazione resithde dello stesso, che nelle schede che seguono,
relazione all’applicazione degli indici edificatoniene chiamata zona residenziale. Le altre deztmi
d'uso sono individuate con le sigle corrispondectie rinviano alle norme specifiche salvo diverse
prescrizioni contenute nella scheda del nucleo.
2. Tali zone si attuano con PA di iniziativa pliba, mista o privata esteso all'intero nucledidato in
planimetria ovvero con concessione edilizia tthreon convenzione o atto d’'obbligo ove indicatelle
schede di nucleo.
3. Le modalita di intervento ed i relativi parameurbanistici ed edilizi sono fissati nellechede di
ciascun nucleo.
4. Le singole schede possono essere formulatesegjleenti 9 voci:
1) trasformazione urbanistica
2) processo di attuazione
3) tipi edilizi ammessi
4) destinazioni d'uso
5) intervento edilizio
6) quantita realizzabili
7) altezze, distanze, allineamenti
8) spazi pubblici o di uso pubblico
9) prescrizioni particolari.
5. E' ammesso limitare il PA ad una porzione delew solo quando cio sia esplicitamente affernmaite
indicazioni specifiche fornite per il nucleo stesso
6. | nuclei individuati nelle planimetrie diguio costituiscono I'ambito minimo di intervento.
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7. La definizione planimetrica degli allineamentidrni ai nuclei e indicativa; € consentito prevede
limitate variazioni coerenti con il disegno generalcomungue nel rispetto delle quantita e dedlsquizioni
contenute nelle schede di nucleo, utilizzandoransénto del piano attuativo.
9. Ai fini della comparazione dello zoning del pyacon quello indicato dal DM n.1444/1968, fermo
restando il processo di attuazione previsto nelteasssive schede, le zone classificate come zofmg 8ano
equiparate a tutti gli effetti alle zone B indivate dal DM n.1444/1968.
8. Segue la specificazione normativa (schedii nuclei di ristrutturazione urbanistica(B) che
sono:
- nella zona di Borgo Rivo: da (1) a (8) eda 15a 17
- nella zona di Borgo Bovio: (9) e (10);
- nella zona di Marmore: (11) e (12); tali schedeosdiversamente formulate con riferimento al piano d
Marmore;
- nella zona di voc. Rosaro (13);
- nella zona di Villa Palma (14);
- nella zona di Borgo Trevi (18)
- nella zona di Campomicciolo (19 e 20)
- nella zona di via della Sponga (21)
- nella zona di via Morgagni (22)
- nella zona di v.le Rossini (23)
- nella zona tra via 8 marzo e via Malnati (24)
- nella strada di Vallestretta (25)
- nella zona di Strada di S.M Maddalena e di Valétir(nucleo CS1)
NUCLEO Bc(1) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Rifunzionalizzazione e recupero di un'area indaistrdismessa attraverso la demolizione delldtsnelesistenti e
la nuova edificazione.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata estediirdaero comparto definito in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizion quantita non superiore al 25% della volumetoanplessiva
(esercizi commerciali: superfici di vendita (arietf. c, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
IF 1,8 mc/mq applicato all'intero nucleo
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Numero dei piani: 9 + attico.
Tutti gli altri parametri saranno definiti nel pmattuativo nel rispetto delle norme generali pezdne residenziali.
8) SPAZI PUBBLICI O D’'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
La realizzazione della nuova edificazione dovripettare il sedime simmetrico alla torre esistergé vicino
intervento PEEP, le quantita e le altezze prewvisieplanivolumetrico approvato dalla Commisssionbdistica
nella seduta n.18/89.
L’intervento dovra contenere percorsi pedonali eratali che consentano di raggiungere la stazioedad
metropolitana di superficie prevista.
NUCLEO Bc(2) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione con nuova edificane previa demolizione, sostituzione di tipddogovere
risalenti alla prima urbanizzazione del quartieveicome gia avvenuto per la restante parte dehis.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.



4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superfici di vendita (artigtt. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrungo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
IF = 5.8 mc/mq applicato all'intero nucleo
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel PA nel rispetto delle norme geligrar le zone residenziali.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
NUCLEO Bc(3) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell'assetto atetionico ed urbanistico mediante il recupdedle strutture di
maggior valore architettonico e testimoniale slastituzione di tipologie povere e degradatn strutture piu
consone al carattere della zona adiacenteesdperr edilizia residenziale estensiva.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e nuova edificazione. Per l'edificio danservare evidenziato in planimetria & consentta
ristrutturazione edilizia, esclusa la demolizionart/11.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF = 0.8 mc/mq applicato all'intero nucleo, compso delle volumetrie esistenti da mantenere eetaddire.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Numero massimo dei piani: 3.
Distanza dai confini e dalla strada: mt 10.
Per gli altri parametri secondo quanto previst@slb5.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti; in aggiunta all'interred domparto dovranno essere reperite le aree pstagidards per
verde pubblico (12,5 mg/ab).
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
V. punti 5 e 8.
Il rapporto tra la superficie coperta o pavimentada permeabile e la superficie complessiva déb lnbn dovra
essere superiore a 1/5.
L’attuazione dell'intervento & vincolata, cosi coprevisto nella delibera del Comitato Istituziondddl’ Autorita di
bacino del fiume Tevere n.85 del 29.10.99 e natlanativa di attuazione a corredo della stessa.4aett5), alla
esecuzione dei lavori di messa in sicurezza idrawei fossi Rivo e Calcinare.
NUCLEO Bc(4) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complesso di riqualificazione con raovedificazione previa demolizione; € finalizzaba
sostituzione delle tipologie povere risalenti @tema urbanizzazione del quartiere.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria plessiva
(Esercizi commerciali: superfici di vendita (artitt. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrumo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
IF = 5.8 mc/mq applicato all'intero nucleo
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7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel PA nel rispetto delle norme getigrar le zone residenziali.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
NUCLEO Bc(5) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complesso di riqualificazione con raovedificazione previa demolizione; € finalizzaba
sostituzione delle tipologie povere risalenti gltéma urbanizzazione del quartiere ed alla creazidinuno spazio
pubblico — piazza all'incrocio tra via del Rivo mdel Germano.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superfici di vendita (artitt. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrumo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
IF = 5.8 mc/mq applicato all'intero nucleo.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel PA nel rispetto delle norme getigrar le zone residenziali.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovra essere realizzato e ceduto gratuitament@@llo spazio pubblico individuato all’incrocio tkaa del Rivo e
via Germano.
NUCLEO Bc(6) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione con nuova edificane previa demolizione; completa la sostitueiai tipologie
povere risalenti alla prima urbanizzazione del tiegr gia avvenuta per la restante parte dell'tsola
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D’'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superfici di vendita (artitt. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrumo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Volumetria massima realizzabile: mc 7.050
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel PA nel rispetto delle norme getigrar le zone residenziali.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
NUCLEO Bc(7) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complesso di riqualificazione con raovedificazione previa demolizione; € finalizzaba
sostituzione delle tipologie povere risalenti af@ima urbanizzazione del quartiere ed al completame
dell'intervento gia realizzato con la creaziondalpiazza.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
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4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superfici di vendita (artigtt. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrungo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
IF = 5.8 mc/mq applicato all'intero nucleo.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel PA nel rispetto delle norme geligrar le zone residenziali.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovra essere realizzato e ceduto gratuitament#®@lld spazio destinato a parcheggio pubblico inzlnsl nucleo.
NUCLEO Bc(8) Borgo Rivo
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complesso di riqualificazione con raovedificazione previa demolizione; € finalizzaba
sostituzione delle tipologie povere risalenti gltama urbanizzazione del quartiere ed a creardamento di quinta
per I'imbocco di via del Rivo dalla rotonda di dibuzione, attraverso l'allontanamento del costruital filo
stradale con la realizzazione di uno spazio verddlmeamento del costruito con I'edificazionersnetrica rispetto
alla strada.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superfici di vendita (artigtt. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrumgo
6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF = 5.8 mc/mq applicato all'intero nucleo.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel PA nel rispetto delle norme getigrar le zone residenziali.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovranno essere realizzati e ceduti gratuitameliteCagli spazi destinati a verde ed a parcheggiblglico inclusi
nel nucleo.
NUCLEO Bc(9) Borgo Bovio
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Zona di trasformazione e completamento.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiulla base di un progetto unitario.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edificio a palazzina
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza, v. art.55
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.
6) QUANTITA REALIZZABILI
IF = 3.0 mc/mq applicato all'intero nucleo.
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Numero dei piani ammessi: 3 piu seminterrato eatti
Per le distanze da confini e tra edifici vedi '8&
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
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Dovra essere ceduta gratuitamente al’AC I'areag@@cheggi pubblici e viabilita individuata nellpimetria di
piano.
NUCLEO Bc(10) Borgo Bovio
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Zona di trasformazione e completamento.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiulla base di un progetto unitario.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edificio a palazzina
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza, v. art.55.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.
6) QUANTITA REALIZZABILI
IF = 3.0 mc/mq applicato all'intero nucleo.
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Numero dei piani ammessi: 3 piu seminterrato.
Per le distanze da confini e tra edifici vedi '8&
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
Dovra essere ceduta gratuitamente all’AC I'areapaecheggi pubblici individuata nella planimetrigogano.
NUCLEI Bc(11) e (12) Marmore
1. Nei nuclei edificatori 11 e 12 appositamenteirpetrati negli elaborati di piano sono consentitierventi di
ristrutturazione urbanistica a condizione che vergatto un Piano di Recupero.
2. 1l piano di recupero pud consentire la ricostne di edifici preesistenti o 'ampliamento deirgiodi fabbrica su
aree inedificate al fine di ripristinare o riorgarare la continuita del fronte e/o il carattere @alsuto urbano o del
nucleo abitato, nel rispetto degli allineamentzpontali e verticali prevalenti dell'area, con Uteaza massima non
superiore a quella dell’edificio piu alto preesiee
3. All'interno del Nucleo 11, sulla base dell'lF2Imc/mq applicato alla zona Bc, sono consentiti piaai fuori terra
piu un solo piano interrato e un piano sottotettio fid un’altezza massima consentita di ml 7,5Qurats. dal piano di
campagna alla linea di gronda. Il nucleo e estemhe all'area destinata ad attrezzature di interessnune di tipo
religioso, dove e consentita I'edificazione di uoere campanaria a servizio della chiesa di SardtAa, la cui altezza
massima non puo superare i 15 ml dal piano di cgmgéno alla linea di gronda.
4. Nel Nucleo 12 sono consentiti 'ampliamento sdgpraelevazione degli edifici esistenti sulle dileere secondo le
prescrizioni di cui al ¢.10 dell'art.57, al fine dpristinare o riorganizzare la continuita delrfte e/o il carattere del
tessuto urbano o del nucleo abitato, con un altez@ssima non superiore a quella dell’edificio pid @reesistente
allinterno del nucleo.
NUCLEO Bc(13) Voc.Rosaro
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complesso di ricomposizione aatrso la demolizione e la nuova edificazioaeosdo
allineamenti determinati dalla nuova viabilita.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiulla base di un progetto unitario.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superficie di vendita (ariett. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200.mq)
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostruzione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Volumetria massima consentita: 10.000 mc
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: 4 piani. Il progetto unitario doprevedere la realizzazione della nuova edificezim confine in
allineamento ai parcheggi esistenti esterni aleweld a quelli di progetto interni allo stesso.
Gli altri parametri saranno definiti nel progetto.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
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Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Demolizione dell’edificio insistente sulla previsi® di viabilita.
L'area a parcheggio interna al nucleo contribuialla determinazione degli spazi per parcheggi esthidalle
nuove costruzioni.
NUCLEO Bc(14) loc. Villa Palma, strada del Cerqueto
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Zona di trasformazione e completamento
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiulla base di un progetto unitario.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D’'USO
Residenza, v.art.55.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Volumetria massima consentita: 6.105 mc
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Numero dei piani ammessi: 2 piu seminterrato oipmit 2,50
Per le distanze da confini e tra edifici vedi '8&
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
NUCLEO Bc(15) Borgo Rivo
In tale nucleo deve essere previsto un passaggionaée di uso pubblico di accesso alla retrostaote a verde
pubblico.
NUCLEO Bc(16) Borgo Rivo
In tale nucleo, che si attua con intervento edilidiretto con convenzione accessiva, il 35% delBadeve
essere destinato a parcheggio pubblico e cedutoitgraente all’AC mentre il restante 65% e destinat
zona residenziale con indice 1.8 mc/mq; per tlitklgyi parametri e prescrizioni si rinvia all’as6.
NUCLEO Bc(17) Borgo Rivo
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioetio con convenzione accessiva, € diviso in una zon
edificabile in cui la volumetria massima consenéitd.300 mc ed in una zona a verde pubblico dareede
gratuitamente all’AC; per tutti gli altri parametriprescrizioni si rinvia all’art.55.
NUCLEO Bc(18) Borgo Trevi
Il nucleo, che si attua tramite studio unitariomgowende aree con destinazione residenziale Bc6 eepge
privato BV; lo studio unitario deve prevedere laazione di una viabilita carrabile di accesso alge®d una
guantita di parcheggi doppia rispetto a quanto iptevdagli standards; per tutti gli altri paramedri
prescrizioni si rinvia all'art.55.
NUCLEO Bc(19) Campomicciolo
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioettio con convenzione accessiva, ha indice 1.8 mestego
all'intera area con il vincolo di realizzazionetrelalla viabilita prevista dal piano, di 20 paatito pubblici
in piu rispetto a quelli dovuti e di un‘area di talita e di socialita. Gli edifici del nucleo devm essere
realizzati a 10 m dal confine del nucleo stessolaaona Bc6 della p.lla 160 e pertanto i fabbricedlizzati
nella zona Bc6 possono essere costruiti a conbnalanedesimo; per tutti gli altri parametri e gcazioni
si rinvia all’'art.55.
NUCLEO Bc(20) Campomicciolo
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioeto con convenzione accessiva, € diviso in una zon
edificabile in cui la volumetria massima consenétd.000 mc ed in una zona per parcheggi publléi,
cedere gratuitamente all’AC., delimitata a partiedla linea elettrica fino a via Campomicciolo; petti gli
altri parametri e prescrizioni si rinvia all'art.55
NUCLEO Bc(21) via della Sponga
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioetio con convenzione accessiva, € diviso in una zon
edificabile in cui la volumetria massima consenét2.970 mc ed in una zona a verde pubblico dareede
gratuitamente all’AC; per tutti gli altri parametriprescrizioni si rinvia all’art.55.
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NUCLEO Bc(22) via Morgagni
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioetlio con convenzione accessiva, comprende una zona
edificabile con if 1.8 mc/mqg ed una porzione deiabilita di previsione da cedere gratuitament&Agl|
devono essere realizzati almeno 15 posti auto fpiivaggiunta a quelli previsti per legge; pettitgti altri
parametri e prescrizioni si rinvia all’art.55.
NUCLEO Bc(23) viale Rossini
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioetlio con convenzione accessiva, comprende una zona
edificabile in cui la volumetria massima consenétanc 2.800 (pari ad un incremento del 25% di quell
presente e prevista nel piano previgente); neffemiente area viene prevista la realizzazione diheggi
privati interrati, destinando il soprassuolo a paggio pubblico e verde. Per tutti gli altri pararne
prescrizioni si rinvia all'art.55.
NUCLEO Bc(24) tra via 8 marzo e via Malnati ed areecollegate CS2
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioetlio con convenzione accessiva, comprende in upadm
ad attuazione unitaria, oltre all’area individuatame Bc(24) tra via 8 marzo e via Malnati, due atee
proprietd comunale, denominate nella tav.B di pi@8&, una posta dietro le case di via Malnati, #.fp2la
45, da trasformare in verde pubblico, I'altra imragli edifici di via degli Oleandri e gia destiaa verde
pubblico f.135 p.lle 7, 92, 72, fino al raggiungime di una percentuale, rispetto al comparto, sopeal
50%.
Prevede la realizzazione di due edifici nell’areg2): una torre della stessa altezza di quellacaditi, una
palazzina di altezza piu contenuta lungo la viardtlper complessivi 15.000 mc ed una superfici2(d
mqg per una struttura per I'VIII Circoscrizion®estinazioni d’'uso: residenziale per la torre; perla
palazzina residenziale per il 50% ed il restante peesercizi pubblici e commerciali ed attivita
direzionali.
Realizzazione, oltre alla quantita di parcheggiligllboria per i nuovi edifici, di quelli sostituii degli
attuali esistenti privati di uso pubblico all'inter della vecchia lottizzazione di via Donatelliecdaranno, a
seguito dell'intervento, resi privati.
NUCLEO Bc(25) strada di Vallestretta
Il nucleo, che si attua con intervento edilizioetio con convenzione accessiva, € diviso in una zon
edificabile in cui la volumetria massima consenditd.670 mc ed in una zona a verde pubblico e pggih
da cedere gratuitamente all’AC; per tutti gli aftarametri e prescrizioni si rinvia all’art.55.
NUCLEO CS1 Strada di S.M Maddalena-strada di Vallewretta
Il nucleo di compensazione a distanza, individue®a sigla CS1 nella tav.B, & formato da due aree
delimitate in comparto: si attua con interventoligidi diretto con convenzione accessiva e comptata
cessione gratuita all’AC dell’area individuata ivé®la di S.M Maddalena a fronte della realizzazidnen
intervento residenziale con indice 0.4 mc/mq (Bud)'area ex discarica in via di Vallestretta.

OP-Art.61 Zone a verde privato (BV)
1. Nelle zone a verde privato devono essere coatgelw caratteristiche naturali esistenti.
2. E' ammesso l'intervento edilizio diretto.
3. E’ ammesso esclusivamente il recupero, la risttiwrazione edilizia e 'ampliamento fino a 100 mq d
SUC dei fabbricati esistenti ad uso abitazione, petutte le altre prescrizioni si rinvia all’art.55 delle
presenti norme ed all’art.21 del RR n.2/2015; e irltye consentito recuperare volumi destinati a sendi
con I'obiettivo di migliorarne I'aspetto architettonico e la funzionalita.
4. Per le dotazioni di parcheggi e spazi pubblicirsvia all'art.31 delle presenti norme; I'individzione di
eventuali parcheggi pubblici deve essere stretttarlgnitata alle quantita previste dall’articolopsa citato.
5. Nelle aree con tale destinazione distinte ab,fjg.lle 202 e 203 ed al .69, p.lle 244, 245 e,246
'ampliamento previsto al precedente c.3 puo essakzzato esclusivamente per sopraelevare dicedd
un piano esistenti senza incremento del sedime stegki.

OP-Art.64 Zone C - insediamenti residenziali di espansione (A))
1. Le zone C per insediamenti residenziali di esjpene comprendono le parti di territorio non edifec o
con quote trascurabili di edificazione destinala abalizzazione di nuovi insediamenti residenzialiesse
sono previsti i seguenti indici che corrispondortentavole A ai numeri che affiancano la sigla C:
IF 1.0mc/mgq C1
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IF 1.4 mc/mq C2
IF 1.8 mc/mgq C3
IF 2.2 mc/mg C4
IF 3.0mc/mg C5
IF 5.0mc/mgq C6
IF 5.8 mc/mq C7
2. Tali zone, insieme ad altre destinate a viab#ito servizi, sono incluse in comparti che casttno
l'unita di intervento.
3. L’attuazione avviene tramite intervento urbdo@stpreventivo, piano attuativo, di iniziativa puica o
privata esteso all'intero comparto; il PA, valatda complessita dell’attuazione dell'interventatrp
prevederne la suddivisione in UMI. Le opere di mibaazione devono prevedere azioni di mitigazione
della frammentazione territoriale al fine di consenadeguati corridoi per la fauna esistente.iRemparti
inclusi nella perequazione urbanistica si applidendisposizione contenute nell’art.24.
4. L'indice IF si applica all'area con destinaziaesidenziale (C).
5. All'interno di ogni comparto dovranno essereeréipi parcheggi per il rispetto degli standardbanistici
al servizio degli insediamenti residenziali per mpoa attiene i parcheggi (3,5 mg/150 mc); da tale
prescrizione sono esclusi i comparti gia individuei precedenti strumenti urbanistici e individual c.8
con le lettere da (A) a (D), (F) e (G).
6. Per le destinazioni d'uso ammesse e per le litéddh intervento si rinvia all'art.55 ed in geae al
Titolo I, Capo 1° e 3° delle presenti norme.
7. Sono ammesse tutte le categorie d’'interventwidall’art.11.
8. L’'attuazione delle zone C e delle adiacenti zB¥@& e per insediamenti estensivi CB individuate a
Gabelletta a valle del nuovo tracciato del sistettametrico fino ai confini con il Comune di Sangeimé
sottoposta a preventiva approvazione di un programmanistico ai sensi dell’art.28 della LR n.1020
9. Sono individuati alcuni comparti di espansioee ipquali si riportano di seguito le cubature ctespive
ammesse:
C(A) mc 8.947 per tutti gli altri parametri snvia alle previsioni di piano previgenti.
C(B) Il comparto di compensazione a distanza imfigio nella tavola B con la sigla CS3 comprende:
1) la zona C(B) nella quale sono previsti mc 33.850rakidenziale; per tale zona valgono le
prescrizioni relative all'if 1.8 mc/mq di cui alstessivo art.55;
2) una superficie di mq 3.723 di attrezzature scalhst(G1 v. art.123);
3) aree a verde pubblico attrezzato adiacenti allaa 26(B) e lungo il crinale verso Tuillo e per
viabilita, da cedere tutte gratuitamente all’AGe\pa realizzazione;
4) All'interno del comparto devono essere reperitaigheggi per il rispetto degli standards urbanistic
al servizio degli insediamenti residenziali permpoaattiene i parcheggi (3,5 mg/150 mc ).
C(R) I comparto comprende:
1) la zona C(R) nella quale sono previsti mc 4.834redidenziale da realizzarsi entro il sedime
massimo dell’edificazione individuato in planimatriasciando la restante area per la realizzazione
di una piazza di quartiere; per tale zona valgan@riescrizioni relative all'if 1.8 mc/mq di cui
all'art.55;
2) mq 15.266 di attrezzature di interesse comunel§oA.3 mg/mq, con quota residenziale (30%) pari
a mc 4.121; per tutti gli altri parametri e pern®dalita di attuazione si rinvia ai commi 2 e 3
dell’'art.124;
3) aree per parcheggi pubblici e viabilith da cedeatuitamente all’AC, previa realizzazione.
C(C) mc 13.315 per tutti gli altri parametri sivia alle previsioni di piano previgenti.
C(D) mc 31.408 per tutti gli altri parametri sivia alle previsioni di piano previgenti.
C(E) Come previsto nella DGC n.474 del 13.11.01tale comparto, con intervento edilizio diretto con
convenzione accessiva, € ammessa la realizzazien&.482 comprensivi degli edifici esistenti (IF 0.5
mc/mq calcolato sulle p.lle 9, 308, 378, 379, 380fd.11 per complessivi mq 14.865); la realizzagidlel
comparto & condizionata al trasferimento dell'&#ivdi autotrasporti. La convenzione dovra prevedar
cessione gratuita al’AC delle aree destinate anl jpgbblico e la sistemazione delle aree di progriet
comunale comprese nel comparto.
C(F) mc 18.069 per tutti gli altri parametri sivia alle previsioni di piano previgenti.
C(G) mc 7.722 per tutti gli altri parametri si riavalle previsioni di piano previgenti.
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10. Per il comprensorio di Villa Palma a Colle @etb C(H) vengono individuate modalita di intervent
specifiche attraverso la delimitazione di un cortgpaon le seguenti prescrizioni:
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
L’intervento e finalizzato al recupero ed all'acsjmione pubblica dell’edificio storico di Villa Rah con il parco
annesso e di un’ampia superficie di terreno dairtlest a verde pubblico attrezzato adiacente a véamBnte. La
restante parte del comparto & suddivisa tra una gestinata a nuova edificazione C(H) e una zos#nd¢a ad
attrezzature sportive private.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
L'intervento si attua tramite PA di iniziativa pulida, mista o privata esteso all'intero comparte deve definire le
modalita di cessione gratuita della Villa storicaél suo parco nelle attuali condizioni e dellar@ verde pubblico
attrezzato sistemata.
2.1. Nel Piano Attuativo possono essere delimitagguenti subcomparti che definiscono aree cotindgasoni e
caratteristiche di intervento omogenee:
1) Villa Palma e parco storico;
2) Comprensorio residenziale;
3) Comprensorio dei Servizi di supporto alla ricerdaentro Socio Sanitario;
4) Comprensorio Centro sportivo.
2.2. L'attuazione degli interventi relativi ai corepsori 2 e 4 & subordinata alla contemporane&zealone degli
interventi previsti per il comprensorio 1 ed allpggno ad avviare la realizzazione del comprensdnwima del
completamento del comprensorio 2; tale impegno @sgere garantito con forme e modalita da stalilisede di
convenzione.
2.3. Gli interventi ammessi per i comprensori 2 @ossono essere realizzati in tutto o in partechplrsiano
garantite in convenzione le modalita e i tempi lpesistemazione e cessione di tutte le aree putsbliedividuate
dal piano.
2.4. La convenzione individuera inoltre le modaléai tempi di realizzazione delle opere di urbaamane
complessivamente previste all'interno di tuttoidnm attuativo.
2.5. Il Piano Attuativo fissa le distanze dai caifitra fabbricati e dalle strade; non e previdtaispetto
dell'inclinata.
3) DESTINAZIONI D’'USO, INTERVENTO EDILIZIO E QUANTTA’ REALIZZABILI
3.1. Gli interventi sui fabbricati esistenti di si#g elencati, da attuarsi con intervento edilidivetto, sono
sottoposti alle seguenti prescrizioni:
A - fabbricato rurale esistente (f.85 p.lla 96)
L'intervento di recupero deve essere realizzataispktto delle caratteristiche tipologiche delilziha rurale.
A.1. Interventi consentiti
Demolizione con ricostruzione, ristrutturazioneanistica
Incremento di 500 mc
A.2. Destinazioni d’'uso ammesse:
- Residenziale
B - fabbricato storico vincolato ( Villa Palmaertinenze)
B.1. Interventi consentiti
- Conservazione: Restauro e risanamento conseovativ
B.2.. Destinazioni d’'uso ammesse
- Direzionale: 15.16.17 (Rif. Tabella 1 allegatie @resenti norme)
- Servizi pubblici ed attivita di int. generale:38.36.37
- Servizi di quartiere : 48.50.55.56
L’intervento di recupero di Villa Palma & sottofmalla approvazione degli enti preposti alla wigél bene.
B.3 Parcheggi-Spazi pubblici
- Parcheggi pubblici 0.6mg/mq di superficie utiiza per le attivitd di cui al punto B.2 da indivéde nelle aree
definite dal PA.
- Spazi a verde 0.4mg/mq di superficie utilizza¢a e attivita di cui al punto B.2 da individuarelle aree definite
dal PA.

3.2. Le Zone residenziali di nuova edificazione j@ttluse nel piano sono sottoposte alle segueesigpizioni:
1. Quantita realizzabili:
Volumetria massima realizzabile: mc 40.000
2. Altezze distanze allineamenti:
E’ ammessa la realizzazione di tre piani fuoridgsit uno seminterrato (ml 1,20) per un’altezzasimaa fuori
terra complessiva di ml 10,20, calcolata rispetta quota del terreno sistemato. L'altezza massieale
coperture a falde e pari a ml 10,50 ed ¢ calcalatalmo del tetto.
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Distanze minime fra fabbricati: secondo le normgenti. Non € prescritta alcuna distanza minimaefitdici
ubicati sullo stesso lotto se le pareti frontegtiisono prive di finestre.

Destinazioni d’'uso ammesse:
-Residenza.
-Commercio, Direzionale, Artigianato di servizion iquantitd non superiore al 25% della volumetria
complessiva.

Parcheggi

Parcheggi pubblici: 3,5 mg/ab relativi alla masswolumetria realizzabile.

Parcheggi privati: mq 1/10 mc da individuare futarra nelle aree destinate a viabilita e parchegg
interrati e seminterrati all'interno del limite giassimo ingombro delle aree destinate all’edifmae.

Nel caso di realizzazione delle destinazioni dialtsecondo capoverso del punto 3, devono essgrettate le
dotazioni previste dalle norme relative alle menhesi

Indici di salvaguardia dell'uso del suolo

IP =40%
A =1 albero/100 mq; Ar = 2 arbusti/100 mqg

. Prescrizioni particolari

L’intervento pud usufruire degli incentivi previstal RE in relazione agli obiettivi di qualita arabtale in
€ss0 contenuti.

. LeZone a verde sportivo privato FDAcluse nel piano sono sottoposte alle segueasigpizioni:

Quantita realizzabili:
Le aree con destinazione FD4 maturano una pot@azadificatoria secondo gli indici UF 0.3 mg/merpe
strutture coperte (compresi i parcheggi richiestiyecondo l'indice UF 0.6mqg/mq per gli impianti gedi
(compresi i parcheggi richiesti); complessivamdatstrutture, sia coperte che scoperte, non degsoperare
l'indice UF 0.6mg/mqg Gli impianti scoperti realez sulle coperture degli impianti coperti concamwoal
raggiungimento dell'indice complessivo 0.6 mg/mq

Destinazioni d’'uso ammesse:
Strutture e servizi per lo sport e per il tempeltidn € ammessa la realizzazione di attrezzatuimpidnti per
lo sport al chiuso ed all'aria aperta (palazzgitscine, palestre, campi da gioco e simili, senger il
benessere fisico, foresterie) anche finalizzasi allra ed alla riabilitazione.
Altezze distanze allineamenti:
All'interno delle aree destinate all'edificaziorgarrate e fuori terra, sono individuate le zoneun gli edifici
fuori terra non possono superare le altezze masdime 6,50; per motivate esigenze relative esemrsiente
alle tipologie degli impianti sportivi sono ammesdgezze massime di ml 9,00 / ml 12,00 calcolapetto
alla quota del terreno sistemato.
L'altezza massima per le coperture a falde é cafaal colmo del tetto.
La distanza dai confini per le attrezzature capdgave essere pari all'altezza con un minimo db 0.
La distanza dal limite esterno della fascia dvigés dell'impianto scoperto dai confini e dal limidella sede
stradale ml 5,00.
Distanze minime fra fabbricati: ml 10,00 se conepiafinestrate. Non & prescritta alcuna distanzainma fra
edifici ubicati sullo stesso lotto se le paretini@ggianti sono prive di finestre.

Parcheggi
Ai fini della quantificazione dei parcheggi, per ighpianti coperti, con I'esclusione di quelli cheevedano la
presenza di spettatori, la volumetria & determirdeth prodotto della superficie coperta complesgpea
l'altezza virtuale pari a ml 4,00. Nella superfideperta complessiva rientrano anche le supadiizzate
mediante soppalcatura.
Per gli impianti coperti:
Parcheggi privati 1mq/10 mc da reperire fuoridanelle aree destinate a viabilita e parcheggiteriati e
seminterrati all'interno del limite di massimo ingbro delle aree destinate all’edificazione.
Parcheggi pubblici: mg1/10mc da reperire neléea tale scopo destinate
Per gli impianti scoperti :

Parcheggi pubblici 1mg/5mq da realiezaelle aree a tale scopo destinate.
Eventuali ulteriori spazi per parcheggi pubbligirézati possono essere realizzati interrati alémio del limite
di massima edificazione, anche su piu livelli.
Indici di salvaguardia dell’'uso del suolo
IP 20%
A= 20 alberi/ha
Ar= 40 arbusti/ha
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3.4. Le zone a verde pubblico attrezzato a par&f (&luse nel piano sono sottoposte alle seguymescrizioni:
1. Giardino Storico — Parco di Villa Palma
In questa area non € consentita la nuova edifin@zi®ono consentiti esclusivamente interventi diaero
filologico degli elementi componenti il paesaggielativi sia agli aspetti vegetazionali che alladeitazione del
terreno (muretti, scale, recinzioni, gradinateygate ecc.). E’ consentita la realizzazione ditaira per impianti
tecnologici, purché interrate 0 comunque completaemechermate con essenze omogenee a quelle stenta
esistenti. E’ consentita la ricostruzione di maftufaurché documentati storicamente e/o autorizdagli enti
preposti alla tutela del bene.
Nel PA saranno precisate le modalita della fruigipnbblica del parco.
2. Aree per giardini pubblici (via Bramante e aredanti)
2. E’ prevista la realizzazione di verde pubblitmezzato nel rispetto delle caratteristiche amiaikepresenti; il
PA definisce il progetto del verde e dei serviziesdo necessari.

3.5. La zona G2 peServizi di supporto alla ricerca — Centro Socioitaio, da individuarsi nel PA nell’ambito
delle aree destinate a GV, f.69 p.lla 187 o .8/ Boo e 183 p., & sottoposta alle seguenti pzsor:
1. Quantita realizzabili:
volumetria massima realizzabile: mc 10.000.
2. Destinazioni d’'uso ammesse:
Strutture per attivita ad alto contenuto di cwdfunnovazione, qualita sociale e/o socio sanitarie
- Direzionale: 17 (Rif. Tabella 1 allegata alle ggnti norme)
- Servizi pubblici ed attivita di interesse gener&@3. 34. 36.
3. Altezze distanze allineamenti:
La quota di copertura degli edifici non pud superar quota di campagna del corpo di fabbrica poale di
cui € composto il complesso della Villa storicanulovi fabbricati non devono interferire con la \d@Rudella
villa dalla citta.
La distanza dalla sede stradale € di ml 10 paobriicati fuori terra e ml 3 per i fabbricati irneti.
4. Parcheggi — Spazi pubblici
Parcheggi pubblici 0.6 mg/imq di superficie utilita per le attivita di cui al punto 4 da reperinelee nelle
aree con destinazione GV adiacenti alla zona.
Parcheggi privati mq 1/10 mc da individuare fuerra o interrati e seminterrati.
Spazi a verde 0.4 mg/mq di superficie utilizzata fgeattivita di cui al punto 4 da individuare relaree
definite dal PA.

3.6. Aree destinate alla viabilita e parcheggi
1. L’indicazione grafica delle strade, dei nodiastali, degli svincoli e dei parcheggi ha valorerdassima fino
alla redazione del progetto esecutivo dell'operattit gli interventi relativi alla viabilita dovrana essere
realizzati nel rispetto delle norme vigenti.
2. Eventuali modifiche del tracciato e degli inneklla viabilita di progetto alla viabilita esistée e/o prevista
non costituiscono variante al Piano qualora motevdf esigenze tecniche o migliorative del progettomunque
in accordo con gli obiettivi di piano.

3.7. Zone per verde privato BV
1. Nelle zone a verde privato non €& consentitaflEione e devono essere conservate le carattbesnaturali
esistenti. E’ consentita la realizzazione di pescpedonali e parcheggi privati.

3.8. Le zone di salvaguardia e recupero ambien®{k&) sono comprensori, compresi nello spazio ryrale
prevalentemente agricoli contigui alle zone urbacen quote trascurabili di edificazione residereial con
problematiche diverse di tipo ambientale; in esseosindividuate aree di notevole interesse paestggida
tutelare, di protezione di particolari assetti viarvegetazionali e di degrado dovuto a moltepiattori. Sono
soggette alla conservazione dell’assetto natuhkengbientale esistente; non € ammessa nuova edliiiea Per gli
interventi ammessi sugli edifici esistenti si riadlle prescrizioni di cui al punto 3.1.

11. Per la zona di Marmore le aree destinate aanadificazione, per le cui definizioni planovolumete si
rinvia alle tavole del PP, sono soggette alle setjpeescrizioni:

11.1. Le aree C di nuova edificazione sono destimahuovi complessi insediativi con destinaziongsd’
prevalentemente residenziale, comprese le zone PEHRdIlizia economica e popolare.

11.2. In queste aree il Piano, si attua con intego/éndiretto, attraverso uno strumento attuatigte®o
all'intero comparto edificatorio.
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11.3. Per il comparto C(I) si prevede la realizaaei di una piazza con I'edificazione di fabbricitilinea

con destinazione residenziale, commerciale ediuffimdice IF e pari a 1.5 mc/mg Sono consentitie

piani fuori terra piu un solo piano interrato e piano sottotetto fino ad un altezza massima di GbQ
misurata dal piano di campagna alla linea di grokdammessa la realizzazione di un edificio a tdiré
piani fino ad un altezza massima consentita di3rbQ

11.4. Per i comparti C(L) e C(M) si prevede la imz@zione di edifici isolati mono e/o plurifamiliar

destinati esclusivamente a residenza. L’indice pa a 1.5 mc/mq Sono consentiti due piani ftemia piu

un solo piano interrato e un piano sottotetto fgbun’altezza massima consentita di ml 7,50 miaudat

piano di campagna fino alla linea di gronda. ltdaninimo é pari a mq 500.

I Comparto C(M), comprende un’area di nuova edifione a destinazione turistico-ricettiva di tipo

extralberghiero e per ristoro in cui il piano duatcon Piano attuativo. L’indice IF e pari a 0.6/mqg; la

superficie copribile (area di sedime) non deve gngel/5 del lotto; I'altezza massima degli edifion deve
superare 6,50 metri con due piani fuori terra. En@essa la realizzazione di un piano seminterrato da
destinare esclusivamente a servizi (autorimesgenteria, locale caldaia ecc).

11.5. I comparto C(N) e un comparto edificatorar pedilizia economica e popolare (PEEP) in cypidno

si attua con le procedure previste dalla legge®1862. L'indice IF & pari a 1.8 mc/mqg Sono conisietiue

piani fuori terra piu un solo piano interrato e piano sottotetto fino ad un altezza massima di /507

misurata dal piano di campagna al limite di gronfano ammesse attrezzature commerciali collocate

esclusivamente ai piani terra degli edifici, in qui@ non superiore al 25% della volumetria conigsent

11.6. Il comparto C(O) &€ un comparto edificatoriccui il piano si attua con le procedure previsit'att.18

della LR n.31/1997. L’indice IF e pari a 1.5 mc/n8pno consentiti due piani fuori terra pit un spi@no

interrato e un piano sottotetto fino ad un'altemmssima di ml 7,50 misurata dal piano di campadjfienihe

di gronda. Sono ammesse attrezzature commercilddicate esclusivamente ai piani terra degli edifigi

quantita non superiore al 25% della volumetria eatita.

12. Per la zona di Piediluco le aree destinateoaanedificazione sono soggette alle seguenti gesor;

12.1. E’ fatto obbligo conservare e restaurare wxainedifici rurali presenti, con tecnologie e erali

tradizionali, destinandoli a servizi collettivi.

12.2. Il PA deve contenere le prescrizioni perisgemazioni esterne con indicazione dei materialeke

piantumazioni e quinte arboree da mettere a dinehi@dovranno essere inserite in convenzione.

12.3. L'altezza massima degli edifici alla lineagdonda non deve superare ml 7,00 con due soli fuori

terra e tetti a falde. E' ammesso un solo pianeriato destinato esclusivamente a servizi delideega. E’

consentita la realizzazione di edifici a schiera.

12.4. Nel comparto C(P) previsto a monte delladstr@aomunale di S.Martino, vista la particolare

collocazione paesaggistica nell’ambito della callita lottizzazione, oltre a quanto sopra spediicé

soggetta alle seguenti prescrizioni:

- volumetria massima ammessa: 15.000 mc;

- & consentito variare la disposizione delle areerdespubblico nel rispetto delle quantita rappregen
in planimetria: tali aree devono essere sistemat®ve esserne convenzionato I'uso;

- le sagome degli edifici dovranno essere poste Iptaalente alle curve di livello seguendo la
morfologia naturale del terreno e deve essere sssmme riferimento per il loro allineamento verso
monte, il casolare esistente;

- deve essere predisposto uno studio vegetazional@relveda la salvaguardia degli alberi di altodust
tutelati dalle leggi vigenti e I'inserimento di nueoessenze, scelte tra quelle tipiche ed autoctmre,
una corretta ambientazione degli edifici, delleeageparcheggio e dei servizi: i movimenti di terra
dovranno essere ridotti al minimo necessario peizzare i piani interrati e la viabilita di access

12.5. Nel comparto C(Q) oltre a quanto specificatbpunti da 1 a 3, &€ soggetto alle seguenti pzsof:

- Volumetria massima ammessa: 18.000 mc;

- predisporre uno studio vegetazionale che prevedall@guardia degli alberi di alto fusto tuteleild
leggi vigenti e I'inserimento di nuove essenzeltecga quelle tipiche ed autoctone, per una ctaret
ambientazione degli edifici, delle aree a parcheggilei servizi;

- sistemare lo spazio destinato ad impianti spoptiiati.

13. In zona Cospea, nel comparto che comprende leea individuate C(S1), C(S2) e G2B, sono

ammessi i seguenti interventi di nuova edificazioneesidenziale e per servizi:

C(S1) mc 18.480;
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C(S2) mc 6.200;
G2B rif.art.125.

OP-Art.87
Zone FD per attrezzature turistiche, alberghiener@berghiere e per pubblici esercizi (FD1 e
FD1(n.))

1. Tali zone sono destinate ad attivita turisticiberghiere, extralberghiere comprensive di rigtiame, e a

pubblici esercizi come ristoranti, sale congredgsypalr concerti, spettacoli, trattorie, tavole elgizzerie,

birrerie, bar, gelaterie, pasticcerie, locali iri usomministrazione di alimenti e bevande vieffetiiata
congiuntamente ad attivita di intrattenimento egsyaed esercizi similari, servizi ricreativi e plebenessere
fisico; € ammessa la realizzazione di impianti 8poannessi alle strutture turistiche.

2. Sono inoltre ammesse, previo parere del Consi@bmunale, strutture per la protezione civile gual

caserme (militari, polizia di stato, vigili del fao, guardia di finanza, etc) e presidi territorialiocali di

pubblica sicurezza e militari.

3. Per le attivita turistiche si rinvia alle dispsni contenute nella LR n.13/2013.

4. E' ammesso l'intervento edilizio diretto apphd® i seguenti indici e parametri, fatte salve ilese

prescrizioni di cui al successivo c.8:

a) UF=0.4mg/mq;

b) numero dei piani fuori terra: 4 con I'esclugotiei volumi tecnici se contenuti nei limiti  eftamente

indispensabili;

c) IP=20%;

d) A =3alberi/100 mqg; Ar =6 arbusti/100 mq Ehwonque fatto salvo quanto prescritto al comma 5.

e) distanza minima dai confini: come previsadl’drt.24 del RR n.2/2015

f) distanze minime tra edifici: come previsto all'a&.del RR n.2/2015

g) distanza dal limite della sede stradale: cpreeisto all’art.25 del RR n.2/2015

h) per quanto riguarda la distanza dalle ferrovieadasi d’acqua pubblici, dai fiumi, dai bacini aidili,

dai canali demaniali e dai laghi deve essere wageguanto prescritto dagli artt.33 e 34.
i) costruzioni per abitazioni sono consentite peresitgre o per il personale di custodia per compliessi
150 mq.

5. Dotazione territoriali e funzionali minime coma art.87 del RR n.2/2015.

6. All'interno dei singoli lotti e negli spazi désati a verde privato, le alberature di alto e roefiisto

debbono corrispondere almeno al rapporto di una4@mq di superficie di area libera dalle cosioor

Tale requisito deve essere accertato dal Comusedea di rilascio del certificato di agibilita o ttiilita.

7. 1 mutamenti di destinazione d'uso degli immqlalinche se eseguiti senza opere edilizie, sono asime

previo contestuale adeguamento del numero dei @oktiin conformita a quanto previsto al comma 4.

8. Si riportano di seguito le schede specifichealdune zone FD1 per le quali vengono definite acun

modalita di intervento e quantita ammesse:

8.1. Nella zona contrassegnata con FD1(1) pressp €& PA di iniziativa pubblica, privata o migisteso

all'intero comparto, € ammessa la realizzazioneab.000; per tutte le altre prescrizioni si ringiscommi

da 1 a 7 con I'esclusione delle lettere a) e bdebel presente articolo.

8.2. Nella zona contrassegnata con FD1(2) sono asimeon PA di iniziativa pubblica, privata o naist

interventi per la realizzazione di attrezzature@igio dell’Aviosuperficie e di tutte le destinari di cui al

comma 1 del presente articolo nonché le sottoitetica

- sedi di imprese finanziarie( banche ed assaong, sedi di societa pubbliche e private;

- uffici e studi professionali, servizi alla persgrservizi culturali, servizi alle attivita rqauttive, altri
servizi pubblici e privati;

- esercizi commerciali con superfici di venditadfia 250 mq e relativo magazzinaggio e depositoczseli
vicinato; I'aggregazione di piu esercizi di vicingthe comunque non prefiguri un centro commerciale
sara definita dal piano attuativo.

- esposizioni, fiere mercato;

- esercizi commerciali all'ingrosso;

- residenza fino al 5% delle superfici realizzabili

- servizi per lo sport( spogliatoi, docce, club seubar, biglietterie..).
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Il numero di piani fuori terra ammesso € 3 condlasione dei volumi tecnici se contenuti nei limiti
strettamente indispensabili; per tutte le altrespigioni si rinvia ai commi da 1 a 7 del presemtiicolo con
I'esclusione della lettera b) del c.3.

8.3. Nella zona FD1(3) a Colle dell’Oro e consentibh ampliamento di 2000 mc delle strutture esisten
8.4. Nella zona contrassegnata con FD1(4) sulladatrMarattana, dedicata allo sviluppo ed alla
trasformazione delle attivita agrituristiche gi@&genti, sono ammesse nuove volumetrie per un mastim
mc 7.000; l'intervento dovra essere attuato trarRifedi iniziativa privata; per tutte le altre pragoni si
rinvia ai commi da 1 a 7 con I'esclusione dellédist a) e b) del ¢.3 del presente articolo.

8.5. Nella zona contrassegnata con FD1(5) nellmasize di Villa Palma ed in adiacenza alla supedstr
Terni-Spoleto e a strada del Cerqueto, e previstaite redazione di Piano Attuativo di cui al déll'art.23
della LR n.11/2005, la realizzazione di un inteteeche comprende una superficie di 3.000 mqg con
destinazione per attivita direzionali (art.10, 0.27) ed espositive (art.10, ¢.2 nn.37 e 42) e®1@0 con
destinazione residenziale e ricettiva (art.10,m21, 12, 13, 14, 21 e 22); deve essere cedutigitgraente
all’AC l'area per verde pubblico individuata allterno del comparto; per tutte le altre prescriz&ininvia
ai commi da 1 a 7 con 'esclusione delle lettere b) del ¢.3 del presente articolo.

8.6. Nelle zone contrassegnate con FD1(6) di ct@lEOro € consentita la realizzazione da parteridiati di
costruzioni per attivita pararicettive, attrezzatduristico-ricettive e attivitd sportive e sociaRer tali
attrezzature e relativi locali di servizio, € cam#tea una superficie massima complessiva, rifeslia
superficie fondiaria, pari a 0.2 mg/mq ; per gipianti scoperti I'indice & UF 0,6 mg/mq

Nell’ambito delle volumetrie realizzabili € consémicostruire un appartamento per il custode arepotra
superare la superficie abitabile netta di mqg 150.

L'altezza massima complessiva fuori terra non deperare i mt 7,50.

La distanza delle costruzioni dai confini e daliterdella sede stradale dovra essere pari allztenn un
minimo di mt 5,00.

Dovranno essere previsti parcheggi inerenti le rumstruzioni per un minimo di mqg 40,00 ogni mq,000
di superficie utile edificata e tutti quelli riclsi dalle norme vigenti per le destinazioni d’'usmsentite dal
presente articolo.

8.7. Nelle zone contrassegnate con la sigla FDA Onsentita la realizzazione di nuove costruzienile
attivita di cui al c.1 del presente articolo. Laliezazione di tali attrezzature e dei locali drvigo
necessari € consentita fino ad una superficie massomplessiva, riferita alla superficie fondiadan UF
pari a 0.1 mg/mg escluse le superfici completamaritgrate. L'altezza massima complessiva fuorater
non deve superare i mt 7,50.

E’ consentito ricavare nell'interno del fabbricadestinato alle attivita previste un appartamento ipe
titolare o per il custode che non potra superameptessivamente la superficie abitabile netta dil'sQ.

8.8. Nella zona contrassegnata FD1(8) in Voc. @rapidi Collestatte, &€ ammessa la realizzazionecdi m
5.000; per tutte le altre prescrizioni si rinviscammi da 1 a 7 con I'esclusione delle lettere b) éel c.3 del
presente articolo.

8.9. Nella zona contrassegnata FD1(9) Ex Snia $&cper servizi complessi, si prevedono le seguenti
modalita di trasformazione:

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Rifunzionalizzazione di un'area industriale diss@esattraverso il riuso delle strutture esisteatisiderate di maggior
pregio, la demolizione di quelle non di pregio,qange e in cattivo stato di conservazione e la audificazione.
Intervento di notevole complessita per I'estensiglecomparto, per le problematiche ambientali ésfsdiche sollevate
dalla sua localizzazione nei pressi della Casdali? Marmore e all'inizio della Valnerina e péat molteplicita dei
contenuti urbanistici, architettonici e d'uso.

2) PROCESSO D'ATTUAZIONE

Il piano si attua con Piano di Recupero di iniziatpubblica o privata.

Il piano di recupero dovra essere riferito all'mtenucleo e potra individuare pit ambiti ed unitéime di intervento
sulla base di un progetto unitario complessivo.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici specialistici, per attivita terziarie ed ado misto commerciale e direzionale.

4) DESTINAZIONI D'USO

- Rispetto alla superficie complessiva dell’arealirsa in Zona di Recupero:

Attivita ricettive e pubblici esercizi - Commerc{oon esclusione delle medie strutture commercidle ong 901 di
superficie di vendita ed in genere delle rivenditépo hard-discount) - Direzionale - Attivita ersizi culturali: 30%
Attivita sportive e ricreative: 45%
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Artigianato di servizio - Attrezzature tecnologici%
Parcheggi di piano: 18%
- Rispetto alla volumetria complessiva (esistetl@enantenere e da demolire e ricostruire v. pun&:n
Il rapporto percentuale tra le destinazioni ammess@ definito nel Piano di Recupero con la predse che la
destinazione per attivita ricettive e pubblici €smon dovra essere inferiore al 51% della voltrmecomplessiva.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione urbanistica.
Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauris@amento conservativo, ristrutturazione edijiziamolizione e
nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Per gli edifici da conservare &€ ammesso I'aumdette superfici utili, ferme restando le volumeteigstenti.
La volumetria massima complessiva da ricostruipaui@ a mc 19.474, corrispondente alla volumetriateste di cui &
prevista la demolizione.
Incrementi volumetrici sono ammissibili esclusivart@eper servizi tecnologici, secondo quanto prevésl vigente
Regolamento edilizio.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Le altezze dei nuovi edifici non dovranno superguella dell’edificio centrale da conservare; gliriaparametri
dovranno essere precisati nel piano di recupero.
V.p.9
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO

Parcheggi secondo le norme vigenti

Verde pubblico: 12.5 mqg/ab
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Recupero e riuso di alcuni manufatti individusdlla planimetria di piano; tali edifici ed in mo particolare quello
centrale con i due corpi aggiunti che risulta maggente rappresentativo della qualita di insediamerustriale del
comprensorio, devono essere conservati e recupgasitenendone le caratteristiche peculiari. Lattaristiche del
recupero e la suddivisione delle destinazioni d'sacanno definite dal piano di recupero.
Area compresa tra I'edificio principale da conseeva il limite dell'intervento verso la Cascatacupero ambientale
attraverso la demolizione dei manufatti esistersalwaguardia assoluta dell’apertura visiva veas@ascata, creazione
di un parco con strutture per lo spettacolo, impigportivi scoperti.
Sponde fluviali: totale inedificabilita, progetta dambientazione con mantenimento, valorizzaziedeeventuale
inserimento di vegetazione tipica ed autoctonardetsere creato un invaso derivante dalle acquéudee Nera,
destinato alla pesca sportiva ed alla balneaziafia parte nord-est dell'intervento. Visibilitaldeime dalla strada
Valnerina e quindi permeabilita visiva delle stouét per attrezzature sportive e dei parcheggireeggere.
Potra essere previsto lo spostamento del depuradonenale attualmente localizzato al centro dedBaper ottenere un
migliore assetto della medesima; tale interventoraloessere oggetto di specifica convenzione traoggetto
proponente e I’AC. Intorno all'impianto di depuraze dovra essere osservata una fascia di rispesionéno 100 ml,
secondo quanto previsto dalla delibera del ComdatdMinistri per la tutela delle acque dall'inqamento 4.02.77.
8.10. Nella zona contrassegnata FD1(10) in loc.a8adel Caso di Collestatte, attivita produttiventessa
nei pressi del flume Nera inclusa nel parco nagylammessa la trasformazione della volumetriesde e
legale nelle attivita di cui al c.1 del presenti&cato; sono inoltre ammesse le destinazioni d'discui al c.2,
n. 48) Servizi socio-sanitari, del tipo medie ecpie strutture sanitarie (case di cura, RSA, castete)
dell’art.10 delle presenti norme. Sono ammessnetdi di ristrutturazione urbanistica.
8.11. Nella zona contrassegnata FD1(11) posta pefia sottostante Villa Lago € ammessa la realiazaz
di un ampliamento degli edifici esistenti fino &@0 mc di cui 1/3 destinati a residenza; per tlgtaltre
prescrizioni si rinvia ai commi da 1 a 7 con I'esibne delle lettere a) e b) del ¢.3 del presentinto.
8.12. Nella zona contrassegnata FD1(12) posta pefia sottostante Villa Lago € ammessa la realiazaz
di un ampliamento degli edifici esistenti fino &A0 mc; per tutte le altre prescrizioni si rinvicammi da
1 a 7 con I'esclusione delle lettere a) e b) deldel presente articolo.
8.13. Nella zona contrassegnata FD1(13) Osterifle \Bpoletina di Piediluco, € prevista la realiznae
con intervento edilizio diretto di strutture chengaetino 'attuale insediamento nel rispetto déi®logie e
dei materiali gia usati.
L’edificazione si attua sulla base delle seguergsprizioni:
- il volume edificabile fuori terra non puo superat rapporto di 0.35 mc/mq rispetto alla supe€fici
disponibile;
- la superficie coperta non deve superare 1/5adl; |
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- l'altezza massima degli edifici non deve superdafs0 metri con due piani fuori terra; € ammessa la
realizzazione di un piano seminterrato da destiractusivamente a servizi (autorimesse, lavandedale
caldaia ecc.);

- gli spazi liberi devono essere sistemati a grarded attrezzature per il tempo libero e comundberati
con essenze tipiche ed autoctone.

8.14. Nella zona contrassegnata FD1(14) Ara Madin@iediluco, divisa in due nuclei, & previstamite
intervento edilizio diretto convenzionato riferdcciascun nucleo, la realizzazione di strutture bpngalow

o monolocali, per attivita di ristorazione e pubbksercizi, piazzole di sosta per camper e pex oashili
giusto disposto al Titolo 1l, Capo lll della LR 8/2013, con le seguenti prescrizioni:

- la superficie utile coperta & pari a mqg 417 (spondente ad 1/50 della superficie complessivia deina)
ed e attribuita a ciascun nucleo per mq 208.5.

- € ammesso esclusivamente un piano fuori terra;

- i bungalow o monolocali devono avere pianta qilmteéra e le superfici accessorie non costituenti
volumetria, quali verande ecc., non devono supélréneite di 1/3 della superficie del bungalow;

- gli spazi liberi devono essere sistemati a giardid attrezzature per il tempo libero e comundberati
con essenze tipiche ed autoctone.

8.15. La zona contrassegnata FD1(15) “Miralago” pande le attivita turistiche ricettive e parariivet di
proprieta del Dominio Collettivo di Piediluco.

La norma si attua mediante la presentazione diiamoRli Recupero generale dell'area, degli eddicielle
strutture presenti. E' ammessa la totale demol&ienricostruzione degli edifici; I'altezza della ava
costruzione non dovra superare la quota della stgprte via Noceta ed il solaio di copertura dowseee
adibito a spazio di uso pubblico per costituireatfaccio verso il lago accessibile dalla viabifiabblica.

E’ ammesso un aumento della cubatura pari al 10esistente per adeguamenti igienici e funzionali
(depositi, servizi igienici, cabine e spogliatocgc

E’ ammessa la realizzazione di manufatti legat alftivita turistiche che non producano cubatuteliq
piccole piscine, porticati (con superficie non extipre al 45% della superficie utile del costruitgazebi (
altezza massima consentita mt 4,50) ecc. E conséntiambio di destinazione d’uso parziale o t@taégli
edifici, solo nell'ambito delle destinazioni ammess c.1 del presente articolo.

8.16. La zona contrassegnata FD1(16) “Monte CapEood di Piediluco € destinata ad attrezzature
turistiche non ricettive. E prevista la redaziorieud Piano attuativo (PdiR) comprendente, i faldric
esistenti, la viabilita di accesso, i parcheggiatieezzature tecnologiche, il parco di Monte Capefe aree
sistemate a verde e la sentieristica per consamtimrretto inserimento ambientale.

Nei manufatti esistenti, € consentito un aumentéta daibatura pari al 10% per adeguamenti, igiereci,
funzionali (depositi, servizi igienici, spogliatecc.). E ammessa la realizzazione di manufattitiledke
attivita turistiche che non producano cubaturaliguiecole piscine, porticati, gazebi ecc.

E’ consentito il cambio di destinazione d’'uso paleio totale degli edifici, solo nell’ambito di diesizioni
legate ad attivita turistiche o ricreative.

8.17. Nella zona contrassegnata FD1(17) Collesdirffiedilucoé consentito, con intervento edilizio diretto,
realizzare 300 mc di nuova edificazione destiadlaattivita alberghiere ed extralberghiere di @iutcommi
da 1 a 7 del presente articolo.

8.18. Nella zona contrassegnata FD1(18) Casaladdediiluco, € prevista la conservazione dei volumi
esistenti e sono consentiti gli interventi di mamaione ordinaria, straordinaria e ristrutturazied#izia.

8.19. La zona contrassegnata FD1(19) “Cannaiolaldglla Volta” di Piediluco comprende le attivita
turistiche private poste sulla riva sud del canileollegamento tra il Lago di Piediluco e il Fiudelino.

La norma si attua mediante la presentazione diiamoPattuativo (PdiR) generale dell'area compretsén
fabbricati esistenti, la viabilitd di accesso, irqgheeggi, le attrezzature tecnologiche, un studio lpe
rinaturalizzazione del Lago della Volta, le aregesnate a verde e la sentieristica per consemti@rretto
inserimento ambientale.

E ammessa la totale demolizione e ricostruziondi @elifici con un aumento della cubatura pari at60
dell’esistente per adeguamenti, igienici, e funalbdepositi, servizi igienici, cabine e spoglia¢ac.).

E’ ammessa la realizzazione di manufatti legag alitivita turistiche che non producano cubatutaliq
piccole piscine, porticati, gazebi ecc.

E consentito il cambio di destinazione d'uso paezitotale degli edifici, solo nell’ambito di desizioni
legate ad attivita turistiche, o ricreative.
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8.20. Nella zona contrassegnata FD1(20) “I Quadri'Piediluco sono previsti impianti per attrezzatur
pararicettive e turistiche quali club-house (coespispogliatoi e abitazione per il custode), ciroalutici,
culturali, per lo spettacolo e tempo libero. La extigie copribile dei suddetti impianti non potrasere
maggiore a 1/4 rispetto alla superficie totalgdisbile.

L'edificazione deve avvenire attraverso la redagiah un PA di iniziativa pubblica o privata esteso
all'intero comparto e nel rispetto dei seguentiapaetri:

- l'altezza delle costruzioni non deve superardD@netri con un solo piano fuori terra. Non sonureessi
piani interrati;

- la restante superficie libera deve esserervdga a parcheggi, strade e zone verdi albemateessenze
tipiche ed autoctone di esclusiva pertinenza aeflianto.

8.21. Nella zona contrassegnata FD1(21), Albergdingedi Marmore, si prevede il consolidamento
dell'attivita esistente. Per gli interventi di ristturazione edilizia & consentito un incrementbld®6 della
volumetria esistente o in alternativa un aument@#edella superficie utile netta per adeguamegignico
funzionale. Qualora si debba procedere ad intenaintistrutturazione urbanistica, con demolizioae
ricostruzione degli edifici, dovra essere redatidPiano attuativo (PdiR) esteso all'intero nucleo.

8.22. Le zone contrassegnate con FD1(22) per asti@z turistiche di Marmore comprendono i fakddric
ed i complessi edilizi ubicati nel centro abitatestinati ad uso commerciale, turistico ricettivotigio
extralberghiero e pararicettivo.

In queste aree sono consentite destinazioni redmleper una quantita massima pari al 50% del mgu
complessivo. Nella quantita indicata, devono esisetase anche le volumetrie residenziali esistent

In tali zone il Piano si attua con intervento emdidiretto con indice IF pari a 1.2 mc/mq e latimimo pari
a mq 300.

Per i fabbricati esistenti &€ ammesso un incremdnimlume pari al 10% della volumetria consentitdaro
alternativa, un aumento del 3% della superficike utetta per adeguamento igienico funzionale.

Sono consentiti due piani fuori terra piu un solanp interrato e un piano sottotetto fino ad urzaa
massima consentita di ml 7,50 misurata dal piareadipagna al limite di gronda.

Le aree di pertinenza devono essere utilizzatea@igio, verde privato e anche per attivita comnadirefo
turistiche; possono inoltre essere realizzati maittiué attrezzature di servizio come piscine, cadapiennis,
barbecue, gazebi, pergole e similari, nel rispgd¢icRegolamento Edilizio vigente.

In tali aree possono essere localizzati parcheigdpilita di accesso ed i manufatti non residenzalierni
all’abitazione come portici, logge, verande, tetteisimili.

8.23. Nella zona contrassegnata FD1(23) in voco Boammessa la trasformazione ed integrazione della
struttura agrituristica presente al fine della siaéazione di nuovi spazi per camper e per bunggew
complessivi mc1.500; nell'attuazione dell'interventevono essere rispettate le seguenti prescrizioni

1 - limitare i movimenti di terra;

2 - per le aree di sosta utilizzare materiali pexinile

3 - utilizzare i materiali stabiliti dal manualeldgegneria Naturalistica approvato dalla Provimiderni;

4 - le alberature devono essere autoctone;

5 - non deve essere effettuato alcun interventintelino del perimetro definito a rischio molteeehto dal
P.S.T. dell’Autorita di Bacino del fiume Tevere apyato il 29.10.1999 con delibera n.85.

Per tutte le altre prescrizioni si rinvia ai comda 1 a 7 con l'esclusione delle lettere a) e b)cdgldel
presente articolo.

8.24. La zona FD1(24) in loc. Larviano per attréama turistiche e soggetta a conservazione della
volumetria esistente con categoria di intervenstrutturazione edilizia senza incremento di culzaier
tutti gli altri parametri si rinvia ai commi da 17acon I'esclusione delle lettere a) e b) del eBptesente
articolo).

8.25. Nella zona FD1(25) a Gabelletta é previstaasformazione dell’area individuata nel companto le
attivita di cui ai commi 1 e 2 del presente articel per una cubatura massima di 4.000 mc oltreedaqu
esistente; gli spazi per i parcheggi possono essgreriti nell’adiacente area di proprieta ricadenel
Comune di Sangemini, f.19 p.lla 144; per tutte lteegprescrizioni si rinvia al c.3 lettere da b) lade ai
commidadac.

8.26. Nella zona FD1(26), Garden Hotel, & previst@ampliamento di 2.000 mc della struttura esisteper
tutte le altre prescrizioni si rinvia al ¢.3 lettata ¢) ad h) e ai commida 4 a 7.
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8.27. Nelle zone FD1(27) e prevista la realizzazidih 1.500 mc per le attivita di cui ai commi 1 eé
presente articolo; I'altezza massima consentitaeepilani; per tutte le altre prescrizioni si ringlec.3 lettere
dac)adi)eaicommidadac?.

8.28. Nelle zone FD1(28) e prevista la realizzazidn 3.000 mc per le attivita di cui ai commi 1 el
presente articolo; I'altezza massima consentitaeepilani; per tutte le altre prescrizioni si ringlec.3 lettere
dac)adi)eaicommidadac?.

8.29. Il comparto individuato nella tavola B comglai CS4, &€ composto da due aree di compensazione a
distanza: 1) area situata in loc.Forca di Piedilkin1(29), destinata alle attivita di cui ai cominé 2 del
presente articolo in cui si prevede il recuperdedeblumetrie esistenti e la realizzazione dellavau
cubatura derivante dall'indice espresso dall'arelfegata; 2) area a Piediluco destinata a verdélma)
adiacente alla centrale telefonica, con indice paguello della perequazione, 0,5 mc/mq, da remkzz
nell'area collegata 1). L'altezza massima conseritiue piani; per tutte le altre prescrizioniisvia al ¢.3
lettere dac) ad i) eaicommida 4 a?.

8.30. Nelle zone FD1(30) e prevista la trasformaeidelle aree individuate nei comparti per le aétidi cui
ai commi 1 e 2 del presente articolo e per unatoudanassima di 1.500 mc oltre a quella esistd'alegzza
massima consentita & due piani; per tutte le phescrizioni si rinvia al .3 lettere da c¢) ad gieccommi da
4a’.

8.31. Nelle zone FD1(31) € prevista la trasform@eidelle aree individuate nei comparti per le aétidi cui
ai commi 1 e 2 del presente articolo e per unatasbhanassima di 3.000 mc compresa quella esistente;
I'altezza massima consentita & due piani; per tetdtre prescrizioni si rinvia al c.3 lettere daad i) e ai
commidadac.

8.32. Nella zona FD1(32) a voc. Mazzelvetta di Ried e prevista la trasformazione delle aree iitliate
nel comparto per le attivita di cui ai commi 1 eé presente articolo e per una cubatura massir8a2d@D
mc oltre a quella esistente; I'altezza massimaeuatits. € due piani; per tutte le altre prescrizgininvia al
c.3letteredac)adi)eaicommidadat.

8.33. Nella zona FD1(33) comprendente villa Graz@aRapigno, &€ consentito un ampliamento di 3.760 m
delle strutture esistenti; per tutte le altre priegani si rinvia al c.3 lettere da b) ad i) e anemida 4 a 7.
8.34. Nella zona FD1(34) a Marmore €& consentiteeddizzazione delle attivita di cui ai commi 1 el
presente articolo; I'altezza massima consentitaeepilani; per tutte le altre prescrizioni si ringlec.3 lettere
a)edac)adi)eaicommidadat.

8.35. Nella zona FD1(35) in strada di S.Bartoloréqwevista la realizzazione di 700 mc per le aéidi cui
ai commi 1 e 2 del presente articolo; I'altezza sitaa consentita € due piani; per tutte le altregrizioni si
rinvia al c.3 lettere da c) ad i) e ai commi daZ a

8.36. Nella zona FD1(36) a Colleluna (torre) sivpono le seguenti modalita di trasformazione:

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di riqualificazione con ristrutturame di parte dell'esistente e nuova edifmai previa demolizione
delle parti pit degradate. Intervento di notevadenplessita per I'estensione del comparto, psudalocalizzazione in
zona di notevole interesse ambientale, per la peasdell’edificio storico della torre di Collelumaper la molteplicita
dei contenuti urbanistici, architettonici e d'uso.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

PA di iniziativa pubblica, privata o mista.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici specialistici.

4) DESTINAZIONI D'USO

rif. c.1 del presente articolo. Sono inoltre ammedssdestinazioni d’uso di cui al ¢.2, n. 48) Sargocio-sanitari, del
tipo medie e piccole strutture sanitarie (caseudhcRSA, case protette) dell’art.10 delle preseotime.

5) INTERVENTO EDILIZIO

Ristrutturazione urbanistica ed edilizia, demoliez e nuova edificazione.

Restauro e risanamento conservativo per la tor@otieluna.

6) QUANTITA' REALIZZABILI

Incremento del 30% rispetto alla volumetria esigten

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

Altezza massima ammessa: ml 7,50 per due pianii teioa.

L'allineamento dei fabbricati non deve superareseesud quello del fabbricato esistente e la lostodazione non puo
avanzare in direzione est rispetto alla zona atieate occupata dalle strutture esistenti. Pertte gkescrizioni, si
rinvia ai c.3 lettere da c) a i).
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8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Secondo le norme vigenti.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Per la torre storica, al fine di impedirne ulteridegradi e preventivamente alla realizzazion€idtdtvento, si prevede
0 la cessione gratuita allAC della stessa, sotgpad intervento di consolidamento, e di una poezidi area
adiacente che consenta la creazione di un gianglitdlico dedicato, o il recupero mediante restaumsanamento
scientifico con il mantenimento della proprietavpta e, tramite convenzione da inserire nel PAddénizione di
opportune modalita di uso pubblico.

Rispetto delle alberature esistenti individuatdaddéstinazione filari arborei.

8.37. Nella zona FD1(37) a Voc. S.Biagio di Ceprevista la trasformazione per le attivita di cuc@mmi

1 e 2 del presente articolo delle strutture edistermprensive degli ampliamenti e dei recuperiunagtrici
consentiti nelle zone agricole; I'altezza massimasentita € due piani; per tutte le altre presmnizsi rinvia
alc.3 letteredac)adi)eaicommida4da’.

8.38. La zona FD1(38) in strada di S.Rocco, f.183 B19, e destinata alle attivita di cui ai cormire 2 del
presente articolo con categoria di intervento uttitrazione edilizia senza incremento di cubatpea;tutte
le altre prescrizioni si rinvia al c.3 lettere dead i) e ai commida 4 a 7.

8.39. La zona FD1(39) é destinata alle attiviticuli ai commi 1 e 2 del presente articolo attravetso
recupero delle volumetrie esistenti e senza ampinincon categoria di intervento ristrutturaziailizia;
per tutte le altre prescrizioni si rinvia al c.Béee da c) ad i) e aicommida4 a 7.

8.40. La zona FD1(40) in voc. Tiro a Segno di Gitlite € prevista la realizzazione di 1.500 mclper
attivita di cui ai commi 1 e 2 del presente articwhmite redazione di PA che puo precisare i lidetl’'area
di intervento in relazione ad una indagine vegetele e morfologica finalizzata alla salvaguardia
dell’assetto ambientale; I'altezza massima conteatdue piani; per tutte le altre prescrizionirsiia al .3
lettere dac) ad i) eaicommida 4 a?.

8.41. Nella zona FD1(41), nei pressi di strada alt€a di Collescipoli, & prevista la realizzaziaid. 000
mc per le attivita di cui ai commi 1 e 2 del prdsearticolo; I'altezza massima consentita & dueipjaer
tutte le altre prescrizioni si rinvia al ¢.3 letteda ¢) ad i) e aicommida 4 a 7.

8.42.Nella zona FD1(42) in zona Sabbioni e previstadaformazione delle aree individuate nei comparti
per le attivita di cui ai commi 1 e 2 del preseatdcolo e per una cubatura massima di 1.500 me alt
quella esistente; I'altezza massima consentitaegpiani; per tutte le altre prescrizioni si ringibc.3 lettere
dac)adi)eaicommidadac?.

8.43. Nella zona FD1(43) a voc. Macchia GrossaasMliarattana € prevista la trasformazione delle aree
individuate nei comparti per le attivita di cuic@mmi 1 e 2 del presente articolo e per una cubahassima
di 3.000 mc oltre a quella esistente; deve essm@adta una fascia con destinazione a parco uper
garantire la continuita dello stesso; I'altezza siraa consentita € due piani; per tutte le altrsgigioni si
rinvia al c.3 lettere da c) ad i) e ai commi daZ a

8.44. Nella zona FD1(44) a Colleluna é previstadaformazione delle aree individuate nei compazetile
attivita di cui ai commi 1 e 2 del presente articel per una cubatura massima di 1.500 mc oltreeflaqu
esistente; I'altezza massima consentita € due;pi@nitutte le altre prescrizioni si rinvia al dedtere da c)
adi)eaicommida4dar.

8.45. Nella zona FD1(45) in Loc. Lo Schioppo sive@ono le seguenti modalita di trasformazione,
individuate anche nella scheda grafica allegataMillA:

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Rifunzionalizzazione di un’area in cui & presentecamplesso di edifici rurali di particolare intsse, gia
parzialmente trasformati per attivita ricettive,ttraverso il riuso delle strutture esistenti e laova
edificazione.

Intervento di notevole complessita per I'estensidglecomparto, per le problematiche ambientali &8iC
IT5220014 Valle del torrente Serra) e paesistiaiieegate dalla sua localizzazione in zona altdiate
della Valserra circondata da boschi e per laaptltita dei contenuti urbanistici, architettongct'uso.
L'utilizzazione e I'integrazione del futuro compsesimmobiliare, al fine della realizzazione delleutura
ricettiva di tipo alberghiera, si esplicita, nekaia funzionalita e nella sua destinazione d’usdlane
ristrutturazione degli edifici esistenti per laliezazione dellaeception di camere a tipologia “suite” per il
pernottamento, degli uffici amministrativi e sefyiz nella realizzazione di un nuovo corpo di fatdoper la
realizzazione di ulteriori camere per il pernottatoe di una sala congressi, del ristorante e deizead
essi di supporto.
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Una serie di opere esterne sia al complesso ediize all’esistente viabilitd di accesso, devonueseatire
all'intera struttura un’adeguata integrazione orgamon I'ambiente naturale circostante.

2) PROCESSO D'ATTUAZIONE

Il piano si attua con intervento edilizio direttalla base della presente scheda e delle previsioni
planovolumetriche allegate alla medesima.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

V. punto 9)

4) DESTINAZIONI D'USO

Attivita di cui ai commi 1 e 2 del presente artaol

5) INTERVENTO EDILIZIO

Ristrutturazione urbanistica.

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursisanamento conservativo, ristrutturazione edilizia
demolizione e nuova edificazione.

6) QUANTITA' REALIZZABILI

Per quanto riguarda gli edifici esistenti, gli imenti consentiti sono: restauro e risanamento exasivo
con cambiamento di destinazione d'uso da edificlira ricettivi turistico — alberghiero.

La nuova edificazione consentita € pari ad unametua fuori terra di 4.800 mc Il nuovo corpo ézhtorio
si sviluppa su tre livelli nella conformazione dlasagoma in pianta ed in alzato cosi come ripomelle
previsioni planovolumetriche allegate alla scheda.

Il calcolo della nuova volumetria di progetto, gidema indicata nella sua conformazione e sagomie
tavole allegate, deve essere fatto secondo qutaiitite dal vigente Regolamento Edilizio.

Il nuovo edifico si deve presentare, nella sua @onézione volumetrica e nell'integrazione con [fexdito
esistente, architettonicamente coerente con limtoevitando la creazione di “falsi storici” e i##ando
materiali del luogo unitamente a quelli contemperajuali metallo e cristallo.

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

7.1)Sedimi e ingombri

Il sedime ed il posizionamento del nuovo corpoatilirica, rispetto agli edifici ed alle sistemaziesterne
esistenti, deve essere conforme a quanto ripantgdte Tavole planimetriche di progetto allegate.

Nella fase di presentazione del progetto per dsdlo al Permesso a Costruire, si potranno apportar
spostamenti del sedime della nuova edificazion€anabito della perimetrazione d’intervento, cosint
indicato nelle tavole allegate, sia nel caso inlesmministrazione comunale lo dovesse richiedesgaeper
eventuali e comprovate esigenze statiche, geolegiehmorfologiche e compositive sotto il profilo
architettonico.

7.2)Altezze degli edifici e numero dei piani.

L'altezza massima del nuovo edificio, misurata aldihea di terra di riferimento degli edifici attoeente
demoliti, e fissata in mt 6,50 sottogronda.

Il numero dei piani ammesso € di 2 piani fuoridepiu eventuali semi-interrati e/o interrarti deati a
servizi e pernottamento, cosi come riportato rtelele allegate.

8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO

8.1)Parcheggi

| parcheggi e le aree a verde devono essere diomaisie calcolati secondo gli standard previsti gier
insediamenti produttivi — turistici ai sensi dett.&1 della LR n.27/2000.

Le aree per i parcheggi (BP) sono state individgatBmensionate nella tavola di piano e possonaresub
limitate variazioni planimetriche purché mantengémguantitd necessarie e rimangano ubicate nteltsa
area d’ambito prevista; la loro sistemazione novedeortare a sconvolgimenti dell’assetto planoatimso
del terreno e deve consentire la permeabilitautdbse la piantumazione di essenze tipiche ed tarec
8.2) strade e accessi carrabili.

Le viabilita vicinali di accesso al complesso imiitiabe devono essere sistemate nel fondo di scenime
nelle banchine laterali in modo tale da mantenasdtarato il loro tracciato originario e limitatante
adeguate alla loro funzione mediante I'utilizzawiteriali naturali permeabili.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

9.1) La nuova edificazione deve essere realizztarglo le tecniche costruttive di bioedilizia irad& dal
PTCP .

9.2) Interventi sugli edifici esistenti
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| fabbricati esistenti devono essere restauratreservati nell’aspetto estetico esistente e cigegetra a
faccia vista. Nel rispetto degli elementi tipoldgiformali e strutturali dell’organismo edilizioup essere
variata la disposizione interna degli ambientiunZione della destinazione d’'uso alberghiera.

Gli infissi esterni devono essere in legno natunalée tonalita del marrone opaco.

Le coperture devono essere mantenute nell’'attuatdormazione, a falde e/o a padiglione; pud essere
consentita I'eliminazione delle eventuali superZ&ai esistenti.

Il manto di copertura degli edifici esistenti degssere in coppi di laterizio, di recupero od atitide
trasanne in vergoli di legno e pianelle, i discertde i canali di gronda devono essere realizzataime a
sezione circolare.

9.3) Nuovo corpo di fabbrica

Il nuovo corpo di fabbrica deve essere realizzaéil, aspetto esteriore, con materiali naturali téegano
conto delle caratteristiche degli edifici rurapiti del luogo, mediante I'utilizzo della pietrafaccia vista
uguale a quella esistente con parziali inserimgintnateriali quali legno, vetro, ferro e/o acciaxitando la
realizzazione di “falsi storici”.

Gli infissi esterni devono essere in legno e/o etatio compatibili alla composizione progettuald’oiéero
complesso; la scelta tra questi materiali deveressmcordata con I'AC

La copertura deve conformarsi cosi come previstta regmulazione virtuale di progetto, e cioe intear
piana, organizzata a giardino e a piazza (corpe it)parte a padiglione (corpo B).

9.4)Recinzioni e muri di contenimento

Le sistemazioni esterne quali muretti dei vialp&donali esistenti ed i muri di contenimento devessere
realizzati in pietra locale, nell’aspetto e ne#lertiche costruttive simili a quelle delle sostruziesistenti.

Le ringhiere in ferro devono avere un’altezza mmaasili mt 1,00 ed essere verniciate nelle tonaéiagdgi
scuri e/o in acciaio “corten”.

Per quanto riguarda gli interventi sulle scarpdtejranno essere usate le tecniche descritte neludla di
Ingegneria Naturalistica della Provincia di Terppeovato con DGP n.15 del 04.02.2003.

9.5) Sistemazioni aree a verde

Le aree a verde esistenti e limitrofe all'interveievono essere sistemate e mantenute cosi comstatid
attuale, i manti erbosi devono essere realizzatnite seminagione appropriata secondo le tecnieberitte
nel Manuale di Ingegneria Naturalistica della Pngia di Terni

Gli arbusti, le essenze arboree ed erbacee, medsreosa, devono rispettare le caratteristiche uklig
autoctone e dovranno essere usate le tecnicheadaeone descritte nel manuale di ingegneria aéstica
della Provincia di Terni.

Il verde pertinenziale deve essere organizzato,pewoorsi pedonali e con sistemazioni del terretiodi
non alterare I'aspetto naturale esistente.

Tutte le alberature di alto fusto presenti di pafdre pregio devono essere salvaguardate, e wietat
I'abbattimento ed ogni indebolimento della capacigetativa degli alberi di valore naturalisticasicoome
previsto dalla LR n.49/1978.

9.6) Attrezzature pertinenziali

E’ consentita la costruzione di piscina e/o attadae similari come pertinenze del complesso iadstali
attrezzature devono essere realizzate nel risgetta morfologia del terreno evitando opere di slamento
che alterino gravemente lo stato dei luoghi ed dppamente ambientate.

9.7) Smaltimento delle acque

Il sistema delle acque bianche deve prevederdldttamento e/o il trattamento differenziato, piegiando
per le acque piovane sistemi a dispersione efecdipero al fine dellirrigazione delle aree a verde

Il sistema di smaltimento delle acque nere deveresabicato nel territorio di proprietda, in una aon
adeguata alla sua funzione; é progettato e retdizzcondo le specifiche normative vigenti in needta
seguito nulla osta degli organi competenti.

9.8) Approvvigionamento idrico

Il sistema di approvvigionamento idrico avverrantit@ bottino di presa da sorgenti potabili esisteet
territorio di proprieta, migliorando la sua funzéasistente sia per quanto riguarda la potenzia@diante
realizzazione di serbatoi di raccolta e sia mediamtemi piezometrici; deve essere progettat@kzrato
secondo le specifiche normative vigenti in merimseguito nulla osta degli organi competenti.

9.9) Approvvigionamento e deposito gas
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Il sistema di approvvigionamento e del deposito ghd gpl deve essere progettato, ubicato e retizza
secondo le specifiche normative vigenti in meritprevio nulla osta degli organi competenti, e pasto
funzione previo rilascio del CPI del comando praiate dei vigili del fuoco.

9.10)Approvvigionamento energia elettrica

Il sistema di approvvigionamento dell'energia eleft avverra mediante opportuno allaccio alla linea
elettrica esistente.

9.11)llluminazione esterna

Il sistema di illuminazione esterna delle aree edeee dell’edificato deve avere come funzione priana
guella di rendere fruibile tali ambienti nelle @erali migliorando la sicurezza dei visitatori, obé quella di
esaltarne le qualita architettoniche e naturalisticon scenari luminosi, gradevoli e discretitawo effetti
scenografici drammatici che possano smorzare esttaresi contrasti di luci e ombre.

8.46. Nella zona FD1(46) in strada del Gioglioan.IColle dell’Oro e prevista la realizzazione 608nc
per le attivita di cui ai commi 1 e 2 del preseattcolo e di 300 mc per residenze; l'altezza nmaase
fissata in ml 6,50 dal piano di campagna, devorseresrispettati i filari arborei presenti, i nuaalumi,
inseriti nella vegetazione e da essa schermatgradeessere realizzati secondo le tipologie tipibdiecasal
agricoli umbri, privilegiando soluzioni che riducaral minimo i movimenti di terra; per tutte le altr
prescrizioni si rinvia al ¢.3 lettere da c) ad gieommida4 a 7.

8.47. Nella zona FD1(47) in Loc. La Palmetta sivpdono le seguenti modalita di trasformazione,
individuate anche nella scheda grafica allegataMillA:

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Rifunzionalizzazione di un’area in cui & presente aomplesso di edifici rurali di impianto tipico,
parzialmente trasformati per attivita diverse -\itin, attraverso il riuso delle strutture esistenla nuova
edificazione finalizzata alla realizzazione di whauttura con funzioni economico-sociali.

Intervento di notevole complessita per l'estensidak comparto, per le problematiche ambientali &on
sottoposta a vincolo paesaggistico) e paesisticHevate dalla sua localizzazione in zona pedeatalé,
circondata da boschi e per la molteplicita deitenuti urbanistici, architettonici e d'uso.

2) PROCESSO D'ATTUAZIONE

Il piano si attua con intervento edilizio direttalla base della presente scheda prescrittiva e gedivisioni
planovolumetriche allegate alla medesima.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

V. punto 9)

4) DESTINAZIONI D'USO

Attivita di cui ai commi 1 e 2 del presente artwel fattoria sociale.

5) INTERVENTO EDILIZIO

Ristrutturazione urbanistica.

Per I'edificio individuato nella tav.B con la sigib(1) € ammesso il restauro e risanamento consayva
Per gli altri edifici: ristrutturazione edilizia,etholizione e nuova edificazione come indicato a#égato
planovolumetrico.

6) QUANTITA' REALIZZABILI

L’ampliamento complessivo previsto € pari ad unaiwetria fuori terra di 1.400 mc

Le nuove volumetrie si sviluppano su due livelliadpliare I'edificio esistente; nella sagoma innpéaed in
alzato cosi come riportato nell'allegato planovadtiico. La restante volumetria viene utilizzata peer
trasformazione degli annessi.

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

7.1)Sedimi e ingombri

Il sedime ed il posizionamento del nuovo corpoatilirica, rispetto agli edifici ed alle sistemaziesterne
esistenti, deve essere conforme a quanto ripanitallegato planovolumetrico.

Nella fase di presentazione del progetto per dsdlo del Permesso a Costruire, si potranno apporta
spostamenti del sedime della nuova edificazionkanahito della perimetrazione d’intervento, sia wako
in cui 'amministrazione comunale lo dovesse rideie e sia per eventuali e comprovate esigenzehstat
geologiche o morfologiche e compositive sotto dfpjo architettonico.

7.2) Altezze degli edifici e numero dei piani.

L'altezza massima del nuovo edificio, misurataaléiiea di terra, e fissata in mt 6,50 sottogronda.
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Il numero dei piani ammesso € di 2 piani fuori depit eventuali semi-interrati e/o interrati deatina
servizi.

8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO

8.1)Parcheggi

| parcheggi e le aree a verde devono essere diomatsie calcolati secondo gli standards previstigie
insediamenti produttivi — turistici ai sensi dett.&1 della LR n.27/2000.

Le aree per i parcheggi sono state individuateneedsionate nell’allegato planovolumetrico e possono
subire limitate variazioni planimetriche purché tesngano le quantita necessarie e rimangano ulrniedise
stessa area d'ambito prevista; la loro sistemazione deve portare a sconvolgimenti dell'assetto
planoaltimetrico del terreno e deve consentireslangabilita del suolo e la piantumazione di essépishe
ed autoctone.

8.2) strade e accessi carrabili.

Le viabilita vicinali di accesso al complesso imntiabe devono essere sistemate nel fondo di scemime
nelle banchine laterali in modo tale da mantenasdtarato il loro tracciato originario e limitatante
adeguate alla loro funzione mediante I'utilizzawiteriali naturali permeabili.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

9.1) La nuova edificazione si deve presentareanebinformazione volumetrica e nell'integrazione con
I'edificato esistente, architettonicamente coeresda I'intorno, evitando la creazione di “falsi st e
utilizzando materiali del luogo.

9.2) La nuova edificazione deve essere realizzatarglo le tecniche costruttive di bioedilizia irate dal
PTCP.

9.3) Interventi sugli edifici esistenti

| fabbricati esistenti devono essere recuperatirispletto degli elementi tipologici, formali e dturali
dellorganismo edilizio; pud essere variata la d@pione interna degli ambienti in funzione
dell'ampliamento e della nuova destinazione.

Gli infissi esterni devono essere in legno nalleatita concordata con I'AC.

Le coperture devono essere mantenute nell’attuafdoomazione, a falde e/o a padiglione; pud essere
consentita I'eliminazione delle eventuali super@iai esistenti.

Il manto di copertura degli edifici esistenti deessere in coppi di laterizio, di recupero od atitida
trasanne in vergoli di legno e pianelle, i disceride i canali di gronda devono essere realizzataime a
sezione circolare.

9.4)Nuovo corpo di fabbrica

Il nuovo corpo di fabbrica, quale ampliamento dlificio esistente, deve essere ad esso integrato e
realizzato con materiali naturali che tengano ecalalle caratteristiche degli edifici rurali tipidel luogo.

Gli infissi esterni devono essere in legno e/o etatto compatibili alla composizione progettuald’oiéero
complesso; la scelta tra questi materiali deveressmcordata con I'AC

La copertura, cosi come previsto nella simulazidrteale di progetto, € in parte piana.

9.5) Recinzioni e muri di contenimento

Le sistemazioni esterne quali muretti dei vialp@donali esistenti ed i muri di contenimento deveasere
realizzati in pietra locale, nell’aspetto e ne#lertiche costruttive simili a quelle delle sostruziesistenti.

Le ringhiere in ferro devono avere un’altezza nraasili mt 1,00 ed essere verniciate nelle tonadiggdgi
scuri e/o in acciaio “corten”.

Per quanto riguarda gli interventi sulle scarpdt®jranno essere usate le tecniche descritte nelala di
Ingegneria Naturalistica della Provincia di Terppeovato con DGP n.15 del 04.02.2003.

9.6) Sistemazioni aree a verde

Le aree a verde esistenti e limitrofe all'inteneedevono essere sistemate e mantenute cosi comstaiib
attuale, i manti erbosi devono essere realizzamnite seminagione appropriata secondo le tecnieberitke
nel Manuale di Ingegneria Naturalistica della Pnoia di Terni

Gli arbusti, le essenze arboree ed erbacee, medsaosa, devono rispettare le caratteristiche uklig
autoctone e dovranno essere usate le tecnicheadaeone descritte nel manuale di ingegneria aéstica
della Provincia di Terni.

Il verde pertinenziale deve essere organizzato,pawnorsi pedonali e con sistemazioni del terretiodt
non alterare 'aspetto naturale esistente.
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Tutte le alberature di alto fusto presenti di pafdre pregio devono essere salvaguardate, e wietat
I'abbattimento ed ogni indebolimento della capacigetativa degli alberi di valore naturalisticasicoome
previsto dalla LR n.49/1978.

9.7) Attrezzature pertinenziali

E’ consentita la costruzione di piscina e/o attadae similari come pertinenze del complesso iadstali
attrezzature devono essere realizzate nel risgetta morfologia del terreno evitando opere di shamento
che alterino gravemente lo stato dei luoghi ed dppamente ambientate.

9.8) Smaltimento delle acque

Il sistema delle acque bianche deve prevederdldttamento e/o il trattamento differenziato, piegiando
per le acque piovane sistemi a dispersione e/ecdipero al fine dellirrigazione delle aree a verde

Il sistema di smaltimento delle acque nere deveresabicato nel territorio di proprietd, in una aon
adeguata alla sua funzione; é progettato e retdizzcondo le specifiche normative vigenti in needta
seguito nulla osta degli organi competenti.

9.9) Approvvigionamento idrico

Il sistema di approvvigionamento idrico avverrantit@ bottino di presa da sorgenti potabili esisteel
territorio di proprieta, migliorando la sua funzéoasistente sia per quanto riguarda la potenziaigdiante
realizzazione di serbatoi di raccolta e sia mediamtemi piezometrici; deve essere progettat@kzrato
secondo le specifiche normative vigenti in merim seguito nulla osta degli organi competenti.
9.10)Approvvigionamento e deposito gas

Il sistema di approvvigionamento e del deposito gid gpl deve essere progettato, ubicato e retdizza
secondo le specifiche normative vigenti in meritprevio nulla osta degli organi competenti, e pasto
funzione previo rilascio del CPI del comando praiate dei vigili del fuoco.

9.110)Approvvigionamento energia elettrica

Il sistema di approvvigionamento dell’energia ele#t avverra mediante opportuno allaccio alla linea
elettrica esistente e/o tramite impianto di prodoeicon pannelli fotovoltaici.

9.12)llluminazione esterna

Il sistema di illuminazione esterna delle aree edeee dell’edificato deve avere come funzione priana
guella di rendere fruibile tali ambienti nelle @erali migliorando la sicurezza dei visitatori, obé quella di
esaltarne le qualita architettoniche e naturahisticon scenari luminosi, gradevoli e discretitaswdo effetti
scenografici drammatici che possano smorzare esttaresi contrasti di luci e ombre.

8.48. Nella zona FD1(48), nei pressi di stradaed€luerce, e prevista la realizzazione di 800 mclger
attivita di cui ai commi 1 e 2 del presente articdlaltezza massima consentita € due piani; pie ta altre
prescrizioni si rinvia al .3 lettere da c) adeigi commi da 4 a 7. |l rilascio del titolo abititeo edilizio &
condizionato al versamento, da parte del richiexjedégli oneri di compensazione secondo le modalita
attuative precisate con DGC n. 376 del 13/11/2083prescrivono tutte le cautele di natura geolggrali
ad esempio eventuali ulteriori indagini specifieghgerifiche di stabilita, da effettuarsi in faseagiva del
progetto edilizio, in ottemperanza alle disposizioormative nazionali e regionali in materia geoiea e
geologica.

8.49. Nella zona FD1(49) in loc.Centrale di Cervara prevista la realizzazione di 600 mc per le atiita

di cui ai commi 1 e 2 del presente articolo; I'alteza massima consentita € due piani; per tutte letes
prescrizioni si rinvia al ¢.3 lettere da c) ad i) d aicommida4 a 7.

8.50. Nella zona FD1(50) in localita Poscarganoe¥ipta la realizzazione di 3.000 mc per le afivdt cui
ai commi 1 e 2 del presente articobmno inoltre ammesse le destinazioni d’'uso di cui &.2, n. 48)
Servizi socio-sanitari, del tipo medie e piccole sitture sanitarie (case di cura, RSA, case protetle
dell'art.10 delle presenti norme.L’altezza massima consentita € due piani; pee tletaltre prescrizioni si
rinvia al ¢.3 lettere da c) ad i) e ai commi da? a

8.52. La zona FD1(52) a Marmore, via Montesi, € ihgsa in un comparto da attuarsi con intervento
edilizio diretto convenzionato che contiene anche nuparcheggio e viabilita pubblici da cedere
gratuitamente all’AC. Le attivita ammesse sono quéd di cui ai commi 1 e 2 del presente articolo. Le
guantita ammesse sono mq 50 di SUC + 20 mq di pazéito per un piano fuori terra.

8.53. Nella zona FD1(53), a vocabolo L’Antico, € pvista la realizzazione di 1.000 mc per le attivitdi
cui ai commi 1 e 2 del presente articolo; l'altezzanassima consentita € due piani; per tutte le altre
prescrizioni si rinvia al ¢.3 lettere da c) ad i) @i commi da4 a 7.
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OP-Art.89 Zone FD per attivita commerciali o miste (FD2 e KB2J)

1. Per le classificazioni, definizioni e dimensioventi delle strutture commerciali si rinvia allermne di cui

al D.Leg. 31.3.1998 n 114 e alla LR n. 10/2014.

2. Il PRG prevede nelle zone FD2 la realizzaziorattid/ita commerciali, palazzi per esposizioneegdite,

mostre e comungue tutte le attivita connesse coaniimercio, compresi i pubblici esercizi e I'adigato di

servizio. Restano valide le previsioni contenuteR#eapprovati.

3. Per gli insediamenti di cui al comma 2 € ammd$stervento edilizio diretto, salvo le disposigio

riguardanti le strutture commerciali, ma con prtagbne unitaria estesa all'intera area di compante

indicata, nel rispetto delle prescrizioni del Pialab Commercio ed applicando i seguenti indici epeetri:

a) indice di fabbricabilita (IF): 1.5 mc/mq. Conoamo alla utilizzazione dell'indice di fabbricakdlile
aree destinate a strade e parcheggi se compresiillithite del comparto. Fino al 50% della cubatu
puod essere destinata a pubblici esercizi.

b) numero massimo dei piani: 2 con l'esclusidaevolumi tecnici se contenuti nei limiti strettante
indispensabili

c) altezza massima del solaio di calpestio delgtarreno dal piano di campagna: 0,60 ml.

d) altezza minima interna del piano terreno o ataestinato ad attivitah commerciaiooml.

e) altezza minima interna del pianiol°: 3,0 m

f)  distanza minima dai confini: come previdtdl'art.24 del RR n.2/2015

g) distanze minime tra edifici: come previstd'det.23 del RR n.2/2015

h) distanza dal limite della sede stradale: coreeigto dall’art.25 del RR n.2/2015

i) per quanto riguarda la distanza dai corsi d'acgubblici, dai fiumi, dai bacini artificiali, daianali
demaniali, dai laghi e dalle ferrovie deve esseservato quanto prescritto dall'art. 33 e 34

[) parcheggi privati inerenti i fabbricati: 1§M00mc. real

m) parcheggi e spazi ad uso pubblico: come predal'art. 87 del RR n.2/2015

n) IP=20%. A=1albero/100 mgq Ar =2 arbd€ild mq

0) costruzioni per abitazioni sono consentiteippersonale di custodia (un appartamento) perptessivi
150 mq.; tali costruzioni non possono superareei piani fuori terra. Qualora le abitazioni e gfficif
siano ubicati sopra il fabbricato commerciale otmessi dovranno essere contenuti in un solo piano.

4. L'insediamento di esercizi di vicinato con stiper di vendita fino a mq. 250 € ammesso in tlgteone

ove e espressamente indicato ed ove sono generitameevisti esercizi commerciali. Gli standard

urbanistici per questi insediamenti sono determaiatensi dell'art. 87 del RR n.1/2015

5. Si riportano di seguito le schede specifichaldune zone FD2 per le quali vengono definite idter

destinazioni d'uso, modalita di intervento e guardmmesse:

5.1. La zona contrassegnata con FD2(1), nel nudeoominato della Castellina, € destinata alla

realizzazione di edifici per esposizioni e venditgstre e comunqgue tutte quelle attivita connesseilc

commercio all'ingrosso ed al dettaglio riferitesettori merceologici non alimentari con una sup&fi
minima di vendita di 200 mq ; essa costituisce amgarto che si attua con intervento edilizio doestilla
base di una progettazione unitaria applicandgueeti indici e parametri:

- indice di fabbricabilita (IF) esteso all'intero cparto:1,1 mc/maq;

- altezza massima degli edifici: n.2 piani totalcdi 1 fuori terra;

- altezza minima libera del piano destinato ad aétigommerciale: 4,00 metri;

- distanze minime dai confini, dal limite della sesieadale e da altre aree confinanti: vedi nornfeRIs;

- gli standard urbanistici relativamente a parcheggpazi pubblici (complessivamente 15mqg/150mc),
dovranno essere previsti in sede di progettazidineterno del comparto di intervento;

5.2. Nella zona contrassegnata con FD2(2) in léc&brgo Rivo, localizzata tra lo svincolo di Tedwl

raccordo autostradale e la ferrovia Terni-Umbertisierinvia alle precsrizioni contenute nella Vati&

Parziale all’art.20 Zone F per attrezzature ricettivalella Norme Unificate, approvat con DCC n.89

dell’11.04.2005.

5.3. Nelle zone contrassegnate con FD2(3) a Cospmamessa la realizzazione con intervento edilizio

diretto di strutture per attivita commerciali, giéinali e direzionali con UF 0.6 mq/mq; per tufii altri

parametri si rinvia al ¢.3 del presente articolo esclusione della lettera a).

5.4. Nella zona contrassegnata con FD2(4) a Polynoirsa in un comparto da attuarsi tramite PA e ch

comprende anche una zona residenziale C5 ed aree@epde e parcheggi pubblici, per favorire la

delocalizzazione dell’attuale distributore, & amsaek realizzazione di strutture commerciali e zimeali

33



con UF 0.6 mg/mq e altezza massima 3 piani; pérglitaltri parametri si rinvia al ¢.3 del preserdrticolo
con esclusione della lettera a) e b) ed alle noatative alle destinazioni presenti nel compartell'aimbito
della progettazione del PA potra essere variatée falve le quantita, la giacitura dell'area dicheggio
sempre pero con l'obiettivo di arrivare a un inteite con caratteri unitari.
5.5. Nella zona contrassegnata con FD2(5) a BorgoBo vale la seguente norma:
Nucleo a progettazione unitaria per la realizzazioa di servizi ed attivita commerciali
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complesso per la molteplicita dei conteuti urbanistici, ambientali ed infrastrutturali non solo
riferiti al nucleo ma al suo contesto (contiguita on grandi impianti industriali). Riorganizzazione,
ristrutturazione e riqualificazione della struttura urbanistica, riassetto delle destinazioni d'uso escupero di
ambiente naturale fortemente degradato.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto di iniziativa pubblica o privata con convenzione attuativa, tramite
planovolumetrico, in conformita alle previsioni cortenute nella planimetria di piano; il planovolumetrico sara
approvato dalla G.C. unitamente alla convenzione.
Viene indicato il sedime edificabile e suddiviso idue UMI; a seguito dell'approvazione del planovolmetrico,
nel caso di intervento edilizio diretto limitato ad una UMI, con apposita convenzione sottoscritta déutti i
proprietari delle aree comprese nel nucleo, dovrarm essere fornite adeguate garanzie per il completanto
dell'intervento e per la realizzazione dei parcheggdelle zone verdi e della viabilita.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici specialistici. Complessi edilizi polifunziaali.
4) DESTINAZIONI D'USO
Attivita commerciali, strutture ricettive e pararic ettive, pubblici esercizi, attrezzature sociali, asstenziali,
sanitarie e culturali, attivita direzionali.
Le residenze ammesse sono quelle del personale astodia e non possono superare i due piani fuori e né
superare complessivamente mc. 500 di costruzione.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione urbanistica: riqualificazione funzionale, demolizione e ricostruzione, nuova edificéane,
modificazione dello stato dei luoghi, opere infrastitturali diffuse.
6) QUANTITA REALIZZABILI
mc.20.000; la cubatura sara suddivisa tra le due UWMnel planovolumetrico.
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Altezze: UMI 1: h.max - 11,00 m.
UMI 2: h.max - 11,00 m.
La piazza prevista per l'intervento & formata da ‘erde pubblico o privato di uso pubblico nel caso ano
realizzati nel sottosuolo parcheggi; la sistemazi@ndi tale spazio potra prevedere la realizzazione dtrutture
ludiche e per lo sport
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti in relazione alle attivitpreviste nel progetto.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
9.1) Considerato che l'intervento sulla UMI 1 & incorso di realizzazione, restano ferme le prescrizio di
seguito riportate che fanno parte dei contenuti déd convenzione in atto rep.35577 del 4.08.2004:

1) Oltre ai parcheggi di pertinenza dell'intervento, dovra essere realizzato un parcheggio pubblico della
capienza complessiva di 300 veicoli; I'area da désare a tale parcheggio sara ceduta gratuitamente
all'A.C. mentre la realizzazione delle opere di urknizzazione primaria e secondaria ad esso relative
saranno realizzate a carico del soggetto utilizzate, AST, secondo le modalita e gli impegni fissati
nella convenzione attuativa di cui al p.2).

2) La porzione di area del nucleo destinata a viabil# (completamento strada dei Quartieri) dovra
essere ceduta gratuitamente alllA.C. e quella peittivita economiche di servizio” € soggetta alle
prescrizioni esplicitate nella dichiarazione facere parte integrante della variante parziale al P.diR
delle zone S.Agnese, vie Regionali e Borgo Bovio &dPEEP adottata con DCC n.5 del 20.01.03.Tali
prescrizioni dovranno essere esplicitate e formaliate nella convenzione allegata al
planovolumetrico.

3) Nellarea di sponda del torrente Serra destinata averde pubblico dovranno essere realizzati
interventi di risanamento acustico secondo quantondicato nella “Relazione tecnica di bonifica
acustica” allegata al piano.

9.2) Per quanto riguarda la UMI2 individuata come sibcomparto all'interno del comparto generale,
l'importo delle opere di urbanizzazione inerenti lintervento, potra essere scomputato dagli oneri di
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urbanizzazione primaria relativi ai Permessi di cofuire, limitatamente a quelle opere che insistonsu aree
Comunali o da cedere gratuitamente allAC; tale imprto dovra tuttavia essere garantito da apposita
fideiussione bancaria o assicurativa, vincolata aaffore del Comune di Terni in sede di stipula dellauova
convenzione, la quale oltre alle modalita per la @izzazione delle nuove opere, stabilira le modadit delle
verifiche da compiersi sulle opere gia realizzatenerenti la convenzione rep. 35577 del 4.8.2004, eld
conseguente svincolo delle fidejussioni gia preseat
Al riguardo , la ditta proponente dovra presentareun Atto unilaterale d’obbligocon il quale si impegna nei
confronti del Comune di Terni, non appena adottatda Variante P.R.G. e prima della sua approvazionead
effettuare quegli interventi eventualmente necessadi manutenzione straordinaria sull’area e sulle pere di
urbanizzazione realizzate nell’ambito dell'attuazime della vecchia convenzione e finalizzate alle oppune
verifiche da parte del’Amm.ne Com.le.
E’ infine prevista la cessione gratuita delle partielle 195, 196, 148 e 264p del f.112 al fine dirgatire
I'accesso alle aree gia cedute all’AC.
Le superfici destinate a G3 incluse nel subcompartsono finalizzate all’assolvimento delle dotazione
territoriali e funzionali necessarie per le attivi@a previste.
5.6. Nella zona FD2(6) all'inizio di via Ippocrat& previsto l'indice 0.9 mg/mqg che consente un
ampliamento dell’edificio esistente che deve essEmmunque realizzato nel rispetto dei parametri sui
parcheggi richiesti per legge; per tutti gli aftarametri si rinvia al ¢.3 del presente articolo esclusione
delle lettere a) e b).

OP-Art.92 Porte urbane (FD3)
1. Le porte urbane sono zone di ingresso al tewwimomunale destinate alla realizzazione di sepéx la
sosta l'orientamento e l'assistenza alla molilitéd conduce al territorio comunale e lo attravePss. le
densita A e Ar si fa riferimento alle destinaziatuso previste in ogni singola zona. Si riportanelle
successive pagine, le schede con le prescrizi@ative alle seguenti porte urbane:
PORTA URBANA - E45
PORTA URBANA - RACCORDO TERNI-ORTE
PORTA URBANA - FLAMINIA SUD
PORTA URBANA - FLAMINIA NORD

PORTA URBANA - E45

1. Superficie fondiaria SF : 34.700 mq

2. Destinazioni d'uso: sono compatibili nelle zone di porta urbana le destinazioni relative ai distributori di carburante
per autotrazione di cui al ¢.9 dell'art.91, ed inoltre destinazioni per esercizi pubblici e commerciali di tipo
compatibile con la vocazione delle strutture e del territorio in cui sono inserite, attivita commerciali
alimentari superfici medie fino a 900 mq, strutture per lo sport ed attivita direzionali. Le dimensioni delle
attivita commerciali sono precisate dalla GC con I'approvazione del piano attuativo. Il piano attuativo dovra
prevedere inoltre il sistema di accessibilita alle aree interessate dall'intervento. Nelle zone di porta urbana va
previsto un giardino o verde attrezzato per la sosta in misura non inferiore al 30% degli spazi aperti previsti dallo
standard urbanistico.
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3. Quantita realizzabili: applicazione della normativa sui distributori di carburanti (fascia di 80 m con indice 0,6
mq/mq); la volumetria cosi definita pud essere distribuita sullintera area con destinazione porta urbana.

4. Modalita di attuazione : piano attuativo

Porta urbana E45

PORTA URBANA - RACCORDO TERNI-ORTE

1. Superficie fondiaria SF : mq 50.808 + mq 30.036

2. Destinazioni d’uso: sono compatibili nelle zone di porta urbana le destinazioni relative ai distributori di carburante
per autotrazione di cui al ¢.9 dell’'art.91, destinazioni per esercizi pubblici e commerciali di tipo compatibile con la
vocazione delle strutture e del territorio in cui sono inserite; inoltre:

- perlarea asud verso Maratta: attivita commerciali alimentari fino a 250 mq, ed attivita direzionali;

- perlareaa nord verso Colleluna: attivita commerciali alimentari superfici medie fino a 900 mq, strutture per lo
sport ed attivita direzionali.

Le dimensioni delle attivita commerciali sono precisate dalla GC con I'approvazione del piano attuativo. Nelle zone di

porta urbana va previsto un giardino o verde attrezzato per la sosta in misura non inferiore al 30% degli spazi aperti

previsti dallo standards urbanistico.

3. Quantita realizzabili: applicazione della normativa sui distributori di carburanti (fascia di 80 m, con indice 0.6
ma/maq).

4. Modalita di attuazione: piano attuativo per ognuna delle due zone individuate come porta urbana.

5. Altezza massima dell'area verso Colleluna: tre piani fuori terra.
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PORTA URBANA - RACCORDO TERNI-ORTE

37



PORTA URBANA - FLAMINIA SUD

Superficie fondiaria SF : mq 15.170 + 13.960 = 29.130 mq

Destinazioni d’uso: sono compatibili nelle zone di porta urbana destinazioni connesse alla mobilita e agli impianti
tecnologici, destinazioni per esercizi pubblici e commerciali eccetto i commi 25, 26 e 27 dellart 10 delle presenti
Norme, destinazioni direzionali. Nelle zone di porta urbana le destinazioni direzionali sono previste in misura non
superiore al 15% della nuova edificazione di previsione.

Nelle zone di porta urbana va previsto un giardino o verde attrezzato per la sosta in misura non inferiore al 30%
degli spazi aperti previsti dallo standards urbanistico.

Indice di utilizzazione fondiaria UF: 0.2 mg/mq

Modalita di attuazione : piano urbanistico attuativo per ogni singola zona della porta urbana Flaminia sud.
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PORTA URBANA - FLAMINIA NORD

Superficie fondiaria SF : 6.560 mq

Destinazioni d’uso: sono compatibili nelle zone di porta urbana destinazioni connesse alla mobilita e agli impianti
tecnologici, destinazioni per esercizi pubblici e commerciali eccetto i commi 25, 26 e 27 dellart.10 delle presenti
Norme, destinazioni direzionali. Nelle zone di porta urbana le destinazioni direzionali sono previste in misura non
superiore al 15% della nuova edificazione di previsione. Nelle zone di porta urbana va previsto un giardino o verde
attrezzato per la sosta in misura non inferiore al 30% degli spazi aperti previsti dallo standards urbanistico.

Indice di utilizzazione fondiaria UF : 0.2 mg/mgq

Modalita di attuazione : piano urbanistico attuativo

Porta urbana FLAMINIA NORD
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OP-Art.94 Zone E spazio rurale
1. Le disposizioni del presente Capo regolano dsférmazioni ammesse nelle zone denominate spazio
rurale cosi come definito al c.1 dell’art.88 dell® n.1/2015 e sono finalizzate alla tutela ed alla
salvaguardia delle caratteristiche ambientali edoatetto uso delle suscettivita produttive; soadatte ai
sensi del Capo lll della LR n.1/2015. Lo spazicatercomprende le seguenti zone: le zone agricdl¢ (E
definite nelle disposizioni generali del presenticalo e negli articoli da 99 a 106, le zone drtalare
interesse agricolo (E2), gli immobili sparsi neatiterio costituenti beni culturali (Ean(n)), le rs® denudate
(E3), le zone a pascolo (E4), le zone boscatk (EZone umide EB6, le zone di vegetazione ripaedilari
arborei (E7),le zone E di recupero e trasformazione delle costruzesistenti (E8), le zone R di
riqualificazione paesaggistica ed ambientale (R(l} zone dei punti di paesaggio (individuateanil.B).
2. Le destinazioni d'uso consentite sono quellerité alle zone agricole elencate nell’art.10 &@no
ammesse, nellambito di aziende vivaistiche, lévitdt di vendita dei prodotti di vivaio ed accessor
attraverso il recupero di edifici esistenti; € amme@e la conservazione delle strutture produttivetesii
condonate o comunqgue legali con un adeguamentolualinetria pari al 10% dell'esistente. Tale percaietu
potra essere aumentata sulla base di un pianodatéeche dimostri le esigenze produttive ed ocdopati
attraverso la procedura della variante SUAP; ini a@so I’Amministrazione Comunale promuove una
politica di assegnazione delle aree PAIP per fagda ricollocazione di tali attivita nell’ambitcetie zone
produttive del PRG, al fine del ripristino del diese agricolo della zona. E’ inoltre compatibile |
realizzazione di attrezzature sportive e ricreativerodeste dimensioni strettamente connesse latigzaoni
o alle attivita di tipo ricettivo o agrituristico @ cimiteri per animali la cui regolamentazionerisivia ad
apposito atto del’AC ed é consentita la realizaaei di infrastrutture tecnologiche a rete o pumtudil
rilevante interesse pubblico, fatto salvo quantevisto al c.3 dell'art.20 della LR n.27/200Q¢lle aree
comprese nello spazio rurale di cui al c.1 delgmésarticolo € consentita la realizzazione dastiutture a
rete o puntuali di rilevante interesse pubblicoaeriktrutturazione degli impianti esistenti, nondaé
realizzazione di opere di sistemazione idraulica.
3. Gli interventi edilizi consentiti devono esseaittuati nel rispetto dell'ambiente circostantepga quanto
riguarda la flora esistente sia per quanto rigudladaetto planoaltimetrico del territorio pertafe@omande
di permesso di costruire per nuova costruzione, liampnto e ristrutturazione che comportino la
realizzazione di un organismo edilizio in tutto efiso dal precedente, con I'esclusione di quellelper
realizzazione di attrezzature tecniche del fondwe @ quanto disposto dal Regolamento ediliziojode
contenere la documentazione di seguito descritta:
a) fotografie dello stato di fatto con evidenziamalei punti di vista in adeguate planimetrie;
b) rilievo planoaltimetrico del terreno;
c) rilievo e catalogazione degli alberi presentil'aeea di pertinenza del fabbricato opportunamente
delimitata, con evidenziazione delle essenze sidipgensioni che per tipo;
d) relazione geologica e idrogeologica e di risadraulico (andamento delle falde - event. sorgguizzi,
ecc.) firmata da un tecnico abilitato;
e) sistemazione finale dell'area di pertinenzafalgbricato con indicati i tempi e le modalita dasee: le
nuove quote, le opere quali pavimentazioni, muricdntenimento e quant’altro possa contribuire alla
impermeabilizzazione del terreno, con indicaziori thateriali da usare; progetto di piantumazione o
comunque sistemazione del verde firmata dal pristeetd da un tecnico abilitato;
f) ambientazione del progetto attraverso simulazjoafiche o fotografiche;
g) descrizione analitica della conformita del pttmei criteri ed indirizzi contenuti nelle relagiwnita di
Paesaggio del Piano Strutturale (Allegato 3 de#senti norme).
4. Per le distanze tra i fabbricati e dai confim@ da rispettare le seguenti norme:
4.1. La distanza minima dall’asse stradale del&roaioni destinate ad abitazione non deve ese&gdre a
ml 20,00 sia nel caso di nuova costruzione cherglilamento, salvo il disposto del DM 01.04.1968404,
e del DPR 26.04.1993 n.147 allorché verranno dleat le strade, tenuto conto anche di quantocpitas
all'art.29 delle presenti norme.
4.2. La distanza tra edifici destinati ad abitaeioron deve essere inferiore a ml 20,00 e dai coafiml
10,00, con I'esclusione di quelli ricadenti in z@wtoposte a tutela ai sensi del DLgs n.42/2004 geali la
distanza tra edifici non deve essere inferiore &0r0 e salvo il disposto dei successivi commied434.
4.3. Nel caso di fabbricati oggetto di condono ieilo di cambiamento di destinazione d’'uso ai Bens
dell’art.91 della LR n.1/2015 si prende atto dellstanza dai confini esistente che non deve esterauita
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in caso di ristrutturazioni e/o ampliamenti; evetitinuovi edifici da costruirsi nelle aree confitiaoon
guelli sopra detti, potranno essere realizzatetismdo esclusivamente la distanza dai confinildiGn

4.4. Fermo restando il rispetto della distanza méndi 10 ml tra pareti finestrate e pareti frontagg di
edifici antistanti, il distacco dei fabbricati deonfini pud essere ridotto se € intercorso un akdra
proprietari confinanti; in tal caso il rilascio telconcessione edilizia & subordinato alla preg@na, da
parte dell'interessato, di una convenzione, regudgate trascritta, mediante la quale il proprietaed’area
confinante concede I'assenso per la costruzionstana inferiore da quella stabilita al preceden@ma
4.2 e da atto della conoscenza del presente artécdegli obblighi da esso derivanti.

5. Per quanto riguarda la distanza dai corsi d'acpubblici, dai fiumi, dai bacini artificiali, datanali
demaniali, dai laghi e dalle ferrovie, deve essmservato quanto prescritto dagli artt. 30 e 3fegeksenti
norme.

6. La distanza minima consentita degli annesscaljrai confini € di ml 5,00 e dai fabbricati ditazione é
di ml 10,00 salvo che per le stalle, per le qualdistanza minima da detti fabbricati & di ml 20.8®er le
concimaie per le quali si applica quanto previsab B.E. Per la distanza dalle strade si applicanigua
stabilito al precedente comma 4.1 per le caseithabne; per le concimaie € comunque fatto salvantp
previsto dal R.E. in merito all'osservanza dellstainze minime. Non e prescritta alcuna distanzanmairtra
annessi.

7. Per le distanze dai corsi d'acqua e dalle féerdegli annessi agricoli, si rinvia a quanto priggcnel c.5.
8. Sono consentite costruzioni a confine qualaaacsioggetto di richiesta congiunta di concessiatiézia
da parte dei proprietari confinanti.

9. Per gli interventi edificatori nelle zone dip&to delle strade e delle ferrovie si applicanodame di cui
agli artt.29 e 30 delle presenti norme.

10. Negli interventi sul patrimonio edilizio, con paxiare riferimento agli edifici rurali residenziainon,
collocati in zona agricola, & opportuno prevederaantenimento o la creazione di apposite apedurEn
20x30 per areare i sottotetti e consentire I'accesssolai o ad apposite nicchie da realizzardizzaibili
come siti di nidificazione per alcune specie dfawha (es. rapaci notturni).

11. In riferimento ai contenuti del c.2 del preseatticolo sono state individuate le seguenti sehddrite a
strutture ed attivita produttive:

11.1. SCHEDA EF(1)

La zona sulla strada di Maratta Bassa al Km 4,8paénata EF(1), € soggetta alle seguenti presaiizio

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di riqualificazione tipologica e funzale, recupero e nuova edificazione.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio diretto

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici ad uso prevalentemente commerciale-uffici.

4) DESTINAZIONI D'USO

Commercio di cui ai nn.24), 25) e 26), come di #®egindividuato, nel rispetto delle quantita pragisel piano del
commercio, esclusivamente di prodotti vivaistia@y i giardinaggio e per I'agricoltura, arredamesdi oggettistica per
il giardino, animali vivi da campagna e relativagetiistica e mangimi — uffici relativi all'attivittommerciale.

1) Esercizi commerciali con superficie di vendita femong 250 e relativo magazzinaggio e deposito ¢eser
di vicinato)

2) Esercizi commerciali con superficie di vendita coega tra mg 251 e mqg 900 e relativo magazzinaggio e
deposito (medie strutture inferiori)

3) Esercizi commerciali con superficie di venditarig 901 e mq 2.500 e relativo magazzinaggio e daposi

(medie strutture superiori)
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione edilizia - demolizione e ricosinre - nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Conservazione delle cubature esistenti senza rmadifielle altezze e delle geometrie prevalenti;
ampliamento fino al 25% della volumetria esistefuer volumetria esistente si intende quella reatazal
15.12.2008). La realizzazione dell’'ampliamento &ogmsta alle modalita compensative di cui alla DGC
n.376 del 13.11.2013.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezze: H min.m 3,50, H max m 6,10 (per le copexfpiane e al colmo di quelle inclinate)
Distanze: pari all’altezza dell’edificio con un rimim di m.5,00.
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8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Parcheggi secondo le norme vigenti con riferimeati® attivita presenti.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

E’ consentito utilizzare tensostrutture negli spazoperti non adibiti a parcheggio, per creare taapeamente

coperture per le piante ed i prodotti di giardinagg

A seguito della Conferenza di Servizi del 20.0920per la variante parziale 5.23, & stata defifateseguente

prescrizione:

- l'approvazione del progetto edilizio dell'interventggetto della Variante parziale € subordinatesgressione del
parere preventivo dell’Autorita idraulica.

11.2. SCHEDA EF(2)

La zona in loc. Sabbioni strada delle Campore, ohémata EF(2), € soggetta alle seguenti prescrizioni

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di riqualificazione funzionale e nuodifieazione.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio diretto

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici ad uso prevalentemente artigianale — diégpisnessa — uffici.

4) DESTINAZIONI D'USO

Artigianato e servizconnessi alla mobilita e impianti tecnologici di aunn.62), 65) e 69) dell'art.10 delle presenti

norme - uffici relativi all'attivita.

5) INTERVENTO EDILIZIO

Ristrutturazione edilizia - nuova edificazione.

6) QUANTITA' REALIZZABILI

Oltre al mantenimento delle strutture esistentidoomate, &€ consentita la realizzazione di un matwuéit

1.500 mq di superficie.

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

H max m 7,50

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Parcheggi secondo le norme vigenti con riferimeti® attivita presenti.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Lungo il confine del lotto deve essere prevista fasaia naturaliforme di almeno m 5 di spessorkivata con specie a

prevalenza latifoglie sempreverdi o caratterizzia persistenza delle foglie anche nel periodarmale.

11.3. SCHEDA EF(3)

La zona in strada di Bolzello, denominata EF(3oggetta alle seguenti prescrizioni:

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di riqualificazione funzionale e nuodifigazione.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio diretto

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici ad uso prevalentemente artigianale — disgpsnessa — uffici.

4) DESTINAZIONI D'USO

Artigianato e servizconnessi alla mobilita e impianti tecnologici di aunn.62), 65) e 69) dell'art.10 delle presenti

norme - uffici relativi all’attivita.

5) INTERVENTO EDILIZIO

Ristrutturazione edilizia - nuova edificazione.

6) QUANTITA' REALIZZABILI

E’ consentita la realizzazione di un manufatto@D énq di superficie.

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

H max m 7,50

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Parcheggi secondo le norme vigenti con riferimeati® attivita presenti.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Lungo il confine del lotto deve essere prevista fasaia naturaliforme di almeno m 5 di spessorkivata con specie a

prevalenza latifoglie sempreverdi o caratterizziziéa persistenza delle foglie anche nel periodaramale.

11.4. SCHEDA EF(4)

La zona compresa tra la strada Marattana ed il cintero, denominata EF(4) & soggetta alle seguenti

prescrizioni: si prende atto degli immobili esisteti autorizzati e delle loro destinazioni d’'uso seawlo

le modalita indicate nei relativi titoli edilizi.
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OP-Art.96 Zone R di riqualificazione paesaggistica ed amt@kn(R(A))

1. Le zone di rigualificazione paesaggistica ed ianmthle sono comprensori prevalentemente agricoli
contigui alle zone urbane, con quote trascurabiidificazione residenziale e con problematichedie di
tipo ambientale; sono individuate aree di noteviokeresse paesaggistico da tutelare, di protezaine
particolari assetti viari e vegetazionali e di delyr dovuto a molteplici fattorPer dette zone opera la
disciplina dello spazio rurale di cui al Titolo 1V, Capo |, Sezione Il della LR. 1/2015.

2. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispeizioni di leggi e regolamenti Regionali

3. Le zone R(.) sono le seguenti:

R(A): Zona di Colle dell’'Oro

R(B): Zone semicollinari a nord di Borgo Rivo — Qaitslli;

R(C): Zona collinare a nord di Gabelletta;

R(D): Zona di Colleluna;

R(E): Zona di strada di S.Filomena,;

R(F): Zona di Collescipoli;

R(G): Zona collinare di S.Rocco;

R(H): Zona di S.Maria Maddalena;

R(1): Zona compresa tra il flume Nera e la stradén¥rina;

R(L): Zona collinare prospicente le Acciaierie -nf@a;

R(M): R(M): Zone di Cor delle Fosse, Pozzo PiangiBonzzo Pacelli e Cor delle stelle a Marmore

R(N): Zona de La Fossa a Marmore

R(O): Zona di Voc. Toro

R(P): Zone agricole di Piediluco fino a Marmore:

R(Q): Zona interessata dal passaggio dell’Elettitoda 380 KV denominato “Raccordi di Villavalle all
Montalto-Villanova”

R(R): Zone di S.Carlo e Prisciano

R(S): Zona di Toano

R(T): Zona di Miranda

R(V): Zona di Maratta Alta “Le Sore”

R(V): Zona di confluenza dei torrenti Serra e Teaci

R(W): Zona Tuillo

R(X): Zona dei Santi di Battiferro

R(Y): Zona della stazione di Cesi

4.R(A): Zona di Colle dell'Oro

Per tale zona, tenuto conto delle particolari vadeambientali e della necessita del mantenimenitie de
caratteristiche di parco agricolo a contatto coaiti@, il piano operativo definisce previsioni @gfiate che
possono essere attuate d&A o intervento edilizio diretto; le prescrizioni per tealizzazioni di interventi
sono le seguenti:

4.1. La zona di salvaguardia e recupero ambiewtia®olle dell’Oro (R(A)) & destinata esclusivameate
mantenimento ed incremento della produzione agrisetondo le seguenti indicazioni:

- vocazione dell'area per la vite e I'olivo (sertiv@marborato);

- possibilita di trasformazione dei seminativi séimgn vigneti ed oliveti;

- divieto di trasformazione dei vigneti ed olivefiecializzati in seminativi semplici;

- nei seminativi semplici sono da consentire, ppaktnente, coltivazioni di colture di interesse rietico
quali, medica, favino, lupinella, sorgo, girasobxc. per il sostegno della piccola fauna stanzele
dell'avifauna;

- divieto di adeguamento plano altimetrico deidgarrcon eliminazione delle scarpate, siepi ecoiasesono
funzionali alla costituzione e/o potenziamentodature specializzate a vite ed olivi;

- divieto di introduzione di essenze arboree edstze esotiche anche nei giardini di stretta pertza della
casa;

- reimpianto di essenze come sopra;

- nessun ampliamento della viabilitd esistente @@ @ prevista la salvaguardia totale ed integralée d
essenze arboree ed arbustive esistenti;
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- studi e progetti specializzati per I'adeguamentw sviluppo delle reti tecnologiche;

- sono raccomandate forme di concimazione orggtetamazioni, composti da residui vegetali ed aiiiic
zootecnici trattati, sovesci di leguminose) ed dedla lotta biologica integrata per il contenimeitelle
parassitosi e delle crittogame e/o accordi con @aned aziende per il conferimento dei prodothienli ed
olivicoli ed altri, come pure per la lavoraziond tkrreni e per le altre operazioni colturali, cigprattutto
per fondi che non hanno adeguata organizzazioeaddie.

- a meno della costituzione di un consorzio di pittati della zona, non saranno rilasciate autorizwa per
insediamenti produttivi di lavorazione e trasforinaz dei prodotti agricoli.

4.2. Prescrizioni tecniche relative all’esecuzionelidaterventi:

a - Rifiniture e decorazioni esterne ed interne

Gli intonaci esterni, ove presenti, vengono coraiereon l'insieme delle decorazioni, cornici, maieai
etc.

Ove necessario saranno integrati e tinteggiati.

Quei paramenti esterni realizzati con materiali exad o comunque estranei allambiente (forati etc.)
dovranno essere intonacati.

Le tinteggiature dovranno essere realizzate pieferente a malta o a calce, con opportuno fissaggio
eseguito a tinteggiatura ultimata, o tinte acréichluite.

Il colore da usarsi deve essere riferito:

1) alla valutazione globale dell'ambiente nel quaileserito I'edificio.

2) al recupero (per quanto é possibile) delle gatidinteggiatura reperibili sulla facciata.

Tutti quegli immobili che sono stati intonacati ietéggiati di recente in maniera contrastante don i
paesaggio circostante dovranno essere adeguaticatiee di cui ai commi precedenti.

Le facciate originariamente in pietra a faccia avislaranno conservate di tale aspetto, operando ove
necessario il consolidamento e la stuccatura deitigh profondita con malta di calce e sabbia.

E' comunque vietata la distruzione di edicole, dgpiontane, cornici, marcapiani, elementi decorati
genere, mensole, elementi lapidei significativi foema, dimensione e particolari incisioni.

Ringhiere ed inferriate saranno tinteggiate di mkxuro e opaco: nero, grigio, marrone, senzarnoatie.

I manufatti esistenti dovranno essere adeguatiaatquprescritto al comma precedente qualora diffalan
esso. Inferriate e cancelli in metallo dovrannaeessealizzati in ferro, ma comunque non del tipmllo" o
tubolari, con esclusione di qualsiasi altro matenmon tradizionale e tinteggiate di colore scut@paco.

Le canne fumarie non potranno essere realizzagstaino degli edifici.

E' fatto divieto dell'uso di intonaci plastici.

b - Infissi e serramenti

Gli infissi esterni saranno realizzati in legnoessenze resinose di colore chiaro o scuro lasc&toale o
trattato a mordente di colore non lucidato.

Gli infissi realizzati in altre essenze dovrannsegs tinteggiati in smalto di colore variabile sutnalita del
marrone e del verde.

Qualora gia presenti, i dispositivi di oscurameesterni alle finestre potranno essere sostituiti persiane
realizzate in essenza a vista o tinteggiati corpeasimdicato.

E' fatto divieto dell'uso di infissi metallici duglsiasi tipo.

¢ - Coperture

Gli sporti di gronda in legno vanno conservati.

La sostituzione di parti degradate dovra esseta &atn materiale dello stesso tipo. In caso ditsa#ne e
modifica essi dovranno essere realizzati con vengédégno e pianelle in laterizio o tavolato.

I manti di copertura restano quelli esistenti.

Nella sostituzione e nella ricostruzione, il madia@opertura dovra essere realizzato con coppatigrikio,
preferibilmente di recupero.

E' fatto divieto di usare tegole marsigliesi odiaipi di manto di copertura.

d - Tettoie

E' ammessa la costruzione di tettoie sopra glieisgjt

Esse verranno realizzate su mensole e ordituragnol naturale o trattato a mordente e verrannorope
esclusivamente con coppi.

Negli edifici costruiti di recente potra esserdizgato materiale diverso sia per la loro realizaae che per
il manto di copertura.
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5. R(B): Zone semicollinari a nord di Borgo Rivo

Tali zone sono state individuate come pause carote BA immediatamente sovrastanti il quartiere di

Borgo Rivo nelle quali devono essere protettiarfilarborei lungo le strade che si inerpicano iliree la

vegetazione ripariale.

5.1.Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispoigioni di leggi e regolamenti Regionali, comunqgue

finalizzate allo studio degli aspetti sopra evidatized alla salvaguardia dell’assetto agricolo & d

paesaggio.

6. R(C): Zone collinari a nord di Gabelletta

Tali zone configurano un cambiamento del paesaggielle colture rispetto a quelle individuate cdr{B),

essendo in esse presenti coltivazioni piu fittempgatte, divise da filari arborei; si € ritenutopdirticolare

interesse proporre la salvaguardia di tale asgettaon le problematiche presenti relative allasistenza

dell’edificazione residenziale.

6.1.Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispoioni di leggi e regolamenti Regionali, comunque

finalizzate allo studio degli aspetti sopra evidatized alla salvaguardia dell’assetto agricolo & d

paesaggio.

7.R(D): Zona di Colleluna

La zona di Colleluna si configura come un compoensdi notevole complessita in relazione alle

sollecitazioni che derivano dall'essere circonddéo zone estremamente antropizzate, da infrasteuttur

importanti sia esistenti che di progetto e dall@spnza al suo interno di zone soggette a cave e

successivamente a discariche da rinaturalizzare.

7.1.Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispoigioni di leggi e regolamenti Regionali, comunque

finalizzate allo studio degli aspetti sopra evidatizon particolare attenzione al recupero dekpggio ed

alla salvaguardia dell'assetto agricolo.

8. R(E): Zona di strada di S.Filomena

Tale zona e compresa tra la ferrovia, il quartidreCospea ed il parco fluviale; presenta fenondini

degrado legato alla fatiscenza di alcune strutprogluttive e residenziali; deve essere ristabibtesua

funzione di area di protezione e divisione tra i@ace la zona industriale. Rispetto ai fenomerprao

indicati, pud essere suddivisa in due parti: unasidpiu vicina alla zona residenziale, in cuidgrado € piu

consistente e che comprende anche I'area occupapmzizi ASM ed una ad ovest, verso la zona inguestr

in cui prevale la connotazione agricola. Si e mntenpertanto suddividerla e consentire modalita di

trasformazione diverse.

8.1.1.R(E1): Zona di strada di S.Filomena est

Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali, comunque

finalizzate allo studio degli aspetti sopra evidatizd in particolare alla riqualificazione deflana, al fine

di ridefinirne le caratteristiche ambientali e orngporre e riordinare le strutture sia residenzdle

produttive esistenti.

8.2.1.R(E2): Zona di strada di S.Filomena ovest

Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali, comunque

finalizzate allo studio degli aspetti sopra evidatizcon particolare attenzione alla riqualificazodelle

attivita presenti, al recupero del paesaggio edsalvaguardia dell’assetto agricolo.

9. R(F): Zona di Collescipoli

Tale zona comprende 'immediato intorno del cestavico di Collescipoli e la fascia di territoagricolo a

ridosso della nuova viabilitd prevista alternatefda via Flaminia; per tale comprensorio € previdto

mantenimento della destinazione agricola con ltquare conformazione dei filari arborei e la sivikione

dei campi e la salvaguardia delle visuali dalla vau@iabilitd ed in genere dell'abitato a valle \ers

Collescipoli.

9.1.Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispoioni di leggi e regolamenti Regionali, comunque

finalizzate allo studio ed alla salvaguardia degletti sopra evidenziatono fatte salve le previsioni del

PA approvato con DGC n. 98 del 22/10/2014 fino alkua scadenza.

9.2 Per l'edificio p.lla 449 del foglio 154, indduato con sigla R(F)bl € ammessa la trasformazietia

destinazione d'uso a residenziale e la categonerento € ristrutturazione edilizia.

10.R(G): Zona collinare di S.Rocco

Tale zona comprende due comprensori separati staflda per Stroncone: uno a destra uscendo da, @erni

fondovalle con il fosso di Stroncone fino alle peirpendenze collinari e l'altro a sinistra con lémar
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pendici collinari. Si tratta di aree comunque sipdr problematiche legate all’'urbanizzazione cstesite ed
alla necessita di prevedere infrastrutture di ezéhe non alterino I'assetto agricolo della zona

10.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia degjetti sopra evidenziati.

11.R(H): Zona di S.Maria Maddalena

E’ costituita da un insieme di aree agricole irttelai che si pongono come pause di salvaguandidet
zone residenziali e la vicina grande industriadagono quindi essere mantenute le funzioni aggicoh
particolare riferimento allo sviluppo di vegetazordi alto fusto per la creazione di una barriera
all'inquinamento visivo, acustico ed atmosferica.rdtevole rilevanza sono inoltre gli aspetti refiadlle
riscontrate carenze della viabilita esistente é¢a mécessita di individuare collegamenti stradalhe in
funzione della sicurezza degli abitanti.

11.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia dagpetti sopra evidenziati.

12.R(I): Zona compresa tra il fiume Nera e la strada \Alnerina - Cervara

Si tratta di una zona di limitate dimensioni chea@nfigura come un’isola circondata dal fiume Nerdalla
strada Valnerina: e adiacente alle strutture ptodutdi Cervara; per essa valgono le medesime
considerazioni di cui alla successiva zona R(L).

12.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia degletti sopra evidenziati.

13.R(L): Zona collinare prospiciente le Acciaierie — Bntima

E’ una zona in parte boscata ed in parte coltistha quale insistono strutture dellAST, numerosi
elettrodotti ed alcune abitazioni; I'obiettivo edlcupero e la salvaguardia dell'assetto agriaofoimzione di
corridoio ambientale tra la discarica, la struttdedle Acciaierie e la citta.

13.1. Per le modalitda di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia degletti sopra evidenziati.

14.R(M): Zone di Cor delle Fosse, Pozzo Pianciani, Ppa Pacelli e Cor delle stelle a Marmore

Devono essere considerate aree di salvaguardigsiieeambientale e comprendono le zone agricole di
valore ambientale e paesaggistico poste al di flmrperimetro del centro abitato di Marmore deddralla
salvaguardia e al recupero ambientale. Costitus@imgolarita geologica e sono soggette alle digjmrs
dell’ art.41.

14.1. Tali aree devono essere conservate nella tmmsistenza geo-morfologica, idrogeologica e
vegetazionale. E’ vietata la costruzione di nuaadlfricati o manufatti di carattere stabile, &€ sempr
consentita I'attivita agricola e quella agropadtara

14.2 L’'area delCor delle Fossecon laFossa o Pozzo Pianciamieve essere oggetto di un progetto di
riqualificazione ambientale, all’interno del piarth recupero dellarea dove sorgono gli impianti di
lavorazione della cava e della sua riambientazidineui all'art.85. Il piano di recupero pud prevesle
interventi di valorizzazione e fruizione nel risjpedei c.14 e 14.1.

14.3.La Fossa o Pozzo Pacebi il Cor delle Stelledevono mantenere I'attuale destinazione agricela n
rispetto dei c.14 e 14.1. Sono ammessi eventualivanti di restauro ambientale e di rinaturalizzae tesi

a ripristinare particolari ambienti lacustri e flav scomparsi a causa degli interventi antropici.

15.R(N): Zona de La Fossa;

L'area deLa Fossaé compresa nel perimetro del parco Fluviale detaNdi cui alla LR n.9/1995 e
all'interno dell’area individuata come Sito d'Inéssse Comunitario (SIT), codice identificativo sidT
5220017 (PUT Regione Umbria).

15.1. In tale zona deve essere salvaguardato, esatope restaurato il particolare ambiente agricolo
caratterizzato dal sistema di terrazzamenti con diusostegno in “pietra sponga”, con ripiani oaitii ad
orto irrigati da un complesso sistema di canaletie,garantisce anche il deflusso delle acque mefeo

15.2. E consentito il recupero del patrimonio ediliesistente.

15.3. E’ vietata l'apertura di nuove strade e s#htima devono essere recuperati e valorizzathdciati
esistenti, finalizzandoli alla fruizione turistieaallo svolgimento delle altre attivita compatitaisciplinate
dal Regolamento del Parco.

16.R(0): Zona di Voc. Toro
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Si tratta di due aree, a nord ed a sud delle sWatfgerina con consistenti problematiche di actd#si e di
recupero in quanto sono state soggette a trasfameazon la realizzazione di edifici residenzianza le
opportune infrastrutturazioni.

16.1. Per le modalitd di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia degletti sopra evidenziati.

17.R(P): Zone agricole di Piediluco fino a Marmore (comprensive delle zone umide (E6) e lacustri)
Tali zone comprendono aree di valore ambientaleaesiptico in cui le norme sono finalizzate al
mantenimento ed incremento della produzione agrjcel comunque a garantire la compatibilita degli
interventi rispetto alla funzione di tutela e vidaazione delle risorse naturali e storico-cultuidel
paesaggio.

17.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia degletti sopra evidenziati.

172. Nell'area dellAntico alveo del fiume Velin® prevista la salvaguardia degli elementi morfiziog
vegetazionali delle antiche sponde del fiume, @tso la conservazione e l'integrazione dei restiad
vegetazione ripariale. Nell'antico alveo parzialtgeinterrato possono essere previsti percorsizatite e
aree di sosta anche in relazione alla adiacentedmstinata ad attivita ed attrezzature per il tetifgero di
cui all'art.117.

17.3.Sponde e zone umide(EGE zone spondali del lago, le rive del fiume Velmte zone umide (paludi)
devono essere conservate nello stato naturaleetsst

Gli interventi sulle sponde del lago e sulle riv filume Velino dovranno perseguire:

- la tutela dei valori naturalistici esistenti esilvaguardia del ruolo funzionale degli ecosistepariali;

- la salvaguardia idraulica e obiettivi di equildbecologico ed ambientale.

Sono consentiti:

- interventi di manutenzione ordinaria e straordadegli argini e opere di difesa spondale;

- interventi di restauro ambientale e di rinatwadizione tesi a ripristinare particolari ambieatiustri e
fluviali scomparsi a causa degli interventi antoblLago della Volta, paludi Agnese, vecchio codsl
Velino);

| porti ed i punti di approdo esistenti, tradizibmante legati alla viabilita lacustre locale, edigati nelle
tavole di piano di norma devono essere conservatmenuti a tale uso.

174. Lago e Fiume VelinoNell’ambito lacustre e fluviale e prevista la canseione attiva dei valori
naturalistici esistenti.

Gli interventi devono essere finalizzati ad auraestil livello di qualita delle acque e degli attua
ecosistemi lacustri consentendone al contempounm@adne ottimale anche a scopi ricreativi.

E consentito:

- Effettuare interventi di risanamento delle acgudei fondali compreso il dragaggio del fondo ldgio
finalizzato al miglioramento complessivo degli ditpui ecologici complessivi.

- Interventi finalizzati a funzioni ricreative, Imari, sportive (Canottaggio, canoa, vela, ecacylrali.

175. Fuori dal centro storico di Piediluco e previgtea zona di salvaguardia per una fascia profonda 20
metri dal lago nella quale e vietata qualsiasircagne permanente, con eccezione delle zone gpqér le
quali la deroga € ammessa, fino ad un minimo dii@nballa linea di battigia, solo per la realizzasai
impianti legati alle attivita sportive di cui alla32 comma “a”.

18. R(Q): Zona interessata dal passaggio dell’Elettrodto a 380 KV denominato “Raccordi di
Villavalle alla Montalto-Villanova”

La costruzione dell’Elettrodotto € stata completatsono stati definiti in forma conclusiva tutti gbpetti
della sua realizzazione attinenti le distanze dirgizza per I'esposizione a campi elettromagneticin
genere le servitu su proprieta private; resta dmigare e verificare I'impatto paesaggistico evuis
dellimpianto che per le sue dimensioni ha comgortma pesante trasformazione dell'intorno residéaz
agricolo e boschivo ed un consistente danno andleper le aree definite nella zona R(Q) ricadealie
localita Villa Valle, Capriano, Campo Lagno, S.Liamre, Madonnuccia, Vocabolo Spudiore, Vocabolo
Campomale-Colle Paese.

18.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunque finalizzate allo studio ed alla salvaguardia dexgpetti sopra evidenziattono fatte salve le
previsioni del PA approvato con DGC n. 111 del 02432014 fino alla sua scadenza.
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19.R(R): Zone di S.Carlo e Prisciano

Sono un insieme di zone rurali o semirurali di pgg#o tra I'edificato urbano e le zone propriamente
agricole; si configurano come zone di salvaguapdiail mantenimento delle caratteristiche vegetaalio
per formare una fascia di rispetto tra I'edificatbano e I'asse viario della Terni-Rieti.

19.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia dagpetti sopra evidenziati.

19.4. R(R1): Zona strada di Tescino

L'attuazione sara finalizzata allo studio degli asptti sopra evidenziati ed in particolare alla
riqualificazione della zona, al fine di ridefinirne le caratteristiche ambientali e ricomporre e
riordinare le strutture residenziali.

19.4.2. L'attuazione dovra prevedere l'allargamend di m.1,5 della strada di Prisciano per la parte
fronteggiante la proprieta ed il mantenimento delleessenze arboree rilevanti presenti nell'area.
20.R(S): Zona di Toano

E’ un insieme di zone rurali o semirurali di paggagra I'edificato urbano e le zone propriamergecole;
si ritiene importante salvaguardarne la consistergatazionale e recuperare le attivita agricole.

20.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia dagpetti sopra evidenziati.

21.R(T): Zona di Miranda

E’ una zona di limitate dimensioni attraversatal'diéima parte della viabilitd di accesso al centib
Miranda, finalizzata alla salvaguardia delle viseatomplessivamente dell'ambiente naturale present
21.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia deglpetti sopra evidenziati.

22.R(V): Zona di Maratta Alta “Le Sore”

Tale zona, é caratterizzata dalla presenza dethguperficie, dalla previsione di ampliamento dstlessa e
dalla realizzazione della strada di collegamentardfta- Gabelletta”; sono presenti numerosi falaltiric
rurali dei quali alcuni si trovano in prossimital dmnfine dell’Aviosuperficie, il centro di un azida
agricola di notevole estensione, terreni prevalaetge seminativi, I'area del Lagarello di propietella
Fondazione Carit.

22.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunque finalizzate al mantenimento e salvaguardia de#iturale destinazione agricola della zona e
all'adozione di interventi che tengano conto, imnti@i di funzionalitd e di sicurezza, della presenz
dell' Aviosuperficie, del suo ampliamento gia prdgéd e di necessita future.

23.R(V) Zona di confluenza dei torrenti Serra e Tescin

Zona compresa tra i due corsi d’acqua Serra e A@sdi passaggio tra aree residenziali e l'insedizim
della grande industria; il piano prevede piccolimptetamenti residenziali al fine di consentirne
un’utilizzazione che mantenga comunque carattehistrurali.

23.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia dagpetti sopra evidenziati.

24.R(W): Zona Tuillo

Zona semi rurale compresa tra l'abitato di Tuillo ruovi insediamenti di via della Civitella; il go
prevede completamenti residenziali pur mantenentiooaratteristiche naturali.

24.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia degletti sopra evidenziati.

25.R(X): Zona dei Santi di Battiferro

Zona collinare di particolare interesse paesaggistion presenza di manufatti di valore storico-
architettonico; il piano ha come finalita la consaione e la tutela integrale del comprensorio Eon
possibilita di valorizzarne la fruizione a livelioristico.

25.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia degletti sopra evidenziati.

26.R(Y): Zona della stazione di Cesi

Ricomposizione dell’edilizia residenziale esisteeteiqualificazione complessiva della zona, al filie
ridefinirne le caratteristiche ambientali e creseevizi in relazione alla stazione ferroviaria.

26.1. Per le modalita di attuazione si rinvia alle dispogioni di leggi e regolamenti Regionali,
comunquefinalizzate allo studio ed alla salvaguardia dagpetti sopra evidenziati.
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OP-Art.117 Zone F attrezzature sportive e per il tempo libprvate (FD4)
1. Tali zone sono destinate allo sport ed al tehfyazo.
2. E ammessa la realizzazione di attrezzature phitti per lo sport al chiuso ed all’aria apertalg@zetti,
piscine, palestre, campi da gioco e simili, serpii il benessere fisico, foresterie) anche fizalizalla cura
ed alla riabilitazione.
3. In attesa dell'attuazione del piano, per glfiedad uso residenziale inclusi in tali zone eqsistenti alla
data di adozione dello stesso, qualora sia preeistandocumentata e motivata I'esigenza di opere di
adeguamento di carattere igienico-sanitario, seamsentiti gli interventi strettamente finalizzatdatare gli
edifici dei servizi necessari per una cubatura maspari al 15% dell’esistente; non & consentitulaltro
tipo di ampliamento.
4. E’ ammesso l'intervento edilizio diretto.
5. L’indice UF per gli impianti coperti 0.3 mg/mgdmpresi i parcheggi richiesti) per gli impiantoperti
0.6 mg/mq (compresi i parcheggi richiesti). IPG&2 A = 20 alberi/ha. Ar = 40 arbusti/ha.
6. Complessivamente gli impianti, sia coperti cbepgrti, non dovranno superare l'indice U.F. 0.6/mq
compresi i parcheggi richiesti.
7. Distanza dai confini per gli impianti copertarne previsto dall’art.24 del RR n.2/2015.
8. Distanze minime tra edifici: come previsto ali’a3 del RR n.2/2015.
9. Distanza dal limite della sede stradale pemgtianti coperti: come previsto all’art.25 del RR242015.
Sono fatte salve eventuali maggiori distanze msuit dall’applicazione delle disposizioni del DLgs
n.285/1992 e s.m.i. e relativo regolamento DPRSIM#02 e s.m.i..
10. Distanze dal limite esterno della fascia dvigés dell’'impianto scoperto dai confini e dal liteidella
sede stradale: ml 5,00.
11. Per gquanto riguarda la distanza dai corsi diagoubblici, dai fiumi, dai bacini artificiali, daianali
demaniali, dai laghi e dalle ferrovie deve esseservato quanto prescritto dagli artt. 30 e 34.
12. Parcheggi privati inerenti i fabbricati: comeysto dal RR n.2/2015. Parcheggi pubblici: 1,G§/6100
mgq. per gli impianti scoperti e per quelli copexdme previsto dal RR n.2/2015.
13. Le zone non edificate devono essere sistempéecd attrezzato e verde, le specie arboree diadto
esistenti vanno salvaguardate, le aree che nemomdevono essere piantumate secondo la desimagi
le condizioni del terreno mediante progetto di piamazione costituente parte integrante dei pragetti
14. Le aree incluse nella zona “Le Sore” denomifr@d(1) sono destinate allo sport e al tempo tiber
esse € ammessa la realizzazione di attrezzatumapédnti per lo sport all’aria aperta (piscinepga da
gioco e simili, per il golf, per equitazione, saivper il benessere fisico anche finalizzati alleeced alla
riabilitazione) tramite intervento edilizio diretéo secondo le seguenti prescrizioni.
14.1. Complessivamente gli impianti scoperti, hawrdnno superare l'indice U.F. 0.6 mg/mqg compresi i
parcheggi richiesti; IP = 20%, A = 20 alberi/l¥a, = 40 arbusti/ha.
14.2. Distanze dal limite esterno della fasciaedvizio dell'impianto scoperto dai confini e dahiie della
sede stradale: ml 5,00 e comunque nel rispette delime vigenti e da quanto prescritto dagli 8fte 34.
14.3. Parcheggi pubblici: 1,00 mg/5,00 mqg per wipianti scoperti e comunque non inferiore allegleg
vigenti.
14.4. Le zone non destinate ad impianti devonoressstemate a parco attrezzato e verde, le spenieee
d’alto fusto esistenti vanno salvaguardate, le afee=ne sono prive devono essere piantumate sedando
destinazione e le condizioni del terreno mediambgetto di piantumazione costituente parte intetgraiei
progetti.
14.5. E’ consentita la costruzione di fabbricati pervizi, spogliatoi, docce, necessari per leigdtisportive
e di altezza non superiore a mt 3,50.
14.6. Prescrizioni particolari: nella zona e po#siallestire strutture temporanee legate a matsifgoni o
eventi sportivi, come tribune prefabbricate, serpiefabbricati, tensostrutture, gazebi, ecc. Dsttatture
dovranno essere smantellate al termine delle seekdeerreno ripristinato.
15. Per le aree delimitate nella zona di Piedilucouovi interventi, quelli di completamento e/o di
ristrutturazione devono rispettare i seguenti patam
15.1 Per gli impianti sportivi al coperto la suped edificatoria non deve essere superiore a H&l&
superficie totale; l'altezza delle costruzioni ndeve superare i metri 7,50 misurati dal piano dngagna
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alla linea di gronda o alla quota del terrazzo lperoperture piane; il distacco dai confini non el@ssere
inferiore a due volte I'altezza massima della eastme;

15.2 Per gli impianti all’aperto & consentita |Iattozione di fabbricati accessori (quali spogliatoagazzini,
servizi per il pubblico, abitazione per il custo@b House, biglietteria, gradinate, bar, ecel),fabbricati
non debbono coprire un’area maggiore di 1/30 dsliperficie totale con esclusione della sottozona e€)
“Restano” per la quale si applica I'indice IF dD09 mc/mq; I'altezza delle costruzioni accessoar deve
superare i metri 4; il distacco dai confini non eeassere inferiore a due volte la massima altee#la d
costruzione;

15.3 Per gli impianti sportivi al coperto e all'afme la restante superficie libera deve esserevase a
parcheggi, strade e zone verdi alberate con esseaetone pertinenti, esclusivamente, 'impianto.

15.4 Prescrizioni particolari per sottozona:

a) Sottozona “Centro Nautico(F53)

In questa zona € previsto il completamento degfiiamti esistenti e la realizzazione di nuovi seaiel
disposizioni dei precedenti punti 12.1, 12.2 (eszlaltezza massima) e 12.3.

L'altezza massima non dovra essere superiore dagaglale, tranne per la torre di gara per la @l
applicano le dimensioni standards internazionali.

E inedificabile una fascia profonda 20 metri dajp@nde del lago.

La fascia e le sponde del lago devono essere mantenverde, con la possibilita di realizzare pesico
pedonali e pontili, & fatto divieto di attrezzactmn sabbia di mare o di fiume.

Nella zona e possibile allestire strutture tempeealegate a manifestazioni o eventi sportivi, caonteine
prefabbricate, servizi prefabbricati, tensostr@fgazebi, ecc. Dette strutture possono essestit@lanche
all'interno della fascia di 20 metri dalle spondel®/ranno essere smantellate al termine delleestessl
terreno ripristinato.

Le zone non costruite devono essere sistemateca pabblico, le specie arboree d’alto fusto eststemnno
salvaguardate, € consentito, in caso di necedisitagylio periodico dei canneti presenti ma norcéempleta
estirpazione.

16. Nelle aree di Colle dell’Oro definite per atizature per il tempo libero &€ consentito l'inteteeta parte
di privati per realizzare attrezzature per il tenlipero compatibili con il parco: quali ad esempiede del
circolo, abitazione custode, spogliatoi, docceicidf bar, attrezzature per la ristorazione e tizgsricettive,
bocce, spazi polifunzionali, minigolf, per servimnnessi all'equitazione quali ricovero animalipaisti,
tettoie, etc.

Il piano si attua per intervento edilizio diretcendo i seguenti parametri:

-Indice di utilizzazione fondiaria UF=0.3 mg/mq

-Distanza dai confini e dalle strade mt 5,00

-Altezza massima mt 3,50

-Parcheggi secondo le norme vigenti

17. Nella zona con tale denominazione situata i $oMaria del Caso a Collestatte, f.148 p.lla €987,
sono ammessi esclusivamente impianti scoperti.

18. Nella zona con tale denominazione situata ar@adi Collescipoli, denominata FD4(2), oltre amjoa
previsto dal presente articolo, & consentita lizzszione di mc 3.000 per le attivita di cui anomi 1 e 2
dell'art.87; I'altezza massima consentita € duaipiaer tutte le altre prescrizioni si rinvia aBdettere da c)
ad h) e ai commi da 4 a 7 dell’art.87.

19. Nella zona denominata FD4(3), in strada di ettkma Colle dell’Oro, € consentita la realizzaeialh
attrezzature ed impianti per lo sport al chiusaalfdria aperta (piscine, palestre, campi da giecamili e
relativi servizi).

Il piano si attua con intervento edilizio diretecendo i seguenti parametri:

-Indice di utilizzazione fondiaria UF=0.3 mg/mq

-Distanza dai confini e dalle strade mt 5,00

-Altezza massima mt 3,50

-Parcheggi secondo le norme vigenti.

20. La zona denominata FD4(4) adiacente al parco @o Mendes, viene delimitata in comparto
insieme con la zona per parcheggi pubblici G3 prosgente la strada Marattana da realizzarsi e da
cedere gratuitamente al’AC nell’ambito del comparb stesso; la dotazione di parcheggi dovuti per le
attivita in essa previste, deve essere posizionatacontinuita con I'area per parcheggio pubblico.
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21. La zona denominata FD4(5) in localita Colleluna destinata ad ospitare le strutture di servizio
all'attivita sportiva del “ruzzolone”. Per tutti i parametri e prescrizioni si rinvia ai precedenti conmi
da4als3.

OP-Art.124 Zone G attrezzature di interesse comune (G2 e G2(A)
1.1. Nelle zone per attrezzature di interesse censono ammesse, con riferimento all’art.10 delésenti
norme, le seguenti destinazioni d’'uso:
- direzionali: 15, 16, 17;
- per esercizi pubblici e commerciali(nel rispettotudliti i limiti e le condizioni poste dalla normedi
commerciale): 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 233D;
- per servizi pubblici ed attivita di interesse geter33, 34, 35, 36, 37, 45, 46,
- per servizi di quartiere: 48, 49, 50, 51, 55, 58, %B.
1.2. Per le zone con tale destinazione incluse rzelhe industriali & inoltre prevista la facoltaefilizzare le
destinazioni d'uso, le modalita di attuazione edrametri delle zone per infrastrutture tecniché @i cui
all'art.82 delle presenti norme.
2. La destinazione d’'uso, per ogni zona, le quargitle modalita di attuazione saranno precisate con
deliberazione del Consiglio Comunale che deterraineel caso di intervento da parte di privatrentuali
forme di convenzionamento con precisi vincoli didenza.
3. Per gli edifici esistenti la cui cubatura eccegella prevista dall'indice di seguito indicata, ¢caso di
intervento che muti la destinazione d’uso nell'aimldi quelle sopra elencate, e possibile il recoplle
volumetrie esistenti.
4. Nella edificazione dovranno essere rispettsdiguenti indici e parametri:
a) indice UF 0.6 mg/mq; IP =40% A =20 allleai Ar = 40 arbusti/ha.
b) distanza minima dai confini: ml 5,00.
c) distanze minime tra edifici: come previsto all'ag.del RR n.2/2015;
d) distanza dal limite della sede stradale: comeeipto all’art.25 del RR n.2/2015;
e) per quanto riguarda la distanza dai corsi dacpubblici, dai fiumi, dai bacini artificiali, dazanali
demaniali, dai laghi e dalle ferrovie deve esseservato quanto prescritto dagli artt.30 e 34;
f) parcheggi privati inerenti i fabbricati: coma drt.85 del RR n.2/2015.
g) dotazione territoriali e funzionali minime come art.86 e 87 del RR n.2/2015.

5. Per la_zona di Marmore le aree per attrezzatuneteresse comune comprendono le aree ed i fedibri
esistenti e di previsione destinati esclusivamedtattivita religiose, culturali, sociali, assistiti, sanitarie,
amministrative, per pubblici servizi e similari.

5.1. In tali aree é consentito la costruzione divimedifici o la trasformazioni di quelli esistetini: chiese e
fabbricati accessori, cinematografi, teatri, autlitce sale polifunzianali, sedi di associazionitardli e
ricreative, centri civici e sociali, assistenziaimbulatori medici e distretti sanitari, fabbricatimanufatti
d’interesse pubblico a destinazione speciale dagimi

5.2 Area e fabbricato della “ex croce rossa”.ll fabbricato esistente & destinato a centrocoive
circoscrizionale, sala polifunzionale con attivithrezionali ed amministrative. Per tale fabbricato
consentita la sopraelevazione di un piano nell’ambella superficie coperta. L'altezza massima eatita
e di ml 7,50 misurata dal piano di campagna fita lalea di gronda. Nel lato verso il parcheggipossibile
la realizzazione di un portico per la lunghezzafdwite del fabbricato.

5.3 L'area e la Chiesa di Sant’/Andreapmprende l'area edificata esistente destinatattadta religiose e
di culto, comprese le attivita culturali, sociall assistenziali legate all'attivitd parrocchialesliMmbito
delle destinazioni citate, sono consentiti intetiveh ristrutturazione edilizia ed urbanistica teslia
riqualificazione dell’area con previsione di maritifaccessori (campanile e simili).

5.4 Nell’area di nuova previsionalbicata in prossimita del canale di Galleto sopasentite tutte le
destinazioni di cui al comma 4, con indice UF diOmg/mgq Sono ammessi due piani fuori terra aon u
altezza massima degli edifici di 7,50 metri misardél piano di campagna sino alla linea di gronda.

E’ ammessa la realizzazione di un piano semiaio da destinare esclusivamente ad autorime&szalk
accessori di servizio.
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5.5 L'area della stazione ferroviarjacomprende l'area esistente con i fabbricati e ufati delle FF. SS.
destinata alle attivita connesse con la ferrodiggidno prevede la ristrutturazione e I'ampliamedtdla
Stazione ferroviaria sulla base di un progettoari@tcon le aree adiacenti.

6. Nella zona situata tra voc.Rosaro e la ferrodienominata G2(A) sono ammesse strutture religiose,
culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amistirative, per pubblici servizi (Uffici, P.T., Pestione Civile,
etc.), commerciali (per una quantita non superadr€0% delle superfici consentite) e turistico-tiice.
L'attuazione avviene tramite PA, numero dei pianpdr tutti gli altri parametri si rinvia al c.4 Ideresente
articolo.

7. All'interno della zona situata a Borgo Rivo endminata G2(G) sono previsti mq 2.350 per servizi
pubblici (1.000 mq di parcheggi e 1.350 di verdeearzato) che dovranno essere individuati nel ptoge
ceduti gratuitamente all’AC; le prescrizioni edargmetri contenuti nei commi 1, 2 e 4 del presantieolo
sono applicati esclusivamente nella restante jiita zona.

8. Per la zona situata in loc. Pentima denomin@&gCle specificata la destinazione a ricovero pecgh
animali (canile/gattile), l'altezza massima ml 3.&8Q'indice di edificabilita 0,2 mc/mq; per tuttiicaltri
parametri si rinvia al comma 3 b), ), d), e) edd) presente articolo.

9. Per la zona delimitata con comparto situatapmessi di villa Fongoli denominata G2(D), I'indick
utilizzazione fondiaria e pari a 0.6 mg/mq nellatpasituata ad ovest e 0.3 mg/mqg in quella sitaatast
verso la villa; per tutte le altre prescrizionrisivia ai commi 1, 2 e 4 del presente articolo.

10. Per la zona delimitata con comparto situata@® Rivo denominata G2(E) e previsto un ampliament
di 1.600 mqg e possono essere inoltre attuate leesgigrasformazioni delle strutture esistenti:

1) l'attuale struttura destinata a parcheggio capeno essere destinata a magazzini; 2) la suatcopguod
essere destinata parte a parcheggio e parte a petd#ico come indicato in planimetria; 3) puo esse
trasformata in commerciale la parte est dell’edficon sovrastante parcheggio privato. Tali trasémioni
possono essere attuate solo a seguito di unaniziefie dei rapporti convenzionali in essere c&Cl’

11. Per la zona delimitata con comparto situatalgnier denominata G2(F) si prende atto delle voluime
esistenti; per tutti gli altri parametri si rinnéhcomma 4 b), c), d), e) ed f) del presente ddico

12. Per le zone delimitate con comparto situateamg@dmicciolo e denominate G2(H), destinate ad
attrezzature religiose (centro parrocchiale), ubieaest ed a ovest della viabilita esistente $darpettella),
I'attuazione dovra avvenire tramite intervento igdl diretto subordinato alla stipula di una corziene
accessiva con la quale si stabilisca:

1) la localizzazione e realizzazione nella porziesedel comparto G2(H), dei parcheggi ad uso pdpipler

il soddisfacimento degli standards relativi alléntento nel comparto nel suo complesso;

2) la realizzazione e la cessione gratuita all’Alledaree interessate dalla viabilita di collegatoeron via
Scarpettella, prevista all'interno del comparto;

3) la cessione gratuita all’AC dei diritti edificat relativi alle porzioni delle aree comprese nemparto
individuate al Fg. 131 Particelle n.961-964-967-9104, inserite in perequazione.

Per tutti gli altri parametri si rinvia al commalél presente articolo.

13. Per la zona situata a Colleluna denominatd. 326dice di UF & 0.20 mg/mg per tutti gli altri
parametri si rinvia ai commi da 1 a 4 del presantieolo.

14. Per la zona situata a Collestatte Piano (Faglld6 part.282-283-26) viene precisata la deztne
d'uso in “Attrezzature turistiche, alberghiere tralberghiere e per pubblici esercizi’per tutti gli altri
parametri si rinviaai commi da 1 a del presente articolo.

15. Per l'area in via S.Valentino con sigla G2(Mpiano prevede la possibilita di realizzare 150 peq
attivita di pubblico esercizio e commerciali e btigo di sistemare la restante area, al netto deitheggi
dovuti, a verde di uso pubbilico.

16. Per la zona situata in loc. Santa Giusta denomata G2(B1) ed interna al comparto C(B), sono
previsti 500,00 mq istruzione dell'obbligo e scuolamaterna, 700,00 mq per la destinazione
commerciale, 300,00 mq per servizi, direzionale dadtica, ricreativi per il benessere sport. Tali
destinazioni possono essere attuate solo a segudiouna ridefinizione dei rapporti convenzionali in
essere con I'AC.

OP-Art.125 Zone G attrezzature di interesse comune con qusidenziale (G2B e G2(n))
1. Nelle zone per attrezzature di interesse conindigate nella planimetria con la sigla G2B e
consentito realizzare, oltre alle destinazionijate al c.1 del precedente art.124, una qudtaesidenza
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fino ad un massimo del 30% della superficie cawgiva edificabile; per tutti gli altri parametrper le
modalita di attuazione si rinvia ai commi 2 e 4'det.124.
2. Per la zona di Colle dell’'Oro, nelle aree intkceon il codice G2B nelle tavole A, oltre allér@tzature
di interesse comune di cui al ¢.5 del precedentig2#, € consentito realizzare una quota sidemza fino
ad un massimo del 50% della superficie complassilificabile.Tali zone, anche se divise da una strada di
piano, sono da considerarsi finitime e quindi apabili ai fini della cubatura realizzabile. L’a¢tzione
avviene tramite PA, altezza massima fuori terra®80; per tutti gli altri parametri si rinvia abmmi 2 e 4
dell’art.124.
3. Nelle zone PEEP, fino alla scadenza del piaapgiicano le norme vigenti.
4. Nella_zona di Borgo Bovio si distinguono alcuoiclei di completamento a progettazione unitarialiqu
parti del territorio inedificate o parzialmenteifahte nelle quali gli interventi sono ritiola sostituire il
tessuto urbanistico ed edilizio esistente con tno diverso mediante un insieme sistematico rderventi
edilizi che comportano la modificazione del diseglei lotti, degli isolati e della rete stradale.
E’ previsto l'intervento edilizio diretto esteso ad intero nucleo. | nuclei individuati nelle plamétrie
costituiscono I'ambito minimo di intervento. Allterno dei nuclei sono delimitate le aree di massedime
dell’edificato; gli eventuali allineamenti interaono da considerarsi come il massimo ingombro asetifici
fuori terra.
Le modalita di intervento ed i relativi parametrbanistici ed edilizi sono fissati nelle seguemnirme
relative a ciascun nucleo:
Nucleo G2(1) a progettazione unitaria a destinagionista servizi e residenze (PEEP)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di riqualificazione dell'assetto urbdius attraverso il riassetto delle destinazionisitwed il

recupero ambientale finalizzato alla creazione mliinsediamento misto con forti connotazioni di

sostenibilith ambientale.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

PEEP, intervento pubblico o privato, tramite plaslametrico, esteso ai nuclei adiacenti classificati

BBV, S e G3

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici a palazzina ed in linea.

4) DESTINAZIONI D'USO

Servizi, direzionale, artigianato di servizio, igtione.

Residenza.

5) INTERVENTO EDILIZIO

Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.

6) QUANTITA REALIZZABILI

Edificio per centro culturale (progetto approvetm del.G.C. n.296 del 18.07.01)

Intervento edilizia pubblica Contratto di Quartiene 14.934

(suddivisi tra residenza n.36 alloggi, mc 10.5&kevizi mc 4.400)
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Altezze: - Per gli edifici residenziali: 3 piani.f.h.max: m 10.00
- Per gli edifici a servizinmax: m 10.00

Distanze e allineamenti: nel rispetto delle indiocakz planimetriche relative al sedime ed agli

allineamenti dei fabbricati.

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
e parcheggi privati inerenti i fabbricati: 10 mg/10@ reali;
» per gli insediamenti di carattere Commerciale eif@flonale valgono le norme di cui al DM n.1444 del

2.4.1968 aggiornate dalla LR n.31/1997.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Gli obiettivi del progetto in merito alla sostenitdi ambientale ed ai principi di risparmio energet

sono contenuti nel “Contratto di quartiere” apptoveon Decreto CER n.191 del 25.02.1999.

La realizzazione della piazza, che ricade nei nugl& e 4, dovra essere coordinata dall’AC e gotr

prevedere l'utilizzazione del sottosuolo per pagdie
Nucleo G2(2) a progettazione unitaria per attremratdi interesse comune (PEEP)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di ricomposizione e qualificazione ddetto urbanistico attraverso il riassetto delle

destinazioni d’'uso ed il recupero ambientale, fazato all'inserimento di servizi a livello urbamodi

residenze.
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2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

PEEP, Intervento pubblico o privato, tramite plaviametrico, esteso al comparto definito in
planimetria.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici a palazzina ed in linea. Edifici specialist

4) DESTINAZIONI D'USO

Sono destinate a centri civici e circoscrizionedintri culturali, cinematografici, teatri, sedigdirtito, di
organismi sindacali, di associazioni culturali ereative, chiese ed attrezzature religiose, uflientri
commerciali, strutture ricettive e pararicettivettrezzature sociali, assistenziali e sanitarie ed
eventualmente a residenza cosi come di seguitdfispéz.

E’ consentito realizzare una quota di residefimo ad un massimo del 30% della superficie
complessiva edificabile; qualora sia utilizzata sjadfacolta, la restante volumetria consentita pmtna
essere destinata esclusivamente al commercio.

Le destinazioni d'uso, per ogni zona, e le moddii@ttuazione saranno precisate con deliberaziehe
Consiglio Comunale.

5) INTERVENTO EDILIZIO

Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.

6) QUANTITA REALIZZABILI

Indice UF massimo ¢ di 0.80 mg/mg e comunque nfamigre a 0.60 mg/mq

Per indice di utilizzazione fondiaria si intendeslaperficie coperta di ogni piano misurata all'este
dei muri perimetrali. Sono esclusi i piani semirdéir o totalmente interrati destinati a parcheggi,
garages, magazzini, cantine ed impianti tecnolo@ono altresi esclusi i piani pilotis, i porticetl i
volumi tecnici.

7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI

Il disegno degli edifici interno al sedime edifilabé indicativo e potra essere variato nel
planovolumetrico di cui al p.2).

La delimitazione della piazza € vincolante.

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

parcheggi privati inerenti i fabbricati: 10 mg/10@ reali.

Per gli insediamenti di carattere Commerciale eil@Zionale valgono le norme di cui al DM n.1444
/1968 aggiornate dalla LR n.31/1997.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

Dovra essere realizzato il parcheggio delimitatplamimetria e gli spazi di verde pubblico attréaza
cedendo gratuitamente all’AC le aree relative.

Nucleo G2(3) a progettazione unitaria a destinagiomsta servizi e residenze.

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di ricomposizione e qualificazione dedetto urbanistico finalizzato alla realizzaziaie
residenze ed all'inserimento di servizi.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

Intervento di iniziativa privata, tramite planovoletrico e convenzione attuativa, esteso al comparto
definito in planimetria; il planovolumetrico sarppovato dalla G.C. unitamente alla convenzione.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edificio a torre con piastra per servizi.

4) DESTINAZIONI D'USO

Residenza: 70% della volumetria realizzabile

Servizi (attivita commerciali, pubblici esercizifigita alberghiere), direzionale, artigianato dingzio,
istruzione: 30% della volumetria realizzabile

5) INTERVENTO EDILIZIO

Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.

6) QUANTITA REALIZZABILI

mc 11.566 comprese le volumetrie da demolire

7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI

Altezza: 9 piani fuori terra; h.max: m 28.

Gli allineamenti sono indicati all'interno del set# edificabile

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

parcheggi privati inerenti i fabbricati: 10 mg/16@ reali.

per gli insediamenti di carattere Commerciale efweflonale valgono le norme di cui al DM
n.1444/1968 aggiornate dalla LR n.31/1997.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
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Per la trasformazione dell’area, in relazione tliazione dellintervento di edilizia pubblica del
Contratto di Quartiere, rimangono validi gli schegiiaccordo allegati alla variante parziale al R.di
delle zone S.Agnese, vie Regionali e Borgo BovioabPEEP adottata con DCC n.5 del 20.01.03.
L'attuazione dell'intervento relativo al nucleo éberdinato al rispetto dell'accordo sopra richiamat
La realizzazione della piazza, che ricade nei nugl& e 4, dovra essere coordinata dall’AC e dotr
prevedere l'utilizzazione del sottosuolo per pagge
Nucleo G2(4) a progettazione unitaria a destinagionista servizi e residenze
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell'assetto archit@ico ed urbanistico finalizzato alla realizzamodi
residenze ed all'inserimento di servizi.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento di iniziativa privata, tramite planovoletrico e convenzione attuativa, esteso al comparto
definito in planimetria; il planovolumetrico sarppovato dalla G.C. unitamente alla convenzione.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edificio a completamento della schiera esistente.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza: 49% della volumetria realizzabile
Servizi (attivita commerciali, pubblici esercizitiaita alberghiere), direzionale, artigianato dnszio,
istruzione: 51% della volumetria realizzabile
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.
6) QUANTITA REALIZZABILI
mc 1.000 comprese le volumetrie da demolire.
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Altezza: 2 piani fuori terra; h.max: m 8.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
- parcheggi privati inerenti i fabbricati: 10 mg/10@ reali.
- Per gli insediamenti di carattere Commerciale efioefionale valgono le norme di cui al DM
n.1444/1968 aggiornate dalla LR n.31/1997.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
La realizzazione della piazza, che ricade nei nugl& e 4, dovra essere coordinata dall’AC e gotr
prevedere l'utilizzazione del sottosuolo per paggie

5. Sono di seguito riportate le norme prescrittielative ad aree di ristrutturazione urbanistichiamate

con il codice G2(n.) relative alle zone Borgo Ri@ampitelli,.
COMPARTO G2(5)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Rifunzionalizzazione e recupero di un'area indakgrdismessa attraverso la demolizione delle sheutt
esistenti e la nuova edificazione.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Piano attuativo convenzionato che potra prevederesdlizzazione dell'intervento suddivisa per siral
funzionali.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali e per l'istruzione.
4) DESTINAZIONI D'USO
Istruzione dell’obbligo e scuola materna. Residenza
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Istruzione: mq 830;
Residenza: volumetria pari a quella degli edifiai demolire: mc 14.500 a cui aggiungere il 10% per
volumi tecnici pari a complessivi mc 15.950
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Numero dei piani:
Edifici a nord: 5 piu portico e sottotetto;
Edifici a sud (PT scuola materna ed asilo nid@iahi piu sottotetto
Tutti gli altri parametri sono definiti nel progethel rispetto delle norme del PRG.
8) SPAZI PUBBLICI O D’'USO PUBBLICO

All'interno del comparto devono essere reperitealee per gli standards per parcheggi secondo quanto

disposto dall’art.31 delle norme di PRG.
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9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

- La trasformazione in residenziale della volumeti@si come definita al punto 6, & vincolata alla
cessione gratuita all’AC di una superficie di cirog 830, mq 662,34 coperti e mg 167,06 scoperti, da
destinare ad asilo nido e scuola materna, ubidgi@ao terra degli edifici residenziali con le nadith
contenute nella nota di accettazione sottoscrittdladSocieta proprietaria in data 2.11.2007,
prot.n.191976 della valutazione economica predispdalla Direzione Patrimonio in data 9.10.2007
prot.n.177193, allegate alla presente normativareepntegrante della medesima. In alternativa sara
possibile monetizzare e cedere all’AC il valorel'demobile da cedere sulla base della valutazione
economica gia predisposta opportunamente rivalgatando i principi della compensazione previsti
dall'art.39 della LR n.1/2015.

- verso via del Pino deve essere realizzato un pggib@ raso di mq 180 e spazi di verde, privatish
pubblico, per mq 390;

- nella parte a valle dell'intervento deve esserdiata e realizzato il collegamento con il parco coale.

COMPARTO G2(6)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di nuova edificazione su area con qumacurabile di edificazione, riorganizzazione e
ristrutturazione urbanistica; di notevole complgspier I'estensione del comparto e per la motiali
dei contenuti urbanistici in ordine alla contiguitan la ferrovia, alla necessita di razionalizzkre
viabilita e alla presenza di aree libere di notevnteresse pubblico.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione asbes sulla base di un progetto unitario estesimtio
comparto definito in planimetria; tale progettmn la precisazione delle destinazioni d’'uso, sara
sottoposto all’'approvazione del Consiglio Comurasi come detto al successivo punto 4.
L'attuazione del progetto unitario, oltre a rispedt quanto prescritto al punto 9.1, potra avvepee
stralci funzionali all'interno dei quali, salvo dleedi completamento dell’intervento, non dovraesss
superata la percentuale massima di residenza tacitaunto 4.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici per servizi, ad uso residenziale. Edifipesialistici.
4) DESTINAZIONI D'USO
Le destinazioni d’'uso saranno precisate con Deliiene del Consiglio Comunale nellambito di
guelle indicate di seguito:

- con riferimento all’art.124:

- direzionali: 15, 16, 17;

- per esercizi pubblici e commerciali;: 18, 19, 21, 22, 24, 29, 30;

- per servizi pubblici ed attivita di interesse geter34, 35, 36, 37, 45, 46,

- per servizi di quartiere: 48, 49, 50, 51, 55, 58, 5B.

- attivita sportive.

- residenza: fino ad un massimo del 30% della superfomplessiva del comparto.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Servizi: UF MAX 0.6 mg/mqg, MIN.0.3 mg/mq calcolagal 70% dell'area di comparto
Residenza: UF= 0.6 mg/mq calcolato sul 30% deliatiecomparto
E’ esclusa dal calcolo dell'indice, I'area di prigta comunale su cui insistono il campo sportivadled
verde pubblico realizzato.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza: per la residenza 2 piani piu attico o jgortper i servizi 5 piani.
Tutti gli altri parametri saranno definiti nel pettp secondo le norme vigenti riferite alle destioai
previste.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi: secondo le norme vigenti riferite déstinazioni previste.
Verde pubblico attrezzato: dovranno essere redlizzla spazi con tale destinazione definiti in
planimetria.
Parcheggi pubblici: dovranno essere realizzaspgizi con tale destinazione definiti in planimetria
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Stante pressanti ragioni di interesse pubbliccftattamento edificatorio del comparto € subordinat

alla preventiva o contestuale riorganizzazioneatizeazione della viabilita principale, via dell'Ada e
via della Pernice, cosi come individuata in planimaee indipendentemente dalla presentazione del
progetto unitario dell'intero comparto; in casordancato intervento da parte del’AC & prevista la
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realizzazione di detta riorganizzazione da partesatjgetti privati interessati, previa convenzione
accessiva o, in alternativa, assunzione di fornabligo a cedere gratuitamente allAC I'opera
realizzata e le superfici su cui insiste.

2. Dovra rimanere inalterata la destinazione ad at&iere sportive di quartiere e verde pubblico
attrezzato dell’area gia espropriata dal’AC edeaitata per quegli usi. Nellambito dello studio
unitario del comparto e con precise motivaziongviiw assenso dell’Ente proprietario e con oneri a
carico dei proponenti, potra esserne ristudiatadaitura fatte salve le quantita.

3. La fascia di rispetto della ferrovia dovra essasciata libera da impianti fissi per consentire la
realizzazione di una struttura da adibirsi a stazia seguito della trasformazione della linea della
Ferrovia Centrale Umbra in metropolitana di sujpéfi

COMPARTO G2(7)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di nuova edificazione, riorganizzazi@nestrutturazione urbanistica; di notevole comgilds
per l'estensione del comparto e per la mottédlidei contenuti urbanistici in ordine alla tignita
con la ferrovia, alla necessita di utilizzare spdiznotevole valenza ambientale e di interesse lrdbb
interclusi tra zone residenziali.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio diretto con convenzione asbes sulla base di un progetto unitario estesimtio
comparto definito in planimetria: tale progettmn la precisazione delle destinazioni d’'uso, sara
sottoposto all'approvazione del Consiglio Comurgalsi come detto al successivo punto 4.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici per servizi e ad uso residenziale.

4) DESTINAZIONI D'USO

Le destinazioni d'uso saranno precisate con Deditiene del Consiglio Comunale nell’ambito di
quelle indicate di seguito:
Tutte le destinazioni ammesse al c.1.1 dell'art.124
Verde pubblico attrezzato per una quantita norriorfe al 45% della superficie di comparto.

Residenza: fino ad un massimo del 30% della sugierfiomplessiva di comparto salvo quanto previsto
al successivo punto 9.

5) INTERVENTO EDILIZIO

Nuova edificazione.

6) QUANTITA' REALIZZABILI

Servizi: UF MAX 0.6 mg/mg, MIN.0.3 mg/mq calcolasal 70% dell'area di comparto

Residenza: UF 0.6 mg/mq calcolato sul 30% dell'alie@omparto

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

Numero di piani ammesso: 5

Per gli altri parametri: secondo le norme vigeifgirite alle destinazioni previste.

8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO

Parcheggi: secondo le norme vigenti riferite aflstthazioni previste. V. punto 9.

Verde pubblico attrezzato (art.31): dovra esseaézzato nella quantita prevista al p.4 e localiaza
adiacenza alla zona sportiva gia esistente peleotins continuita tra le due aree.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

La trasformazione in residenziale di una quota ph%0% della superficie edificabile del comparto
destinata a servizi di cui ai punti 4 e 6, & viatalalla cessione gratuita al’AC di una superfaeerta

di mg 220 da destinare a centro sociale ubicatatelino della struttura per servizi con le modalit
contenute nell'atto d’obbligo sottoscritto dallac&ta proprietaria in data 1.07.2005, n.prot.111884
allegato alla variante approvata con DCC n.162a8€)5.2006.

La fascia di rispetto della ferrovia e l'area desta a parcheggio devono essere lasciate libere da
impianti fissi per consentire la realizzazione daustruttura da adibirsi a stazione e del parcleggi
pubblico, a seguito della trasformazione delladigella Ferrovia Centrale Umbra in metropolitana di
superficie.

COMPARTI G2(8.1) e G2(8.2)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Insiemi di comparti di ristrutturazione urbanistica di particolare complessita per le diverse
destinazioni d'uso previste e per i servizi e le frastrutture da realizzare.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

PA. di iniziativa pubblica, privata o mista estesa ciascun comparto definito in planimetria.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici specialistici e per attivita terziarie.
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4) DESTINAZIONI D'USO
Strutture di accoglienza, per conferenze, attivitauristiche alberghiere (G2).
Attrezzature per lo sport (GV).
Sono inoltre ammesse le destinazioni d’'uso di cul a.2, n. 48) Servizi socio-sanitari, del tipo medie
piccole strutture sanitarie (case di cura, RSA, casprotette) dell’art.10 delle presenti norme.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostruzione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Zona G2: 0.6 mg/mq
Zona GV per verde e sport: v. art.127
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
V. Articoli relativi alle diverse zone.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Per I'edificio presente nel comparto G2(1) individato con sigla Eal(61) si rinvia alle prescrizioni
dell’'art.98 delle presenti norme.
6. Nella zona di S.Valentino:
COMPARTO G2(9)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di nuova edificazione su area con qumdacurabile di edificazione, riorganizzazione e
ristrutturazione urbanistica; di notevole complésgier I'estensione del comparto e per la mottgli
dei contenuti urbanistici in ordine alla contiguitan la ferrovia ed alla necessita di realizzama u
porzione dell’asse di collegamento tra la zonaabfga alta e quella di S.Valentino.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione acbes sulla base di un planovolumetrico esteso
all'intero comparto definito in planimetria; ilgmovolumetrico € approvato dalla G.C. unitametite a
convenzione.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici per servizi, ad uso residenziale. Edifipesialistici.
4) DESTINAZIONI D'USO
Le destinazioni d’uso, con riferimento all'art. 10 &ll'art.124, sono di seguito precisate:
- direzionali: 15, 16, 17;
- per esercizi pubblici e commerciali: 18, 19, 23, 28 (nel rispetto del Piano del Commercio), 31;
- per servizi di quartiere: 48, 54, 56;
- residenza: fino ad un massimo del 30% della superfiomplessiva del comparto.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Sulla base della previgente previsione di pian@leCntratto di Quartiere 2, i cui interventi sostati
approvati con DGC n.102 del 2.03.2006:
Superficie edificabile massima fuori terra: mgq 2 I#lla proporzione di 70% a servizi e 30% per
residenze;
Superficie interrata destinata a servizi (escluaicpeggi, garages, cantine, magazzini ed impianti
tecnici): mq 1.670
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza: 3 piani piu attico.
Tutti gli altri parametri saranno definiti nel prettp secondo le norme vigenti riferite alle de<tioai
previste.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi: secondo le norme vigenti riferite déstinazioni previste.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
1. Lo sfruttamento edificatorio del comparto & suboatlh alla preventiva o contestuale realizzaziora de
viabilita pubblica inclusa nel comparto.
2. Devono essere realizzati 1.000 mq di parcheggi fmilpmsti sul fronte strada.
7. Nella zona Polymer, via Natta:
COMPARTO G2(10)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
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Intervento di nuova edificazione previa demoliziahestrutture artigianali le cui attivita devoncses
delocalizzate. Intervento di ricucitura con l'imora destinazione mista con prevalenza di residknzi
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con atto d’obbligo orovenzione accessiva.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici per servizi, ad uso residenziale. Edifipesialistici.
4) DESTINAZIONI D'USO
Le destinazioni d’'uso, con riferimento all'art.1€ &ll'art.124, sono di seguito precisate:
- direzionali: 15, 16, 17;
- per esercizi pubblici e commerciali: 18, 19, 24(2él rispetto del Piano del Commercio), 31;
- residenza: fino ad un massimo del 70% della superfiomplessiva del comparto.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Indice UF: 0.6 mg/mq
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza: 3 piani, h. max. 10,50 mt
Tutti gli altri parametri saranno definiti nel pettp secondo le norme vigenti riferite alle detioai
previste.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi: secondo le norme vigenti riferite distinazioni previste.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
- La nuova edificazione, tenendo conto della visyaigilegiata verso Collescipoli, deve lasciare
spazi aperti sui fronti di via Natta e via Moretlimodo da consentire una permeabilita visiva, elne
conto anche degli allineamenti del vicino insediatogesidenziale.
- Gli spazi di verde pubblico devono essere collosatilato est del lotto in modo da costituire un
unico giardino con accesso sia da via Natta cheadi&lorelli.
- La porzione di proprieta destinata a viabilita dessere ceduta gratuitamente all’AC.
8. nella_zona Fiori:
COMPARTO G2(11)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di ricomposizione e qualificazione ddetto urbanistico attraverso il riassetto delle
destinazioni d’'uso ed il recupero ambientale, faxato al recupero di servizi a livello urbano e di
residenze.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessi
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici a palazzina. Strutture per lo sport.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza, v. art.55 delle presenti NTA. Impiaptrsivi, v. art.127.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.
6) QUANTITA REALIZZABILI
Cubatura massima ammessa: mc 2.300.
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Altezza: 3 piani.
Tutti gli altri parametri saranno definiti nel pettp secondo le norme vigenti riferite alle destioai
previste.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Parcheggi: secondo le norme vigenti riferite déstinazioni previste.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
Deve essere realizzato un campo di calcio e réladwizi nella zona GV e ceduto gratuitamente
all’'AC.
9. Nella zona Fiori, via Proietti Divi:
COMPARTO G2(12)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
- Comparto definito in attuazione dell'accordo grisivo ex art.11c.4bis della L.241/1990 e smi,rappto con
DCC n.451 del 17.02.2014. Intervento di notevobenplessita sia per l'estensione del comparto, sial®
molteplicita dei contenuti  urbanistici, architetii, ambientali (zona soggetta a bonifica) e d'uso
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Riorganizzazione e ristrutturazione dell'impiantdanistico attraverso I'adeguamento e la realizzazidi nuove
infrastrutture viarie e la creazione di spazi vefuhializzati alla mitigazione ambientale, l'inseémto di
insediamenti con destinazioni miste e di spazi pab{piazza) con I'obiettivo della rivitalizzaziencomplessiva
del quartiere Fiori ed in relazione agli interveptievisti per la riqualificazione della zona delazione
ferroviaria.
- La definizione planimetrica degli allineamenttami al comparto € indicativa; & consentito prerad limitate
variazioni coerenti con il disegno generale e coguennel rispetto delle quantita e delle prescrizemntenute
nella presente scheda, utilizzando lo strumentgidelisto piano attuativo.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica, privata o mista che des@mprendere il comparto e le infrastrutture dlegamento
dello stesso con la zona Fiori e con via Proieiti [rotonda tra via Proietti Divi e via del Giogli allargamento
della strada della zona Fiori) in ottemperanzaantudisposto nell’accordo integrativo di cui ahful).
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici in linea, a torre, a piastra, a palazzina.
4) DESTINAZIONI D'USO
- zona G2: le destinazioni d’'uso sono cosi preégjsan riferimento all’art.10 delle NTA di PRG papoperativa:
- direzionale: 15,16,17
- esercizi pubblici e commerciali: 18,19,21,22,2325,26,27,28,29,30,31,32 (nel rispetto di tulthiti e le
condizioni poste dalla normativa commerciale)
- artigianale: 68
- residenza: 11,12,13,14
- zona G3: parcheggi pubbilici.
- zona GV: verde pubblico attrezzato, rif. art. NPIVA di PRG parte operativa.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione, nuova edificazione, ristrutturazioniieia.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Cubatura massima realizzabile mc. 45.812,28
Residenziale: fino ad un massimo di mc. 6.500 cosiposto: 10% della volumetria massima realizeapdri a
mc.4.581,2, la restante a seguito di compensaziosieccome definita nell’accordo di cui al punto 1).
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezze: -  Per gli edifici residenziali : fino ap8ani fuori terra + pilotis + interrati
- Per gli edifici direzionali : fino a 6 piani fuct@rra + pilotis + interrati
- Per gli edifici commerciali/artigianali/misti: fina 2 piani fuori terra + interrati
Distanze: secondo le norme vigenti.
Allineamenti: v. punto 1), secondo capoverso.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
Al fine del rispetto delle dotazioni territorialifanzionali minime di aree pubbliche al servizigliénsediamenti
previsti, con le rispettive destinazioni d’'uso, emrescritte dal RR 7/2010 e s.m.i., possono ess#lizzate
anche le aree destinate a parcheggio pubblico ¢&8)de pubblico (GV) incluse nel comparto.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Nella redazione del PA devono essere interamertpite le indicazioni e prescrizioni contenute 'aettordo di
cui al punto 1) e devono essere realizzate le seigojgere di urbanizzazione secondaria, hon sog@escomputo:
a) adeguamento (allargamento per un tratto fino a4rddmprensivo di pista ciclabile e fino a ml. 12 & il
secondo) della viabilita “Zona Fiori” adiacentecaimparto;
b) nuova piazza e/o verde di quartiere per compleasiyi8.000 da individuare all'interno della zona; G2
c) costruzione della nuova rotonda di Via Proietti iDbompreso lo spostamento dell’attuale cabina rédatt
ASM.
Eventualiresidui crediti del Comune di Terni derivanti dadlidferenza tra gli importi delle opere sopra déter
nonché il valore economico del trasferimento dekto di proprieta comunale e relativi diritti ditatura e quelli
susseguenti alla stima delle opere a compensazsamanno oggetto di interventi con opere da cormrerdon
I’Amministrazione comunale.
10. NeINUCLEO G2(13)a zona Fiori e consentita una quota residenziate dd un massimo del 70%
della superficie massima edificabile. Il rilasdi@l titolo abilitativo edilizio € condizionato aéksamento, da
parte del richiedente, degli oneri di compensazisemondo le modalita attuative precisate con DGE76.
del 13/11/2013.
11. nella zona di Borgo Trevi:
NUCLEO G2(14)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
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Ampliamento della struttura esistente
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici per servizi ed ad uso residenziale
4) DESTINAZIONI D'USO
Precisazioni della destinazione urbanistica comBeldera di Consiglio Comunale n. 363 del 12.19419
- 1/3 Residenziale, 2/3 destinate alle funziaevfste come prevalenti dalla norma stessa (PRiiianme
al PRG di Rocca S. Zenone: art. 8Aree per attrezzature di interesse collettolee recita: In tali aree
possono essere edificati, a giudizio dellAmmirdgtone Comunale, complessi di edifici a destinazio
prevalente di uso pubblico, o per uffici di intesespubblico.) e che allinterno di queste, le ##iv
commerciali non possono superare la meta.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione edilizia, ampliamento.
6) QUANTITA REALIZZABILI
Incremento della SUC di 330 mq (chiusura di peetta superficie porticata)
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Come da progetto approvato
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Dovranno essere integrati in relazione alla nusaygzerficie utile coperta
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
L'attuazione dell'intervento €& sottoposta al pagato, alla presentazione dell'istanza finalizzata a
rilascio del titolo abilitativo edilizio, degli omecompensativi concordati nella nota di accettagiprot.
35316 del 04.03.2013.
11. Nella zona a voc. Casali con sigla G2(14) @seatito realizzare, oltre alle destinazioni psevial c.1
del precedente art.124, una quota di residénaaad un massimo del 30% della superficie casgiva
edificabile; la giacitura degli edifici da realizea e quindi della zona edificabile, pud esserdatarin
relazione ai vincoli determinati dalla presenza lidee elettriche, fermo restando le quantita ed il
dimensionamento dell’area destinata a parcheggial&8edere allAC che deve avere accesso da strada
pubblica.

OP-Art.128 Zone S viabilita e piazze, parcheggi, percorsmieri, viabilita lacustre e fluviale
(S, G3, G3(X), S1 e GV1)

1. Le aree destinate alla viabilita sono relative a

a) strade, piazze, larghi, piazzole di ritorno (S)

b) nodi stradali (S)

c) parcheggi aggiuntivi (G3@3(X))

d) zone dirispetto (S1 e GV1).
2. L'indicazione grafica delle strade, dei nodadali e dei parcheggi ha valore di massima fina all
redazione del progetto dell'opera; in ogni cast gli interventi relativi alla viabilita dovrannessere
realizzati nel rispetto delle disposizioni del DLg285/1992 e relativo regolamento DPR n.495/1062lla
Sezione V della LR n.1/2015 e s.m.i.. | progedfi@lopere infrastrutturali nonché di infrastrutwiarie che
dovessero intercettare i corridoi ecologici, devamamtenere I'analisi cartografica delle interferere le
soluzioni progettuali di inserimento ambientalecefado riferimento, in attesa dei protocolli tecniti
elaborazione e di riambientazione che verrannaniiefiel nuovo PTCP, a quanto gia in merito dispdai
nella letteratura specializzata. Nelle zone E I'Aimisirazione comunale puo realizzare viabilita ecpesi
naturalistici previa approvazione del progetto gdem@ pubblica da parte del Consiglio Comunale. aNell
progettazione della viabilita esistente e nuoexodo essere previsti opportuni spazi di manovra in
prossimita delle isole ecologiche e delle ferma#alitobus, per la sicurezza del traffico e lavaguardia
della pubblica incolumita.
3. Per la classificazione delle strade e relatweezdi rispetto si rinvia all’art.29. Per le strggevinciali e
regionali la disciplina per le attivita e gli intenti all'interno delle fasce di rispetto & quebievista dagli
artt.16, 17 e 18 del DLgs n.285/92 e dagli arttZ6e 28 del DPR n.495/92.
4. Nei centri storici e nelle aree adiacenti, acimenti delle superfici di usura delle strade,zpéa
camminamenti ed in genere tutti i percorsi pubbtievono essere oggetto di una progettazione umitari
estesa a parti omogenee del nucleo urbano. | relerienti di arredo urbano devono essere contemuii i
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apposito progetto che ne indichi gli aspetti fotineal i materiali. Nelle altre aree € consentitedwdi manto
bituminoso per il fondo stradale, fatte salve leggrizioni contenute nelle Unita di Paesaggio dah@
Strutturale.

5.1. Nel piano sono distinte le zone di rispetto 31 che sono zone di rispetto individuate eschnsante
per la viabilita di progetto o laddove sia necedssanantenere la facoltd di ampliare viabilita ritéan
insufficiente, e GV1 denominato verde spartitrafficostituito da aree verdi inerbite o diversamente
piantumate, esistenti o di progetto, a proteziogidede stradale, di consistenza tale da costiélemento
di abbattimento dell'inquinamento da traffico edhgnerale di mitigazione degli agenti inquinanti.

5.2. E' ammesso realizzare parcheggi/verde pubbliom di uso pubblico, necessari per il rispetto dedll
dotazioni territoriali e funzionali minime richieste dal RR n.2/2015, nella meta piu distante dai canf
con la viabilita delle zone di rispetto S1 e GV1 dirofondita uguale o superiore a m.20.

6. Nei centri storici e nelle aree a verde pubbliquréscritta la conservazione, il restauro ed ilistpro di
tutti gli elementi architettonici isolati che casatzzano la scena urbana, quali fontane in ghisgessi
artistici di orti e giardini, cancelli in ferro bato, “quinte” in muratura, lampioni a muro, edieatacre,
lapidi e presenze di qualunque tipo dell'arredcand

| nuovi elementi di arredo urbano devono esser¢ecoiti in un apposito progetto che ne indichi gletti
formali ed i materiali.

7. Le strade private, ad eccezione di quelle avemtjhiezza non superiore a metri 1,80, di seguito
denominate viali, vengono considerate alla stredplie strade pubbliche, sia per la definizione edédro
caratteristiche tecniche, sia per quanto si riéerialla fabbricabilitd delle aree limitrofe in ralane alla
distanza dell'asse stradale.

Chiunque intenda costruire una strada privata, demeordarne le caratteristiche tecniche con il Quene
presentare, per ottenere un progetto coerente giionni criteri tecnici, urbanistici, e di inserimgn
ambientale, un progetto comprendente: planimeseajoni, profili, sezione tipo con la indicazioneid
particolari del sottofondo della pavimentazione hairciapiedi delle alberature ornamentali deglintwali
parapetti; reti di fognatura per le acque biancheneze con lindicazione dell'allacciamento alle
corrispondenti reti comunali; i disegni di quedtb®rati devono essere redatti in scala adegugtadizio
dell’Ufficio Tecnico Comunale.

L'accesso delle strade private sulle strade pubélcomunali, provinciali e statali € subordinataigpetto
dei regolamenti dei rispettivi enti (Comune, Prai@ ANAS).

Nella edificazione di nuovi fabbricati, a monte ldedtrada, nel caso di terreno in pendenza, leazodi
devono avere il piano di imposta a quota tale da causare ostacolo o gravare all’eventuale futuro
allargamento della strada stessa fino a metri Sight stradale.

I muri di sostegno a valle, devono essere dimemasigrer i sovraccarichi stradali che insisteranob s
possibile allargamento; le parti dei fabbricatiadley, site sotto il livello stradale, devono rigpet le horme
per l'igiene del suolo e dell'abitato anche nelbipsi di allargamento della sede stradale.

E’ fatto obbligo ai proprietari delle strade prigadi provvedere alla loro manutenzione. A tal fipgma
dell’apertura al transito, deve essere stipulataaamvenzione con il Comune che stabilisca gliicmearico
del proprietario, fissando nel contempo adeguatang#e finanziarie o reali atte ad assicurare Eossnza
degli obblighi derivanti dalla convenzione medesintwvvero la misura delle sanzioni in caso di
inadempienza.

La concessione per I'apertura di viali privati, desssere sempre subordinata ad un preventivo accord
I'Ufficio Tecnico Comunale sulle caratteristicheméche del viale e all’'accertamento e garanzia, attm di
impegno a favore del Comune debitamente trasciitoa I'impossibilita di ulteriori sviluppi del sle a
servizio di altri fabbricati.

| viali non possono superare la larghezza massimeetti 1,80.

E’ fatto obbligo ai proprietari dei viali di provdere alla loro manutenzione.

8.1. Le aree con destinazione G3, di cui al ctedetc), di uso comune condominiale possono egsiraEe

di uso pubbilico.

8.2. Per le zone di cui sopra incluse negli intetvealizzati nel rispetto di previsioni previgeeto soggetti

a convenzionamento, & confermato il regime progiete d'uso previsto nei permessi a costruire lene
relative convenzioni ancorché scadute; qualoractedenza rispetto alle quantita dovute, possoneress
utilizzate per coprire il fabbisogno di dotaziomrritoriali e funzionali pubbliche o di uso publdgic
determinato da eventuali ampliamenti.
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8.3. Nelle aree con destinazione G3(X) incluse raimparti € ammesso realizzare i parcheggi necessari
per il rispetto delle dotazioni territoriali e funzionali minime richieste dal RR n.2/2015 fino ad un
massimo del 50% della superficie delle stesse.
9. Per i percorsi e i sentieri nella zona di Pigmhl sulla base della viabilita esistente e dilguel disuso,
attraverso un apposito progetto, potra essereithdito il sistema della sentieristica, suddivisdbase alla
funzione come percorsi escursionistici, trekkingjestri, mountain bike e fluvio-lacustri.
Per la realizzazione del lungolago attrezzato gighieeun intervento di risanamento e di valorizeaz delle
sponde del lago prospicienti I'abitato di Piediluéotale scopo deve essere redatto un progettasec
esteso a tutto il centro storico di Piediluco cam $tudio di massima comprensivo delle zone estéene
previsioni in esso contenute possono essere ratianche per stralci funzionali.
Il progetto deve essere redatto sulla base dejleesi prescrizioni:
- riambientazione e arredo dei percorsi e degltispsistenti;
- utilizzo ed arredo dei moli esistenti;
- utilizzo ed arredo degli spazi verdi pubblicistenti;
- realizzazione dei nuovi tratti con struttureegmo su pali o con pontili in legno galleggiantindarghezza
massima di metri 2,00.
La viabilita lacustre e fluviale, i porti ed i purdi approdo esistenti, tradizionalmente legata allabilita
lacustre locale, di norma, devono essere conservagintenuti ad uso pubblico.
Per la manutenzione e la ristrutturazione dei pesistenti e per I'apertura di nuovi, con la creagi di
pontili fissi, pontili galleggianti, moli e manufahecessari per I'attracco ed il ricovero dellebarcazioni e
dei natanti, si osservano le seguenti prescrizioni:
- I moli in muratura esistenti posti alla fine gioli verso il lago devono essere conservati.
A tale scopo é prescritto il consolidamento staéida riqualificazione estetica per essere adopevate
punti di sosta panoramici e di collegamento cdluitigolago”.
E ammessa la realizzazione di nuovi moli e poriigvia richiesta di autorizzazione edilizia, dat@ali
soggetti pubblici e privati. Alla richiesta devoerssere allegati i disegni con le dimensioni de#iep
relazione con descrizione dei materiali, rilievéofgrafico dei luoghi.
Le nuove strutture devono essere realizzate egalusinte in legno verniciato con idonei sistemi di
galleggiamento o fisse con palificazioni sul fortidd lago.
Sono autorizzati moli o pontili che non superinadimensioni di metri 3 x metri 1,50. Sono ammesse
deroghe nel caso di circoli e associazioni spowmiviicreativi pubblici e privati, che dimostrinorco
adeguata documentazione i motivi della richiestéedoga.
E’ fatto obbligo per i proprietari provvedere al@anutenzione o alla demolizione con recupero del
materiale dei moli e pontili fatiscenti o in disuso
- E’ ammessa la realizzazione di attracchi evecioper natanti a remi o a motore. | soggetti pigblo
privati devono produrre richiesta di autorizzaziosdilizia allegando alla richiesta la tipologia del
ricovero desunta esclusivamente dalla scheda cuefda descrizione dettagliata dei materiali, lievio
fotografico dei luoghi.
Per la realizzazione di nuovi attracchi o ricovegile zone di salvaguardia ambientale e previstm un
verifica di compatibilita ambientale.
E’ vietata in ogni caso la realizzazione di attface ricoveri, quando questa comporti la distrueianil
danneggiamento della flora naturale delle sponde laigo in ambiti ambientali particolarmente
suscettibili.
E’ vietato abbattere o danneggiare alberatureaifalito esistenti.
E’ fatto obbligo per i proprietari provvedere al@anutenzione o alla demolizione, con recupero del
materiale, degli attracchi o dei ricoveri fatis¢enin disuso.
10. | porti ed i punti di approdo della zona di M@re sono destinati alla viabilita fluviale di cieae locale
e di collegamento con quella lacustre esistentelag® di Piediluco, una volta realizzati devonoegess
conservati e mantenuti a tale uso. Gli stessi, @sehsiti in aree private devono rimanere di pabhliso, e
devono essere collegati alle strade pubbliche. dulegsponde del fiume Velino, compatibilmente con
I'assetto idraulico, possono essere realizzatiifpdissi, pontili galleggianti, moli e manufattiecessari per
I'attracco e il ricovero delle imbarcazioni e daitanti.
11. Nelllambito dell'area sita lungo Via ProiettiviDed avente la destinazione G3 di cui alla lettey del
precedente comma 1, gia ricompresa nel Programimapfirovato con DGR n. 900 del 29/07/11, possono
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essere localizzati servizi finalizzati al completanto ed implementazione del sistema di attestamento
previsto nello stesso PIT ed integrato con il pecgedonale sopraelevato di collegamento di taleita

con Piazza Dante. Tali servizi potranno riguardaegvizi legati all’automobile; servizi alla persorservizi
legati al turismo ed alla promozione del territpservizi legati alla mobilita; altri servizi comidaili con il
sistema di attestamento PIT. L’attuazione & sostzpa preventiva approvazione di PA di iniziativilplica

che definira, tra 'altro, le quantita ammesse ddstinazioni d’uso in relazione ad un coordinajoilério

con la funzione prevalente di parcheggio.

OP-Art.138 Nuclei di ristrutturazione urbanistica (Bc(n.n.))
1. I nuclei di ristrutturazione urbanistica sonatpdel territorio inedificate o parzialmente ed#te nelle
qguali gli interventi sono rivolti a sosiitel il tessuto urbanistico ed edilizio esistect® un altro
diverso mediante un insieme sistematico di ruateti edilizi che comportano la modificaztodel
disegno dei lotti, degli isolati e della rsteadale.
2. In essi il PRG si attua mediante Piani Attuativiniziativa pubblica estesi ad un intero arobit
3. Fino allapprovazione dei Piani Attuativi sitrgointervenire con PA di iniziativa pubblica privata
esteso allintero nucleo cosi come indicato amjhetria ovvero con concessione edilizia diretive
indicato nelle schede prescrittive di ciascunemic
4. 1 nuclei sono indicati in planimetria con apipm$imite e possono essere composti da zone coersk
destinazioni d'uso; la sigla del nucleo, Bc(n.imgjvidua la parte destinata ad edificazione resdde dello
stesso, che nelle schede, in relazione all'appiinaz degli indici edificatori, viene chiamata zona
residenziale. Le altre destinazioni d'uso sonoviddiate con le sigle corrispondenti che rinviarie abrme
specifiche salvo diverse prescrizioni contenutéarstheda del nucleo.
5. Le modalita di intervento, i relativi parameturbanistici ed edilizi e I'applicabilita deldice di
fabbricabilita all'intero nucleo o esclusivameniia @ona residenziale, sono fissati nelle scléidgascun
nucleo.
6. Le singole schede sono formulate nelle seg@evici:
1) trasformazione urbanistica
2) processo di attuazione
3) tipi edilizi ammessi
4) destinazioni d'uso
5) intervento edilizio
6) quantita realizzabili
7) altezze, distanze, allineamenti
8) spazi pubblici o di uso pubblico
9) prescrizioni particolari.
6. E' altresi ammesso limitare il PA ad una poridal nucleo solo quando cio sia esplicitamerferrafto
nelle indicazioni specifiche fornite per il nuclsi@sso.
7. I nuclei individuati nelle planimetrie digrio costituiscono I'ambito minimo di intervento.
8. La definizione planimetrica degli allineamemntterni ai nuclei e indicativa; € consentito prevede
limitate variazioni coerenti con il disegno generalcomunque nel rispetto delle quantita e deleguizioni
contenute nelle schede di nucleo, utilizzandoraensénto del piano attuativo.
9. Seqgue la specificazione normativa (schede) nuclei diristrutturazione urbanistica &e sono:
6.1.e6.2
71,72e7.3,;
8.1,8.2,8.3e8.4;
9.1,9.2e9.3;
10.1 e 10.2;
12dalay;
14.1
10. Ai fini della comparazione dello zoning delmacon quello indicato dal DM 2.4.1968, fermo radtail
processo di attuazione previsto nelle successiheds; le zone classificate come zone Bc(n.n.) sono
equiparate a tutti gli effetti alle zone B indivata dal DM 2 Aprile 1968 n.1444.

64



NUCLEO Bc(6.1)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di nuova edificazione coordinato conutleo 6.2 per quanto attiene la realizzazionei dpgizi pubblici
previsti.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione attuati tramite planovolumetrico, in conformita alleepisioni
contenute nella planimetria di piano; il planovokinito sara approvato dalla G.C. unitamente alifevenzione.
La cessione gratuita delle aree e la realizzazdmie verde, degli spazi pubblici e delle opere riamizzazione,
delimitati nella tav.A, sara eseguita con oneradaD dei soggetti interessati all'attuazione deleti residenziali
calcolati proporzionalmente alla cubatura assegmatascun nucleo.
Prima di poter avviare gli interventi residenzialifti i soggetti attuatori dei nuclei 6.1 e 6.2vcanno produrre la
progettazione esecutiva del verde, degli spazi lildbdelle opere di urbanizzazione con specificeglativi costi.
L'attuazione degli interventi previsti per ciascoucleo é legata alla contemporanea realizzaziohgedde, degli
spazi pubblici e delle opere di urbanizzazione cushe previste nella progettazione esecutiva diatygunto 6
secondo le proporzioni di cui al punto 5.
In caso di inerzia da parte dei proprietari privatili parte degli stessi il Comune ha la facoltgpaticedere alla
formazione del consorzio dei proprietari di cuiaatl7, comma 1 lett. d) del DPR n.327/2001.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.

4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Serweizin quantita non superiore al 25% della volunsettomplessiva

(Esercizi commerciali: superficie di vendita (ariett. c, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 .mq)

5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrugo

6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Volumetria massima ammessa: mc 8.000;

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: piani 5+A. Gli altri parametrivdanno essere definiti nel planovolumetrico comunae!
rispetto del DM n.1444/1968.

8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Nell'lambito del sedime massimo di nuova edificaeiafi ciascuna UMI, la giacitura dei nuovi fabbtigaotra
essere aumentata o ridotta per esigenze archigttoo funzionali, nel rispetto degli allineameptincipali sulle
strade
Gli elaborati del progetto planovolumetrico devamdicare e precisare:
a) l'altimetria;
b) la viabilita ed i parcheggi;
c) la delimitazione e 'area dei singoli lotti;
d) la sistemazione delle aree verdi;
e) il volume costruibile e la sua esatta distribugi all'interno del Piano e dei lotti;
f) le aree da riservare agli usi pubblici e vesfidel rispetto degli standards di legge;
0) le opere di urbanizzazione primaria e secongaria
h) caratteristiche tipologiche delle costruzioni;
i) schema di convenzione per I'attuazione delle®peurbanizzazione.

NUCLEO Bc(6.2)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di nuova edificazione coordinato conutleo 6.1 per quanto attiene la realizzazionei dpgizi pubblici
previsti.

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione attuati tramite planovolumetrico, in conformita alleeypisioni
contenute nella planimetria di piano; il planovokinito sara approvato dalla GC unitamente alla ennione.
La cessione gratuita delle aree e la realizzazdmie verde, degli spazi pubblici e delle opere rdiamizzazione,
delimitati nella tav.A, sara eseguita con oneradaD dei soggetti interessati all'attuazione deleti residenziali
calcolati proporzionalmente alla cubatura assegmatascun nucleo.
Prima di poter avviare gli interventi residenzidalitti i soggetti attuatori dei nuclei 6.1 e 6.2vcanno produrre la
progettazione esecutiva del verde, degli spazi lildbdelle opere di urbanizzazione con specificaeglativi costi.
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L'attuazione degli interventi previsti per ciascoucleo é legata alla contemporanea realizzaziohgedde, degli
spazi pubblici e delle opere di urbanizzazione coshe previste nella progettazione esecutiva diatygunto 6
secondo le proporzioni di cui al punto 5.
In caso di inerzia da parte dei proprietari privatili parte degli stessi il Comune ha la facoltgpaticedere alla
formazione del consorzio dei proprietari di cuiaatl7, comma 1 lett. d) del DPR n.327/2001.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Serwvizin quantita non superiore al 25% della volunsettomplessiva
(Esercizi commerciali: superficie di vendita (ariett.c, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrungo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Volumetria massima ammessa: mc 10.000
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: piani 8+A. Gli altri parametrivdanno essere definiti nel progetto comunque seletto del DM
n.1444/1968.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Nell'lambito del sedime massimo di nuova edificaeiafi ciascuna UMI, la giacitura dei nuovi fabbtigaotra
essere aumentata o ridotta per esigenze archigitoo funzionali, nel rispetto degli allineameptincipali sulle
strade
Gli elaborati del progetto planovolumetrico devamdicare e precisare:
a) l'altimetria;
b) la viabilita ed i parcheggi;
c) la delimitazione e 'area dei singoli lotti;
d) la sistemazione delle aree verdi;
e) il volume costruibile e la sua esatta distribugi all'interno del Piano e dei lotti;
f) le aree da riservare agli usi pubblici e vesfidel rispetto degli standards di legge;
0) le opere di urbanizzazione primaria e secongaria
h) caratteristiche tipologiche delle costruzioni;
i) schema di convenzione per I'attuazione delle®peurbanizzazione.

NUCLEO Bc(6.3)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione tramite demolinmtotale o parziale degli edifici esistenti e ra@dificazione.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'mt@ucleo definito in planimetria
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali.
Edificiad uso misto commerciale artigianaleedionale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria gl@ssiva
(Esercizi commerciali: superficie di vendita (ariett.c, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 mq).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Volumetria massima consentita, comprensiva di guedistente: mc 15.000.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: da definirsi nel PA.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
I 50% dell'area deve essere destinato a verdelfmabb
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NUCLEO Bc(7.1)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di riqualificazione con ristrutturame di parte dell'esistente e nuova edifam@i previa

demolizione delle parti pit degradate.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio diretto con convenzione accesdnteressante l'intero nucleo.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici ad uso prevalentemente residenziale.

Edifici specialistici.
4) DESTINAZIONI D'USO

Residenza.

Commercio - direzionale - artigianato di servizio quantita non superiore al 25% della unattria

complessiva (esercizi commerciali: superficiewdindita (art.4, lett. ¢, DLgs n.114/1998) nauperiori a 200

maq).
5) INTERVENTO EDILIZIO

Ristrutturazione - demolizione e ricostruzione.

Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI

IF 3.0 mc/mq applicato all'intero nucleo con esiuog delle part.lle 35 e 45 £.126 per le qualiisvia alle lettere

a e b del punto 9.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

Altezza massima: 3 piani + attico.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

a) E' prevista la demolizione della costruzione sphat.lla 35 f.126. e la trasformazione a spaziobtiab della

stessa e della corte interna individuata in platiige
b) Per 'edificio della part.lla 45 € ammesso un aampinto di 180 mc
c) L’edificio della particella 39, da conservare, go@ssere ampliato utilizzando la cubatura a digmos del
nucleo nel rispetto delle sue caratteristiche fdrma

NUCLEO Bc(7.2)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione con ristrutturazi one dell'edificato esistente e nuova edificazien previa
parziale demolizione.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con atto d’obbligo da gipulare con I'amministrazione per le eventuali are da
rendere pubbliche o di uso pubblico.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici di tipo:
Residenziale
Servizi ai sensi della L.R. 1/2015 in aggiunta alldestinazione d’'uso esistente per il 75%.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Servizi.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione - demolizione e ricostruzione.
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Per I'edificio d’angolo tra via Piave e via delle Agonne: ampliamento di mc.490
Per I'edificio d’angolo tra via Piave e via Brenta:ampliamento di mc.290
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Per I'edificio d’angolo tra via Piave e via delle Agonne: H ml.8,50
Per I'edificio d’angolo tra via Piave e via Brenta:H ml.7,50
Possibilita di ampliamento nella corte in deroga & distanze dalla strada mantenendo I'allineamento
dell’edificio esistente.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
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9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
L'ampliamento dell’edificio tra via Piave e via dele Argonne deve essere realizzato nel rispetto dell
caratteristiche tipologiche ed architettoniche deb stesso.
L'ampliamento dell’'edificio d’angolo tra via Piave e via Brenta pud comportare anche un ampliamento
dell’'attuale sedime edificato ed interessare piu maatamente il fronte di via Brenta.
Deve essere realizzato e reso di uso pubblico unrphaeggio per 5 posti auto lungo via delle Argonne.

NUCLEO Bc(7.3)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione con ristrutturame dell’'edificato esistente e nuova edificagigprevia parziale
demolizione.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accesginteressante l'intero nucleo.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza, rif.art.55.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione edilizia - demolizione e ricosiore.
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Ampliamento di 1000 mc
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Numero di piani ammessi: 3.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Parcheggi e spazi pubblici secondo le norme vigenti
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
L’intervento e subordinato alla cessione gratuifA@ dell’area di viabilita esistente come da piaetria.
OMISSIS

NUCLEO Bc(8.1)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione con ristrutturazi one di parte dell'esistente e nuova edificame previa
demolizione .
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'inteo nucleo definito in planimetria riferito alle seguenti
particelle catastali:
F.105 p.lle 13, 14, 15 (nucleo a sinistra su via fiati in uscita da Terni).
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edificiad uso misto commerciale artigianale dezionale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Attivita direzionali (16 e 17 dell’art.10), commerdali pari al 20% della volumetria prevista, eserciz pubblici
(18 e 19) e distributore di carburante con servizaccessori.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione - demolizione e ricostruzione.
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Volumetria massima complessiva consentita: 10.000an
Inoltre per il distributore di carburanti & previst o un indice pari a 0,2 mg/mq riferito all'attuale superficie
occupata.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: 8 ml
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
L’intervento € subordinato allo spostamento e relata bonifica del deposito di oli minerali.
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NUCLEO Bc(8.2)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione con ristrutturazi one di parte dell'esistente e nuova edificame previa
demolizione .
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'inteo nucleo definito in planimetria riferito alle seguenti
particelle catastali:
F.84 p.lla 126 (nucleo a destra su via Battisti inscita da Terni);
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali.
Edificiad uso misto commerciale artigianale dezionale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza rif.art.55 commi 1 e 2
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione - demolizione e ricostruzione.
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Volumetria massima complessiva consentita: mc 12.00
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: 12 ml
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

NUCLEO Bc(8.3)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione con ristrutturazi one di parte dell'esistente e nuova edificame previa
demolizione .
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'inteo nucleo definito in planimetria riferito alle seguenti
particelle catastali:
F.84 p.lle 122, 209, 274, 296, 315, 316, 317 (nocdadestra su via Battisti in uscita da Terni);
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali.
Edificiad uso misto commerciale artigianale dezionale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Attivita commerciali. 30% residenza, rif.art.55 conmi 1 e 2
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione - demolizione e ricostruzione.
Nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Volumetria massima complessiva consentita: 15.000cm
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: 8 ml
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
L'edificazione residenziale deve essere localizzasal lato est del lotto; deve essere prevista un'gia fascia
di non edificazione a ridosso della viabilita (viaBorzacchini/via Eroi dell’aria) al fine di salvaguardare la
realizzazione della pista ciclabile e la possibifitdi ampliare la viabilita.

NUCLEO Bc(8.4)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di ristrutturazione urbanistica con recupero edifici esistenti e nuova edificazione.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa privata o mista esteso all'intero nucleo che pud essere suddiviso in due UMI che
comprendono:
UMI 1: f.105 p.lle 543, 747, 748, 749 ed il sedirdella viabilita pubblica dismessa;
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UMI 2: £.105 p.lle 315, 894, 895, 34, 35, 313p.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali.
Edificiad uso misto commerciale artigianale dezionale.
4) DESTINAZIONI D'USO
UMI 1: Residenza art.55 delle presenti norme
UMI 2: Residenza. Attivita di ristoro, commerciali, per pubblici esercizi e ricettive.
5) INTERVENTO EDILIZIO
UMI 1: nuova edificazione
UMI 2: ristrutturazione edilizia
6) QUANTITA' REALIZZABILI
UMI 1: volumetria massima consentita: mc.8.500
UMI 2: conservazione delle volumetrie esistenti
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
UMI 1: Altezza massima: 5 piani.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
L'UMI 1 comprende come indicato in planimetria:
uno spazio di verde attrezzato a ridosso dell'lstitto Magistrale;

un parcheggio pubblico aggiuntivo.

NUCLEO Bc(9.1)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Riorganizzazione e ristrutturazione urbanistidelle tipologie edilizie e riassetto delle
destinazioni d'uso.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
P.A di iniziativa pubblica o privata esteso al camp definito in planimetria
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenzialk,uao misto residenziale direzionale commerciale
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio-direzionale-artigianato di servizio: iquantita non superiore al 25% della
volumetria  complessiva  (esercizi commercialiperficie di vendita (art.4, lett.c, D.Lgs
114/1998) non superiori a 200 mq.).
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione, riqualificazione tipologi@ funzionale, demolizione e ricostruzione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Cubatura massima ammessa: 4.500 mc
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima come I'edificio d’angolo tra viat@i e via Muratori con quattro piani fuori terra
| restanti parametri saranno definiti nel PA
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
* Nella nuova edificazione, verso via Muratori degsexe mantenuto l'allineamento con I'edifico
d’angolo tra via Battisti e via Muratori, mentrel $tonte verso v.le T.O.Nobili & previsto il
posizionamento a confine con la strada.
e L’area su cui insiste la viabilita pubblica deveare ceduta all’AC.
e La possibilita di realizzare parcheggi interratcla@ entro una fascia di 2 ml dell’attuale limite
di via T.O.Nobili & subordinata alla realizzaziode, parte della ditta proponente l'intervento,
della rotonda prevista su via C.Battisti.

NUCLEO Bc(9.2)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di ristrutturazione urbanistica: rigtiehzione attraverso la demolizione delle strudtesistenti e la
ricostruzione con sedime diverso.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
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PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'mt@ucleo definito in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali.
Edificiad uso misto commerciale artigianaleedionale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Attivita direzionali, commerciali
Attrezzature di interesse comune per una quarditegh 15% della volumetria.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Volumetria pari a quella esistente
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: e definita nel PA.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
NUCLEO Bc(9.3)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di ristrutturazione urbanistica: riqfiahzione attraverso il recupero ed il riuso dedkeutture di
particolare interesse architettonico, la demolieiati quelle degradate e la ricostruzione con sediiverso;
riassetto delle destinazioni d’uso.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessi atto d’obbligo.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali, direzionali e per servizi.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Attrezzature di interesse comune (art.148 c.1upearquantita pari al 20% della volumetria.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Ristrutturazione edilizia senza demolizione, rigtmazione edilizia, demolizione e nuova edificaEo
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Volumetria: mc 20.154 (inferiore a quella esistqraei a mc 23.000).
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza della nuova costruzione pari a quella ddificio da mantenere.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
L’edificio da mantenere € individuato in planimatrtav.B, con la categoria di intervento ristruazione edilizia
senza demolizione Bc(2).

NUCLEO Bc(10.1)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell'assetto atetionico ed urbanistico attraverso la demohi& di strutture
degradate, la ricostruzione con nuovi sedimi eolaservazione di quelle in buono stato.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiulla base di un progetto planovolumetrico egeante I'intero
nucleo definito in planimetria che potra prevedarsuddivisione del nucleo in tre UMI cosi compgodt) part.lla
90, 2) part.lla 107, 3) part.lle 106 e 91.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: guantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superficie di vendita (ariett. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200.mq)
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostrungo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
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a) f.106 part.lla 107: conservazione dell’edifid@ngolo tra via Valleverde e via Carducci e caatne di un
edificio in adiacenza di 1.000 mc;
b) £.106 part.lla 90: demolizione con ricostruzionediacenza al nuovo edificio part.lla 107 per&50;
c) f.106 part.lla 106: conservazione dell’edifieisistente;
d) f.106 part.lla 91: nuova costruzione per mc 770.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: a) e b) 3 piani; d) 2 piani .
Gli altri parametri dovranno essere definiti nedgetto comunque nel rispetto del DM n.1444/1968
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

NUCLEO Bc(10.2)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Intervento di riqualificazione ed ampliamento.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio diretto.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI

Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO

Residenza.
5) INTERVENTO EDILIZIO

Nuova edificazione. Demolizione e ricostrumo
6) QUANTITA’ REALIZZABILI

a) f.106 part.lla 47; ampliamento di 600 mc suhfeosud verso la p.lla 52;

b) £.106 part.lla 46: ampliamento di 60 mc;
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

Altezza massima: a) 2 piani e b) 1 piano
Gli altri parametri dovranno essere definiti nedgetto comunque nel rispetto del DM n.1444/1968.

8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO

Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

NUCLEO Bc(12.1)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell'assetto atetionico ed urbanistico attraverso la demolia di strutture
degradate, la nuova edificazione e il cambiaméntiestinazione d'uso.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiulla base del progetto interessante l'interdenu definito
in planimetria
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenzialad- uso misto residenziale, commerciale e direde
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio Direzionale Artigianato di Servizio: quantita non superiore al 25% della voltrae
complessiva (esercizi commerciali: superficievehdita (art.4, lett. ¢, DLgs n.114/1998) nwuperiori a 200
ma)
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione; nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Cubatura massima: mc 26.400.
Verde pubblico: sara destinato esclusivamente @paono esclusi gli impianti sportivi.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: 9 piani + negozi.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti; in aggiuntaalino essere realizzati un parcheggio publdicog 925 e
mq 1.600 di verde pubblico.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Vedi N°8.

72



NUCLEO Bc(12.2)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell'assetto atetionico ed urbanistico mediante la sogitine di tipologie
povere e degradate con strutture piu consdroarattere urbano della zona e la ristratione di quelle
di maggior valore architettonico e testimoniale
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'imdecomparto definito in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenzialadouso misto residenziale commerciale direzeasgigianale
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio Direzionale Artigianato di servizio: quantita non superiore al 25% della voltiae
complessiva (esercizi commerciali: superifidevendita (art.4, lett. ¢, DLgs n.114/1998) neaperiori a 200
ma)
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF 7.0 mc/mq limitato alla zona residenziale.
Verde pubblico: sara destinato esclusivamente @paono esclusi gli impianti sportivi.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
6 piani + negozi. Gli altri parametri saranno difimel progetto.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovra essere sistemata I'area a verde pubblico msamel comparto; sono esclusi gli impianti sporti
Il progetto dovra prevedere un’adeguata sistemazdel muro cieco dell’edificio della p.117 e di qtiaaltri si
venissero a creare in seguito a demolizione dickdif adiacenza.

NUCLEO Bc(12.3)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complessivo di ricomposizionetraaterso la demolizione parziale o totaletdskuto edilizio
esistente e la ricostruzione in adeguamentalbee tipologie contigue

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata - esteab comparto definito in planimetria.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici a destinazione prevalentemente residenziale

4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio Direzionale Artigianato di Servizio: quantita non superiore al 25% della vdtma
complessiva (esercizi commerciali: superifigievendita (art.4, lett. ¢, DLgs n.114/1998) nauperiore a 200
ma)

5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione, nuova edificazione. &nsentita la conservazione dell'edificio di reeen
ristrutturazione e restauro (p.148).

6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF 7.0 mc/mq esteso all'intero nucleo.

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel PA.

8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
E' prevista la realizzazione di una piazza reéeit di uso pubblico, interna all'isolato corgp tra Via
A.Mario, Via Turati e Via G.Di Vittorio alla qualcontribuiscono tutti i nuclei Bc e Bb secondo progetto
unitario cosi come definita in planimetria.
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NUCLEO Bc(12.4)

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento complesso di ricomposizione aattrso la demolizione degli edifici esistentile nuova
edificazione secondo nuove tipologie in adeguamargoelle adiacenti

2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso al compalefinito in planimetria. E' consentita la diusione del
nucleo in pid unita minime di intervento sullssbali un progetto unitario.

3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici a destinazione residenziale o migtasidenziale commerciale e direzionale.

4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio direzionale artigianato di servizio: doantita non superiore al 25% della vatma
complessiva (esercizi commerciali: superfidievendita (art.4, lett. ¢, DLgs n.114/1998) nuperiori a 200
ma)

5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e nuova edificazione.

6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF 7.0 mc/mq esteso all'intero nucleo.

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel progetto

8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
E' prevista la realizzazione di una piazza redst di uso pubblico, interna all'intero isol@ompreso tra Via
A. Mario, Via F. Turati e Via G. Di Vittorio,alla quale contribuiscono tutti i nuclei Bc e Bé&condo un
progetto unitario cosi come definita in planinset

NUCLEO Bc(12.5)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell’assettdanistico attraverso il riassetto delle destinaizibnso ed il recupero di
ambiente naturale.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso alldro comparto definito in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio, Direzionale e Artigianato di Seiwizin quantita non superiore al 25% della volunaetomplessiva
(esercizi commerciali: superficie di vendita - 4riett. ¢, DLgs n.114/1998 - non superiori a 2Gf).m
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione. Nuova edificazione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
IF 4.0 mc /mq limitato alla zona residengial
Verde pubblico: sara destinato esclusivamangarco
7) ALTEZZE, DISTANZE ED ALLINEAMENTI
Da stabilire con il piano attuativo.
8) SPAZI PUBBLICI O D’'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
Verde pubblico v.prescrizioni particolari.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovranno essere realizzate le aree a verdelipo comprese nel comparto.
NUCLEO Bc(12.6)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di notevole complessita per la moltegiclei contenuti urbanistici, architettonici, aetiali e d’'uso
(edifici produttivi in abbandono e non, sponde fiine). Riorganizzazione, ristrutturazione e ridfigdzione
della struttura urbanistica, riassetto delle degioni d'uso e recupero di ambiente naturale foetete degradato.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
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Piano Attuativo unitario con il nucleo adiacenteirdziativa pubblica o privata esteso all'interongoarto come
delimitato in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale.
4) DESTINAZIONI D’'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: gouantita non superiore al 25% della volumetria pl@ssiva
(Esercizi commerciali: superficie di vendita (ariett. c, DLgs n.114/1998) non superiori a 200 .mq)
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostruzione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
9.330 mc riferiti all'intero nucleo, da realizzagstro i limiti del nucleo C di ristrutturazione.
Verde pubblico attrezzato a parco; sono esclusiglianti sportivi.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: 4 piani. Gli altri parametri dowma essere definiti nel progetto comunque nel tispgel DM
n.1444/1968.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovra essere sistemata I'area a verde pubblico msamel comparto e dovra essere assicurato aggisspubblico
lungo le sponde del fiume per una profondita mindgnent 20,00.
Per la possibile presenza nel sottosuolo di repettieologici, del muro verso via del Cassero, delaita di intervento
dovranno essere concordate con la competente $apianza.

NUCLEO Bc(12.7)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell'assetto urbaius attraverso il riassetto delle destinazionis'pil recupero di
ambiente naturale e la creazione di attivita riiveae sportive.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all'imdecomparto definito in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale. Stratper attivita sportive.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio:gnantita non superiore al 25% della volumetria glassiva
(Esercizi commerciali: superficie di vendita (ariett. ¢, DLgs n.114/1998) non superiori a 200.mq)
Impianti sportivi
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Demolizione e ricostruzione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
IF 0.5 mc/mq esteso all’intero nucleo
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Edifici residenziali: altezza massima 4 piani.
Edifici per gli impianti sportivi: altezza massirigiani.
Gli altri parametri dovranno essere definiti nedgetto comunque nel rispetto del DM n.1444/1968.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Edifici residenziali: v. art.136
Edifici per gli impianti sportivi: v. art.149
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovra essere realizzato il parcheggio pubblicorimdeal nucleo in aggiunta a quelli di standard.
NUCLEO Bc(12.8)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell'assetto atetionico ed urbanistico attraverso intervetitdemolizione e la
ricostruzione con nuovi sedimi.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessi
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici residenziali.
4) DESTINAZIONI D'USO
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Residenza
5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
Ampliamento di 360 mc
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel progetto: v.punto 9)
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
La realizzazione dell'ampliamento puo essere atturatleroga alle distanze dai confini per quangoiarda la scala
del nuovo edificio a fronte della cessione di urate di proprieta per la realizzazione del percqredonale di
accesso al Parco Le Grazie.
NUCLEO Bc(12.9)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Zona di trasformazione e completamento.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione acoessi
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale: itz
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza, v.art.55c. 1 e 2.
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione.
6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Volumetria massima consentita: 6.900 mc.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Numero dei piani ammessi: 6.
Per le distanze da confini e tra edifici vedi I'a8.
8) SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Dovra essere sistemata e ceduta gratuitamente.@ll'’Rarea per parcheggio, G3, individuata all'mme del
comparto.

OP-Art.139 Aree destinate a verde privato (BV)
1. Nelle zone a verde privato devono essere cons@eyle caratteristiche naturali esistenti.
2. E ammesso l'intervento edilizio diretto.
3. E’ ammesso esclusivamente il recupero, la risttiurazione edilizia e 'ampliamento fino a 100 mq d
SUC dei fabbricati esistenti ad uso abitazione, petutte le altre prescrizioni si rinvia all’art.55 delle
presenti norme ed all’art.21 del RR n.2/2015; é irltye consentito recuperare volumi destinati a sendi
con I'obiettivo di migliorarne I'aspetto architettonico e la funzionalita.
2. Gli ampliamenti previsti dal precedente c¢.3 soomprensivi di quelli gia realizzati con la presige
normativa
3. Per le dotazioni di parcheggi e spazi pubblicirvia all'art.31 delle presenti norme; l'indivihzione di
eventuali parcheggi pubblici deve essere stretttarlignitata alle quantita previste dall’articolopsa citato.

OP-Art.145 Zone per attivita economiche di servizio (FDS)
1. Parti del territorio non edificate o con tpdrascurabili di volume da destinare ad afiigitonomiche
di servizio.
2. Le attivita ammesse sono le seguenti:
- artigianato di servizio
- impianti di distribuzione dei carburanti
- parcheggi su piu livelli
3. Le modalita di attuazione e le destinaziohisd per ogni area saranno precisate con defibedel
Consiglio Comunale.
4, Sono ammessi interventi di ristrutturazioneigid) di demolizione, di nuova edificazione.
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5. Indice di utilizzazione fondiaria 0.20 mg/rimg aggiunta agli edifici esistenti ad esclusiatadle
strutture precarie.

6. Altezza massima (ad esclusione dei volumi técnit10,00; distanze dai confini e dal limite ldelsede
stradale pari all'altezza con un minimo di mit% Barcheggi mqg 3,00 per ogni mq 10,00 di superiitile e
comunque secondo le norme vigenti.

7. Per il dimensionamento ed i parametri degli engi di distribuzione dei carburanti si rinvia'aft.91
delle presenti norme.

8. Per l'area in viale Prati individuata con siglaFDS(4) sono ammesse, con intervento edilizio dirett

le attivita per artigianato di servizio di cui al c.2 con IUF 0,05 mg/mg, numero di piani 1; per tutitgli
altri parametri si rinvia ai commi 4 e 6.

OP-Art.148 Aree per attrezzature d’interesse comune (G2, A28 e A#G2B)

. Parti del territorio edificate e non edificagedestinare a:

- pubblica amministrazione (sedi istituzionali edcifflegli enti e societa pubbliche)

- sedi di imprese finanziarie (banche ed assicurgzion

- uffici e studi professionali, servizi alla persosarvizi culturali, servizi alle attivita produtéy sportelli
bancari, altri servizi privati

- esercizi di pubblico servizio (tabacchi, farmaedicole, uffici postali, parrucchieri, barbieri etc

- ristoro (bar, ristoranti, birrerie, enoteche, etc.)

- attivita ricettive alberghiere

- attivita ricettive extralberghiere

- esercizi commerciali con superficie di vendita fanmnqg 250 e relativo magazzinaggio e deposito
(esercizi di vicinato)

- esercizi commerciali all'ingrosso e depositi

- fiere mercato

- istituti e laboratori di ricerca, di restauro e gim

- biblioteche, pinacoteche, musei, centri espositi®ntri di produzione artistica

- teatri, sale per concerti, spettacoli e congregsgmatografi

- servizi socio-sanitari, del tipo piccole struttsemnitarie, poliambulatori e servizi di microresidiatita e
comunitari (quali centri di salute, centri diurndrc servizi di residenzialitd temporanea, centri di
accoglienza, consultori, asili nido, centri comariiper anziani e disabili, centri per famigliapamita
educative per bambini ed adolescenti, uffici diaclinanza, centri di promozione sociale e formazjon

- istruzione di grado inferiore (asili e scuole matgrelementari e medie)

- istruzione di grado superiore, accademie, consetiviasicali, e simili

- teatri, sale per concerti, spettacoli e congregsgmatografi

- mercati rionali

- edifici per il culto

- cliniche veterinarie e centri zoofili

- caserme (militari, polizia di stato, vigili del foo, guardia di finanza, etc)

- presidi territoriali e locali di pubblica sicurezeanilitari

- laboratori artigianali di quartiere (compresi quéilsalubri di 2" classe limitatamente a falegnamer
senza impianti di verniciatura, friggitorie, lavamg a secco, salumifici senza macellazione, stazio
servizio per automezzi e motocicli, tipografie senmtative, vetrerie artistiche, lavorazione di
alluminio, torrefazione di caffé)

2. Le modalita di attuazione e le destinaziohisd per ogni area saranno precisate con dafiiome del

Consiglio Comunale che determinera nel caso n@irvento da parte di privati eventuali forme di

convenzionamento con precisi vincoli di scadenza.

3. Ai fabbricati esistenti e alle aree di loro pghza non si applicano

- le limitazioni riguardanti le strutture per attdvcommerciali di cui al comma 1,

- il comma 2.

4. Sono ammessi interventi di ristrutturazionedelinolizione, nuova edificazione.

- UF 0.80 mg/mq

- distanze minime tra edifici: come previsto al’a8 del RR n.2/2015

[EnY
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- distanza minima dai confini: come previsto dall’24 del RR n.2/2015

- distanza dal limite della sede stradale: comgigi@ all’art.25 del RR n.2/2015

- parcheggi privati inerenti i fabbricati: come @#.85 del RR n.2/2015

- dotazione territoriali e funzionali minime come art.86 e 87 del RR n.2/2015.

5.1 Per la zona di piazza del Mercato coperto, cosie delimitata nella Tav.B, si rinvia alle prégoni

contenute nella Variante al PRG per la riorganimrez delle attivita commerciali di L.go Manni, L.go

Cairoli e piazza del Mercato coperto — L.go Maiwiottata con DCC n.177 del 7.07.2008.

5.2 La zona delimitata con comparto situata tra viaoA¢ine e via Montefiorino, denominata G2(l) e

contenente zone GV e G3(l), e sottoposta alle sggpieescrizioni:

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Zona di trasformazione e completamento. Interventgstrutturazione urbanistica.

2) MODALITA' DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convezione accessiv

3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici per attrezzature ed attivita compditdon quelle previste dalle presenti NTA.

4) DESTINAZIONI D’'USO
Sono precisate, ai sensi del c.2 dell'art.148 sajiedo, le seguenti destinazioni d’'uso e relativeporzioni tra le
stesse:
Tutte quelle ammesse al c.1 dell’'art.148 soprdcita
Esercizi commerciali con superficie di vendita coega tra mg 251 e mq 2.500 (medie strutture diit@nfino al
35% rispetto a quella edificabile complessiva.

5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione. Nella Tav. 7.1 sono riportdiniiti di sedime e le sagome planovolumetricheldedifici da
realizzare.

6) QUANTITA’ REALIZZABILI
Superficie utile coperta massima ammessa, da kzea nella zona G2(1): mq 14.905,86.
(La superficie utile coperta edificabile & pariaafluperficie dell’area individuata dal Bando pubdbldi gara, in
conformita alle previsioni del Nuovo PRG approvatogsecuzione della deliberazione del C.C. n.180£3.2009
e della determinazione del Dirigente della Diregidtatrimonio n.3179 del 25.09.2009, di mq 14.553bmmata
amqg 4.079,18 dell'area asservita, come indicatdoando stesso, per un totale di mq 18.632,32jplicato per
l'indice di piano pari a 0,80 mq )
Le superfici del piano interrato non concorronoaatleterminazione della superficie utile coperta simas
edificabile, quando destinate a parcheggi o atateze tecniche funzionali alle attivita dei pianpsriori.

7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Sono definiti negli elaborati grafici del pianowattivo, tav. 7.1, la sagoma di massimo ingombrioaliheamenti e
le altezze massime dell’edificato (paria m 18,00)
| fabbricati possono essere realizzati a confineleaone GV e G3(l).
All'interno dell'area edificabile sono ammesse diste tra i corpi di fabbrica non inferiori a m 4,0€r i percorsi
pedonali.

8) SPAZI PUBBLICI O D’'USO PUBBLICO

- verde pubblico attrezzato GV (di cui mq 2.429 [gerealizzazione di una piazza con relative sistaom
finalizzata alla creazione di un centro di quagjemq 9.728

- parcheggi pubblici mq 6.602, denominati G3(l), fireati all'assolvimento degli standard per le ettrature
commerciali.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Deve essere realizzato un collegamento tra I'aréatervento ed il polo dei servizi del quartierespea esistente
che superi le barriere fisiche attualmente presenti
E’ ammesso il posizionamento su suolo pubblico réisp d’aria, intercapedini di areazione, scaleiairezza,
cisterne di raccolta idrica e locali tecnici, sale interrate ed adiacenti al corpo di fabbricagiypale quando a
servizio dell’edificato.
Nella simulazione progettuale, riportata nella Tav6 a)-b)-c), come nelle Tav. 7.2, 7.4 e 7.5 hedat
rispettivamente alle dimostrazioni del rispetto dalcolo degli standard, del recupero dellacquavgna e della
permeabilita dei suoli, gli ingombri dei fabbricdt progetto, fatte salve le quantita ammesselidposizione dei
parcheggi, I'ubicazione delle cisterne e delle greemeabili possono subire limitate variazioniiatérno dell’area
di sedime massimo e del comparto indicate, pereazig architettoniche o funzionali degli edifici, detivare
adeguatamente. Tali variazioni non devono comparddterazione dell'impostazione architettonico/wmibtca del
piano attuativo né diminuzione di standards.
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6. Nelle zone per attrezzature comuni indicattamdanimetria con la sigla G2B, & consentit@lizzare
una quota di residenza fino ad un massimo @& 3della superficie complessiva edificabile; pai t
interventi l'indice di utilizzazione fondiariale00 mg/mgq, tutti gli altri parametri restano ine.

6.1. Nella zona con tale destinazione situata grextza all’edificio Telecom di via Mentana, neljmasgio
d’angolo compreso tra mura cieche, € consentittizeaae il completamento dell’edificio stesso perau
cubatura residenziale complessiva di 1.800 mc

6.2. Nella zona con tale destinazione, siglata AG2compresa tra le vie della Rinascita, SaurcaétiFe
ammessa la demolizione degli edifici esistenti gdastruzione con la medesima volumetria; le degioni
d’'uso ammesse sono quelle del c.1 per la superétitiva all'indice 0.8 mg/mq e per la restantéuneetria
a residenza, tutti gli altri parametri restano imsta

Prescrizioni particolari: salvaguardia delle essemzboree presenti e mantenimento dell'allineamento
dell'edificio esistente sul fronte di via Nazariaugo.

7. Nella zona con tale destinazione situata inBd@narroti, siglata G2B(9), € consentita la demofig
dell’'edificio esistente e la ricostruzione con ladasima altezza e con volumetria pari a 2.000 mc; |
destinazioni ammesse sono quelle del c.1 del presaticolo e la residenza senza vincoli di pencalet
tutti gli altri parametri restano invariati.

8. Nella zona con tale destinazione situata in Adiochia, siglata G2B(10), valgono le quantitdae
percentuale di destinazione residenziale di coi@l per la restante volumetria € confermata lditiesone
“servizi socio-sanitari”; tutti gli altri paramétrestano invariati. Il piano si attua con interiemdilizio
diretto: gli oneri di compensazione definiti netlata di accettazione prot.140088 del 20.09.2012ra0hmo
essere versati dagli interessati al momento dedaemtazione dell'istanza finalizzata al rilasce titolo
abilitativo.

9. La zona con tale destinazione situata in via Ramk, siglata G2B(11) ed individuata in comparto, &
sottoposta a redazione di PA che potra prevedereaftuazione anche attraverso UMI in ciascuna delle
guali dovra essere mantenuta la proporzione tra atezzature di interesse comune (70%), da precisare
tra quelle ammesse dal precedente c.1, e residen@&0%) qualora si utilizzino le facolta concesse dal
c.6; e consentita la demolizione degli edifici esgnti, superficie utile coperta SUC mqg 2.000, magssio
tre piani fuori terra. Sono inoltre consentiti esecizi commerciali con superficie di vendita fino a 80
mq; tutti gli altri parametri restano invariati.

10. Nella zona con tale destinazione in via Liutprado, siglata G2B(12), l'indice di utilizzazione
fondiaria & 0,8 mg/magq; tutti gli altri parametri re stano invariati.

OP-Art.156 Modalita e strumenti di attuazione
1. Nel Centro Storico di Terni le zone edificatescosi suddivise:
1) Zone di trasformazione conservativa (ex art.7,dihma, punto 1, DM n.1444/1968) che interessano
tutte le aree comprese nel Centro storico escluskecdi cui al successivo punto 2.
2) Zona T di trasformazione con previsioni di nuoestouzioni (idem c.s.) delimitata nelle tavv. Ae B
2. Nelle zone 1) di cui al c.1 gli interventi sceibuati:
1) con intervento edilizio diretto sono conseniiticonformita a quanto previsto dalla LR n.31/1997
art.16 c.2, in assenza di PA, gli interventi prévilalle lettere a), b) e c) dell'art.163 nonchgeltj
previsti dalla lettera d) riguardanti esclusivaneempere interne di singoli edifici o parti di essi;
2) previa approvazione di PdiR di iniziativa ptavger le opere esterne previste nella ristrutionez
edilizia e in tutte le altre categorie di interv@nt
3) Sono inoltre individuate, nella tav.B con ledtela B a E, le aree di ridefinizione urbana cheatigano
alcune limitate parti del centro storico nelle glakrasformazioni intervenute non sono stateisigffiti a
definire un assetto urbano congruente con il tessahsolidato. L'attuale configurazione di tali atmb
costituisce un impedimento per una chiara percezaeila forma urbana, o manifesta una insufficiente
gualita rispetto alla funzione svolta dalla panieama. Il Piano prevede per le aree B, C, D, Erogeito
di sistemazione unitario approvato dalla Giunta Mipale, che attraverso la realizzazione e sistégonaz
degli spazi pubblici, elementi di arredo urbano interventi sulle quinte edilizie, ne ridefinisca
complessivamente l'immagine e la funzionalita.ttugzione avverra tramite intervento edilizio divetd
i criteri di intervento sono di seguito riportati:
B: il progetto dovra tendere e ricostruire la cmmta di via S.Nicandro, e a definire formalmente
I'accesso di via Carrara tramite un attento useleinenti di arredo urbano (compresi chioschi oaejc
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e di vegetazione. Dovranno essere demoliti il bdx attrezzature residue del precedente distribudor
carburante. Saranno ammessi parcheggi interratigiblici che privati. Sara infine ridefinita laatilita
su Lungonera. Dovranno essere individuati spagrde/pubblico lungo il fiume.
C: L'area e il relitto di una strada di sventrantedel tessuto edilizio non piu attuata. Gli interie
effettuati hanno interrotto la continuita di vialld@spedale senza ridefinire completamente le auint
architettoniche, delimitate dal retro del teatradiell progetto dovra pertanto attenuare e ridsisertali
conflitti. Tendera a ridefinire le quinte architeiiche ed a ricostruire le unitd percettive di via
dell'Ospedale. Potranno essere introdotti modesgtinenti volumetrici o di arredo (edicole, portici
pubbilici ecc.).
D: Il progetto unitario, con interventi di arreddbano e/o tramite I'introduzione di vegetaziondefinira
il rapporto tra la chiesa di S.Francesco e I'aatist piazza.
E: Il progetto unitario tendera a definire il vadodi “porta” di piazza Corona, con elementi di dae
urbano e riqualificazione delle quinte edilizie.

2.1. Il piano prevede i seguenti PdiR:
- PdiR gia approvati e in corso di attuazionevidliati nella tavola B:
sono ammessi gli interventi previsti dallo strunaeattuativo approvato. Potranno essere accoltanri
a condizione che non comportino aumenti di volur@eiduzione dei benefici gia previsti a favore del
Comune nella originaria convenzione. Ad attuazieweenuta, saranno ammessi, tramite intervento
edilizio diretto, interventi di ristrutturazioneiizia leggera come definita all’art.163;
- PdiR per i quali I'iter di formazione non é statncora avviato o comungue concluso individudtane
tav.A: fino alla redazione degli strumenti attugtier gli immobili in essi inclusi, sono ammessen
intervento edilizio diretto, le categorie di intento indicate negli elaborati A fino alla ristrutigione
edilizia di cui al successivo art.159. Sono di #®guportate, per ciascun PdiR ancora da adottare
relativi parametri urbanistici e le eventuali pmegoni di carattere edilizio. In taluni casi legwisioni di
piano presuppongono l'ottenimento di una appositagh ai sensi dell'art.12 della L n.64/1974, nedat
alle costruzioni nelle zone sismiche. Pertanto allessa tavola, € anche indicata la prescrizione
alternativa nel caso di mancato ottenimento dilaga da parte del Ministero dei Lavori Pubblici.
Nelle successive pagine sono riportate le presoiiziei PdiR da 1 a 16.

80



PRESCRIZIONI PER | PIANI DI RECUPERO (ART.156 N.T.A.)

L'INTERVENTO SARA' ESTESO ALL'INTERA AREA INDIVIDUATA IN PLAN IMETRIA. TRAMITE LA
STIPULA DI APPOSITA CONVENZIONE, SARANNO ANCHE STABILITI MODI, TEMPI E GARANZIE PER
L'ATTUAZIONE DEL PIANO. SARANNO AMMESSI GLI INTERVENTI SEGUENTI LA CUI
PROGETTAZIONE E ATTUAZIONE DOVRA' ESSERE UNITARIA:

AAGV VERDE PRIVATO DI USO PUBBLICO
AAV1 VERDE PRIVATO
AADb3 EDIFICIO RESIDENZIALE SOGGETTO A RISTRUTTURAZIONE PESANTE

NEL SOTTOSUOLO POTRANNO ESSERE REALIZZATE AUTORIMESSE PRIVATE DESTINA TE, PER LA
QUOTA SOTTOSTANTE IL VERDE PRIVA TO ALL'INTERVENTO RESIDENZIALE SUL L’EDIFICIO
ESISTENTE E PER LA QUOTA SOTTOSTANTE IL VERDE PRIVATO DI USO PUBBLIC O Al RESIDENTI
NEL QUARTIERE. IL LASTRICO SOLARE SARA' ATTREZZATO E, RELATI VAMENTE ALLA QUOTA DI
USO PUBBLICO, APERTO AL TRANSITO PEDONALE, AL FINE DI COLLEG ARE VIA DELL'ARRINGO
CON LE ATTREZZATURE PUBBLICHE DI VIA AMINALE.

UNA QUOTA PARI AL 20% DELL'AREA SARA' LASCIATA PERMEABIL E E PIANTUMATA CON ALBERI
DI SPECI TIPICHE E AUTOCTONE E DI ALTO FUSTO.

L’EDIFICIO ESISTENTE, IN RELAZIONE ALLA RICOMPOSIZIONE DEI RETRI PREVISTA DALLA NORMA,
ART.163 C.2, PUO’ ESSERE DEMOLITO E RICOSTRUITO.

CATEGORIA DI INTERVENTO AMMESSA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE.
PER L'INTERVENTO E' PERMESSO UN AUMENTO DI CUBATURA PARI AL 20% DELL'ATTUALE

AAc2 RICOSTRUZIONE EDIFICIO DEMOLITO PER EVENTI BELLICI. SEDIME COME INDICATO IN
PLANIMETRIA MAX 3 PIANI FUORI TERRA. PRESCRIZIONI PARTICOLARI: PARAMENTO IN
INTONACO TRADIZIONALE, EVENTUALI LOGGE AMMESSE SOLO SE INCASSATE ED
INTEGRATE AL VOLUME DELL'EDIFICIO, COPERTURA A TETTO CON MANTO IN COPPI

AAV1 ATTUAZIONE CONDIZIONATA ALL'OTTENIMENTO DELLA DEROGA ART.12 L. 64/74. OVE
QUESTA NON FOSSE OTTENUTA L'INTERA AREA SAREBBE DESTINATA A "VERDE
PRIVATO"

AAc3 SOPRAELEVAZIONE DI PARTE DI EDIFICIO ESISTENTE CONSISTENZA COMPLESSIVA 3

PIANI FUORI TERRA PRESCRIZIONI: PARAMENTO IN INTONACO, AMMESSE LOGGE
SOLO SE INCASSATE. IL PARAMENTO ARCHITETTONICO E LA STRUTTURA TIPOLOGICA
DEL CORPO PRINCIPALE SARANNO INTEGRATI CON L'EDIFICIO PRINCIPALE.

PARTE DI EDIFICIO AAc3 RICOSTRUZIONE VOLUME DI ALTEZZA PARI AL FABBRICATO SU CORSO
VECCHIO (AAB3), ED INTEGRATO, STRUTTURALMENTE E TIPOLOGICAMENTE, CON QUEST'ULTIMO.

RICOSTRUZIONE DI EDIFICIO DI UN PIANO FUORI TERRA.

IL PROSPETTO DI VIA DELLA BIBLIOTECA SARA' INTONACATO E SARA' TRATTATO CON
RIFERIMENTO ALLA TRADIZIONALE EDILIZIA LOCALE.

PREVALENZA DEI PIENI SUI VUOTI, ESSENZIALE APPARATO DECORATIVO ANCHE AD IMITAZIONE
DELLA PIETRA, INFISSI IN LEGNO.

NEL CORPO AAb3(6) INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE PESANTE, Hmax COME FABBRICATO LATO
NORD; NELL'AREA AAc2(6) DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE Hmax 4.00 (DISTANZA DI M. 4
DALL'EDIFICIO VICINO LATO SUD, LATO VERSO IL GIARDINO PORTICATO). AGV(6): VERDE
PUBBLICO A SERVIZIO DELLE ADIACENTI ATTREZZATURE PUBBLICHE. RECUPERO CUBATURE
LEGALI IN AGV(6) DA DEMOLIRE E LOCALIZZARE IN AAc2(6) CON LE MEDESIME PRESCRIZIONI. NEL
SOTTOSUOLO DELLE ZONE AAc2(6) E AGV(6) E' AMMESSA LA REALIZZAZIONE DI DUE PIANI DI
GARAGES CON ACCESSO DALL'’AREA AAc2(6).

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DI FABBRICATO ESISTENTE GIA PARZIALMENTE RICOSTRUITO A
SEGUITO DI EVENTI BELLICI.
IL NUOVO FABBRICATO DOVRA AVERE 3 PIANI FUORI TERRA SUL LATO VERSO VIA S.NICANDRO. IL
SEDIME SARA' QUELLO INDICATO IN PLANIMETRIA. IL NUOVO EDIFICIO SARA' INTONACATO, LE
EVENTUALI LOGGE SARANNO INCASSATE, IL TETTO SARA' A PADIGLIONE CON MANTO IN COPPI E
TEGOLE. IL TRATTAMENTO DEI PROSPETTI, PER TECNOLOGIE COSTRUTTIVE, DECORAZIONI,
PARTITO ARCHITETTONICO, FARA' RIFERIMENTO ALLA CIRCOSTANTE EDILIZIA TRADIZIONALE.
DOVRA' ESSERE RIDEFINITA LA ATTUALE FRONTE CIECA SUL LATO NORD-ORIENTALE, TENDENDO
AD ISTITUIRE UN QUALIFICATO RAPPORTO CON L'ANTISTANTE SLARGO IN VIA S.NICANDRO.

N.B. LATTUAZIONE E' CONDIZIONATA ALL'OTTENIMENTO DELLA DEROGA DELL'ART.12 L.64/74.

OVE QUESTA NON FOSSE OTTENUTA PER IL FABBRICATO IN QUESTIONE SAREBBERO
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AMMESSI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA PESANTE CON EVENTUALE
MODIFICA DELLA STRUTTURA PORTANTE PER PROBLEMI DI CARATTERE STATICO O DI
CONSOLIDAMENTO. IL FABBRICATO DOVRA' INSISTERE COMUNQUE ENTRO IL LIMITE
INDIVIDUATO IN PLANIMETRIA E SI AVRA' CURA DI RIDEFINIRE IL PROSPETTO NORD-
ORIENTALE, INTRODUCENDO NUOVE APETURE ED UN ADEGUATO PARTITO
ARCHITETTONICO E DECORATIVO.

PER LA PARTE AAD3(8): CATEGORIA D'INTERVENTO RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA PESANTE

PER LA PARTE AAc3(8): AREA INEDIFICATA IN CASO DI OTTENIMENTO DEROGA ART.12 L. 64/74:
RICOSTRUZIONE EDIFICIO 3 PIANI F.T. Hmax PARI A QUELLA DEL CORPO A SEDIME COME INDICATO
IN PLANIMETRIA

H max 7,50 ml

CATEGORIA - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
ALLINEAMENT! INDICATI IN PLANIMETRIA
COPERTURA A PADIGLIONE

PARAMENTO AD INTONACO

10

TEATRO COMUNALE GIUSEPPE VERDI

* PER LA PORZIONE DI EDIFICIO AG2a, CATEGORIA DI INTERVENTO RESTAURO E
RISANAMENTO CONSERVATIVO

* PER LA PORZIONE DI EDIFICIO AG2b3, CATEGORIA DI INTERVENTO RISTRUTTURAZIONE
EDILIZIA PESANTE.

* PER LA PORZIONE AG2c1 CATEGORIA DI INTERVENTO RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA,
CON DEMOLIZIONE DELLA TORRE SCENICA E RICOSTRUZIONE CON AMPLIAMENTO DELLA
TORRE SCENICA E LA REALIZZAZIONE DI NUOVI VOLUMI A SERVIZIO DEL TEATRO CON
OCCUPAZIONE ANCHE DI AREE DESTINATE ALLA VIABILITA. LE ALTEZZE DEI NUOVI VOLUMI
MASSIMA SARA PARI A 21,00 MT.) E SARANNO DEFINITE NEL PROGETTO ARCHITETTONICO.
SEDIME MASSIMO COME INDICATO IN PLANIMETRIA (ZONA AG2cl). SONO AMMESSE
ATTREZZATURE CONNESSE ALLE ATTIVITA TEATRALI E DELLO SPETTACOLO (PUBBLICI
ESERCIZI,ATTIVITA DI RISTORO).

NS
.0

S
b) 74
%

"\ ¢

11

CATEGORIA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

ALTEZZA FRONTI A = 14.50 MISURATE ALL'ATTACCO CON IL FABBRICATO ESISTENTE
B =10.50
C = STESSA ALTEZZA EDIFICIO DI ATTACCO
D = 3 PIANI FUORI TERRA

COPERTURA CON TETTO A PADIGLIONE. FRONTI A-B:

PROSPETTI INTONACATI, LOGGE E BALCONI INCASSATI

ALLINEAMENTI DEGLI EDIFICI: INDICATI IN PLANIMETRIA
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12 RICOSTRUZIONE DI VOLUMI ESISTENTI.
A - CON ALTEZZA MASSIMA 8.00 ML CONSERVAZIONE DELLE GRANDI APERTURE AL P.T.
RICOMPOSIZIONE DEL PARAMENTO MURARIO SU VIA TRE ARCHI CON | METODI DEL RESTAURO
SCIENTIFICO (CARTA RESTAURO)
B - CON ALTEZZA MASSIMA 14 ml LATO STRADA.
C - VERDE PRIVATO
N.B. L'ATTUAZIONE SARA' CONDIZIONATA ALL'OTTENIMENTO DELLA DEROGA DI CUI ALL'ART.12 L. 64/74 PER LE
COSTRUZIONI IN ZONE SISMICHE. IN CASO DI MANCATA CONCESSIONE POTRA' EDIFICARSI LA STESSA
VOLUMETRIA MA ARRETRANDO OPPORTUNAMENTE IL PRIMO PIANO DEL CORPO "A" PER IL RISPETTO
DELLA LARGHEZZA STRADALE.
2_31 ﬁ
. : %
m co‘n?. rtnuro ﬁ bsssmrsereo .o
o By B X
| : A e
4,5 i R |
b & iy
MIN. 3m 2GRS ¥
sez. X-X T
* ALTEZZA MOTIVATA DALLA PREESISTENZA DI UN ARCO
13 SOPRAELEVAZIONE DELLA LINEA DI GRONDA DI 1ml
CONSERVAZIONE TETTO A PADIGLIONE.
14 RICOSTRUZIONE E SOPRAELEVAZIONE
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15

E' CONSENTITO, TRAMITE PA CHE TENGA CONTO DEL PdiR PREVIGENTE E DELLA RELATIVA
CONVENZIONE, LA REALIZZAZIONE DI UN VOLUME RESIDENZIALE (AAC3) CORRISPONDENTE ALLA
PROSECUZIONE DEL FABBRICATO ADIACENTE (F.115 P.LLA 320) PER LA STESSA ALTEZZA (3PIANI),
PIU" UN PIANO RETROSTANTE, ENTRO | LIMITI INDICATI IN PLANIMETRIA, CREANDO UN GIARDINO
(AAV1) SUL FRONTE DI VIA DEL VESCOVADO E SISTEMANDO A PIAZZA L'AREA RESIDUA SUL
FRONTE POSTERIORE (AGV2). L'INTERVENTO E ATTUATO PREVIA DEMOLIZIONE DEL FABBRICATO
ESISTENTE SUL LATO EST DELL'AREA STESSA (F.115 P.LLA 335 - AAC4), LA SISTEMAZIONE A VERDE
PUBBLICO (AGV), COMPRESO IL SEDIME DA DEMOLIRE, LA REALIZZAZIONE DI UN ACCESSO
PEDONALE ALLA PIAZZA PUBBLICA DA VIA DEL VESCOVADO

conservare
allineamento
con edificio
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A
- CATEGORIA DI INTERVENTO AAb2 - RISTRUTTRAZIONE
EDILIZIA LEGGERA

- ALTEZZA MASSIMA 2 PIANI S
- MANTENIMENTO QUOTA SOLAI E DELLA LINEA DI °“°"“‘“L/\‘
GRONDA (INTRADOSSO TRASANNA) CONFORMEMENTE

ALL'EDIFICIO CONFINANTE SU VIA DELLE CONCE ¥
- ELIMINAZIONE DEL VOLUME ECCEDENTE LA FALDA DI conce T
COPERTURA ATTUALE

5 sez. X-X
- CATEGORIA DI INTERVENTO AAc2 - DEMOLIZIONE CON
RICOSTRUZIONE

- ALTEZZA MASSIMA 3,00 ML

-1 PIANO FUORI TERRA COME DA SAGOMA SEZ X-X;
POSSIBILITA' REALIZZARE UNA COPERTURA
PIANA/TERRAZZO SU TUTTA LA SUPERFICIE

- ELIMINAZIONE DEL VOLUME ECCEDENTE LA FALDA DI
COPERTURA ATTUALE

B1

- CATEGORIA DI INTERVENTO AAc2 - DEMOLIZIONE CON
RICOSTRUZIONE

- VOLUME CONNESSO A QUELLO B CON LA STESSA
QUOTA SOLAIO COPERTURA

C

- CATEGORIA DI INTERVENTO AAc2 - DEMOLIZIONE CON
RICOSTRUZIONE

- ALTEZZA MASSIMA 3,00 ML - 1 PIANO FUORI TERRA

D

- CATEGORIA DI INTERVENTO AAV1 - VERDE PRIVATO

- POSSIBILITA' DI PAVIMENTARE ANCHE CON MATERIALI
NON PERMEABILI

i el
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OP-Art.174 Verde privato (AV1 e AV2)
1. Sono destinate ad orto o giardino. Non sonoadrie nuove costruzioni ma solmterventi di recupero
e consolidamento, fino alla ristrutturazione ediliza, delle costruzioni eventualmente presenti avente
caratteristiche indicate all'art.22 del RR n.2/2015
2. Sono ammesse autorimesse interrate ove indiehtBiano o specificatamente previsto dal Piananwb
dei parcheggi.
3. Nelle zone AV2 ¢ prescritto il mantenimento @glermeabilita del suolo.
4. Per l'autorizzazione comunale allo spostamentall@bbattimento di alberi sottoposti a tutela e
all'estirpazione delle specie erbacee e arbusti®goste a tutela, si rimanda alla LR n.28/208lla DGR
n.1523/2002 e al RR n.2/2015.
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