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RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

Con Delibera di Giunta Comunale n. 244 del 31.07.2013 è stato dato mandato alla Direzione 

Urbanistica di valutare i contenuti compensativi, in funzione della compatibilità con gli obiettivi del PRG e 

con le finalità di interesse pubblico, al fine della redazione di una variante urbanistica, proposta dalla Ditta 

Zenoni proprietaria dell’area, finalizzata alla realizzazione di un intervento di riassetto unitario con valenze 

qualificanti.  

L’area oggetto di variante è compresa tra la linea ferroviaria Terni-Sulmona, il cavalcavia di via 

Alfonsine ed il nucleo edificato PEEP del quartiere Cospea, mentre l’altro tessuto circostante è caratterizzato 

da irregolarità e scarsa omogeneità dovuta ad una edificazione progressiva attuata nel tempo senza 

particolare attenzione alla interazione tra spazio costruito e spazio  pubblico. 

La destinazione urbanistica vigente dell’area prevede per una parte, adiacente a via Alfonsine una 

zona B per insediamenti residenziali  di 1000 mq con i.f. 1,00 mc/mq,  mentre per la restante parte una zona 

a destinazione a verde pubblico attrezzato a parco, a viabilità e a zona di rispetto ferroviario. Parte dell’area 

attrezzata a parco è ricompresa in perequazione  residenziale, mentre la restante è inserita nel comparto 

edificatorio. 

 La variante ricomprende in un  comparto edificatorio tutta l’area di proprietà della ditta Zenoni, 

ampliando la zona residenziale Bc4,  i.f. 1,00 mc/mq,  per un totale di 5760,60 mq, destinando la restante 

area di 11.176.60 mq, a, verde pubblico attrezzato a parco, viabilità e relative zone di rispetto, che viene  

ceduta gratuitamente all'A.C. , insieme ai diritti perequativi che ricadono in parte dell’area destinata a verde 

pubblico attrezzato a parco, pari a 4.285 mc.  

 La Direzione Urbanistica, con prot.  135090 del 24.09.2013,  ha trasmesso alla Direzione Patrimonio 

copia della proposta di variante urbanistica per la valutazione dell’incremento di valore prodotto dalla 

eventuale variante ai sensi della DCC n.122/2010 ai fini della corresponsione degli oneri compensativi. 

La Direzione Patrimonio, con prot. 56852 del 14.04.2014, ha trasmesso la valutazione economica, 

inerente la proposta di variante che ammonta a  Euro 16.150,00. 

Con la stessa valutazione sono state precisate alcune condizioni per la presa in consegna dell’area 

GV, da parte degli uffici comunali competenti, richiamate nella scheda del nucleo Bc(27) Cospea dell’art. 60 

NTA PRG Parte Operativa. 

La Ditta Zenoni con prot. 65135 del 03.05.2014, ha accettato la valutazione economica 

compensativa. 

 In merito alle modalità attuative della corresponsione degli oneri compensativi, ai sensi della DCC n. 

122/2010 e della L.R. n. 12/2013, si rinvia a quanto precisato con DGC n. 376 del 13/11/2013. 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 


