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03-OP-072
VARIANTE PARZIALE AL PRG PARTE OPERATIVA
Per il cambiamento di destinazione di un’area sita in Via alfonsine,
loc. Cospea

OP-Art.60 ZoneB - nuclei di ristrutturazione urbanistica (Bc(n))
1. Nelle tavole A sono individuati con apposito itene sigla numerata (n) i nuclei di ristrutturamo
urbanistica che possono essere composti da zondivense destinazioni d'uso; la sigla del nucladiidua
la parte destinata ad edificazione residenzialdéo dgksso, che nelle schede che seguono, in retazio
all'applicazione degli indici edificatori, viene iamata zona residenziale. Le altre destinaziorsadsono
individuate con le sigle corrispondenti che rindaalle norme specifiche salvo diverse prescrizioni
contenute nella scheda del nucleo.
2. Tali zone si attuano con PA di iniziativa pliba, mista o privata esteso all'intero nucledigato in
planimetria ovvero con concessione edilizia tthreon convenzione o atto d'obbligo ove indicaelle
schede di nucleo.
3. Le modalita di intervento ed i relativi pardameurbanistici ed edilizi sono fissati nellechede di
ciascun nucleo.
4. Le singole schede possono essere formulatesegjleenti 9 voci:
1) trasformazione urbanistica
2) processo di attuazione
3) tipi edilizi ammessi
4) destinazioni d'uso
5) intervento edilizio
6) quantita realizzabili
7) altezze, distanze, allineamenti
8) spazi pubbilici o di uso pubblico
9) prescrizioni particolari.
5. E' ammesso limitare il PA ad una porzione delem solo quando cio sia esplicitamente affernmaite
indicazioni specifiche fornite per il nucleo stesso
6. | nuclei individuati nelle planimetrie diguio costituiscono I'ambito minimo di intervento.
7. La definizione planimetrica degli allineamentidrni ai nuclei e indicativa; € consentito prevede
limitate variazioni coerenti con il disegno generalcomungue nel rispetto delle quantita e dedlsquizioni
contenute nelle schede di nucleo, utilizzandoransénto del piano attuativo.
9. Ai fini della comparazione dello zoning del ppacon quello indicato dal DM n.1444/1968, fermo
restando il processo di attuazione previsto neibeassive schede, le zone classificate come zofmg 8ano
equiparate a tutti gli effetti alle zone B indivate dal DM n.1444/1968.
8. Segue la specificazione normativa (schedkii nuclei di ristrutturazione urbanistica(B) che
sono:

OMISSIS

NUCLEO Bc(27) Cospea

1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di completamento residenziale con reafione di un parco pubblico.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiulla base di un progetto unitario.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici a palazzina.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza, v. art.55
5) INTERVENTO EDILIZIO
Nuova edificazione.
6) QUANTITA REALIZZABILI
Cubatura: me. 5.760,60
7) ALTEZZE, DISTANZE, ALLINEAMENTI
Numero dei piani ammessi: 2 piu seminterrato oigoit. =2.5 m .
Per le distanze dai confini e tra edifici veditls5



8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Secondo le norme vigenti.

Le superfici destinate a verde pubblico, viabilgarispetto stradale/ferroviario comprese nel comapar
devono essere cedute gratuitamente all'A.C. edieatenente sistemate a scomputo degli oneri.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

Il rilascio del titolo abilitativo edilizio € condionato al versamento, da parte del richiedentglj deeri di
compensazione secondo le modalita attuative ptecisan DGC n. 376 del 13/11/2013 e alla cessione
all’A.C. dei diritti perequativi.

Il viale alberato di accesso all’area, in partadiente nella zona Bc ed in parte nella zona GVe @sgere di
uso pubblico anche nella parte privata per congeitlibero ingresso al parco.

Ai fini della presa in consegna dell'area GV, dat@alegli uffici comunali competenti, si richiamate
condizioni precisate nella nota prot. 56852/2014adBirezione Gestione e Manutenzione Patrimonio
Immobiliare.
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ATTO UNILATERALE D 'OBBLIGO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasedici il giorno venti del mese di apri-
le in Terni, nel mio studio.
Innanzi a me Dottor vVincenzo Clericd Notaio in Terni,
con studio in Corso Tacito n. 111, iscritto nel Ruolo
dei Distretti Notarili’ Rlunltl di Terni, Orvieto e
Spoleto & presente il signor:
- TACCONI Riccardo nato ad Amelia 43 ~14 febbralo 1970, domi-
ciliato in Terni Via Simonetti n. 1, per la carlca, il quale
interviene al presente atto non in proprio ma nella sua qua-
‘lita di Amministratbre Unico .e quindi legale rappresentante
della societa "ERRE DUE IMMOBILIARE S.R.L." societa a respon-
sabilita limitata con unico socio, con sede legale in Terni
Via Simonetti n. 1, capitalé sociale euro 10.000,00 (diecimi-
"la virgola zero zero) interamente versato, cod. fiscale e nu-
.mero di iscrizione al Registro delle Imprese di Terni
01439370550 ; : i
Detto comparente[ della cui identita perSonale io No-
taio sono certo, con il presente atto conviene e sti-
pula quanto segue. :
: premesso

- che la societa ERRE DUE IMMOBILIARE S R.L. & pro-,

prietaria dei seguenti beni:

- compendio immobiliare - sito.in Ternl locallté Cospea costi-
tuito da appezzamento di terreno con sovrastantl fabbricati
di cui uno destinato ad“abltaZLOne su .due livelli piano terra
e primo, con anneg51 magazzino e garage al piano terra'-e
l'altro costituente corpo a sé stante destinato a serra, del—
lé'”superf1c1el complessiva tra ~coperto e scoperto di mq.
16.940 (sedicimilanovecentoquaranta), confinante con strada,
Ferrovia,-Piscicchia, salvo altri, .il tutto distinto al Cata-
sto Terreni del Comune di Terni al foglio 104 particelle.
250°di Ha 0.14.40, R.D. euro 4,83, R.A. euro 7,81; ’

1001 di Ha 1.44.44, R.D. euro 85,79, R.A. euro 85,79;

1000 di Ha 0.10.56 ente urbano - corte del fabbricato appres—
so citato ed al Catasto Fabbricati del ‘Comune di Terni al fo-
.glio 104 particelle

1000 sub 1 bene’ comune e non censibile - la corte

1000 sub 2 cat. c/2, classe 7, mg. 50 (cinquanta), R.C. euro
149,77:

1000 sub 3 cat. C/6, classe 9, mg.. 24 (ventiquattro), R.C.
euro 99,16; '

1000 sub 4 cat. A/3, classe 3, vani 4 (quattro), R.C. euro

309,87; ;

1000 sub 5, cat. C/2, classe 7, mg. - 41 (quarantuno), R.C. eu-
ro 122,81.

Si precisa che le particelle 1000 e 1001 del foglio 104 deri-
vano rispettivamente dalle originarie particelle 139 e 140 e
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che la particella 1000 comprende la particella 1002 dello
stesso foglio che deriva pur sempre dalle particelle 139 e
140. )

- che detto complesso immobiliare & stato acquistato dalla
societa ERRE DUE IMMOBILIARE S.R.L. dai signori - SCARPONI Na-

dia, ZENONI Laura e ZENONI Maurizio, con atto a rogito Notaio :

Vincenzo Clericd del 6 giugno 2014 rep. 28031;
che i signori SCARPONI Nadia, ZENONI Laura e ZENONTI Maurizio,

precedenti proprietari degli immobili sopradescritti hanno

presentato in data 12 settembre 2013 al Comune di Terni una
variante urbanistica, con variazione della destinazione da GV
a Bc4 e quindi con un aumento della cubatura, relativamente
al terreno sito in Terni contraddistinto, ‘unitamente a mag-
gior superficie, al Foglio 104 particella 1001; . )
- che la Direzione Urbanistica del Comune di Terni con pfot.
135090 del 24 settembre 2013 ha trasmesso alla Direzione Pa-
trimonio copia della proposta.di variante urbanistica per la
valutazione dell'incremento di valore prodotto dalla eventua-
le variante ai sensi del D.C.C. .n.122/2010 e successiva
D.G.C. n.376/2013 ai. fini della corresponsione degli oneri
compensat1v1 ; : ' ‘

- che la Direzione Patrimonio ' del Comune di Terni con

prot 56852 del 14 aprile- 2014 ha trasmesso la valutazione -e-

conomica inerente la proposta di varlante che ammonta ad Euro
.16.150,00, avendo tenuto conto che 1la proposta di variante
i)re_vede la cessione a titolo gratuito al Comune di Terni o a
soggetti terzi da: quest'ultimo individuati . della superficie
fondiaria di complessivi mg. 11.176,60 individuata nella pla-
nimetria che si allega sotto la lettera "A" comprensiva della,
casa rlirale ed annesso magazzino, il tutto censito al Catasto
terreni - del comune di Terni Val‘ foglio 104 part'icel\le
1001/parte} 1000 e 250 ‘e al catasito fabbricati del comune -di
Terni al fogllo 104 particella 1000 dal sub 1 al 5 meglio so-
pra descritto;

- che la valutazione della Direzione Patrimoniale del Comune
di Terni prevede anche la bonlflca e messa in s:.curezza del-
l'area e dei fabbricati;

- ‘che i signori' SCARPONT 'Nadia, ZENONI Laura e ZENONI Mauri-
zio, con prot.65135 del 3 maggio 2014 hanno accettato la va-
lutauone economica compensativa; :

~ che con D.C.C. n.41 del 26 gennaio 2015 & stata adottata 1la
Variante parziale in oggetto e considerati i contenuti com-
pensativi della Variante e le pfécisaz’ioni riportate nella
D.G.C. n.376 del 13 novembre 2013 in merito alle modalita at-
tuative della corresponsione .degli oneri compensativi ai.sen-
si della D.C.C. n.122/2010 e della L.R. 12/2013; '

£y to cid premesso .

la societa ERRE DUE IMMOBILIARE S R.L. come rappresentata si
obbliga per se e suoi aventl causa, in caso di definitiva ap-

provazione . della Variante al P.R.G. parte operativa per il




cambiamento di destinazione da GV a BC4 di un'area della su-
perficie di. mg. 4,551 (quattromi_lacinciuecentocinquantuno)
sita in Terni in via Alfonsine loc. Cospea confinante con
ferrovia, Piscicchia, salvo altri distinta al Catasto Terreni
del Comune di Terni, unitamente a maggior superficie: al Fo-
glio 104 particella 1001/parte di ha 1.44.44 R.D. Euro 85,79
R.A. Euro 85,79, prima del rilascio del titolo abilitativo

relativo all'area che per effetto della variante sard con de-’

stinazione BC4 a:

- versare al Comune di Terni la somma. di euro 16.150,00 (se-
d1c1m11acentoc1nquanta virgola zero zero):

- a cedere, a titolo gratuito, al Comune di Terni O & Sog-
getti terzi, da qUest'ult'imo indlvz.duatl, la superflCle fon-
diaria di complessivi mg. 11. 176,60 (undic:.mllacentosettanta—
sei virgola sessanta) lndlvn.duata nella planlmetrla che’ si
allega sotto la -lettera - comprens:.va della casa rurale,

magazzino e garage il tutto _censito al Catasto terreni del.

comune di. Terni al foglio 104 particelle 100l/parte , 1000 e
250 e al catasto fabbricati del comune di Terni al foglio 104
particella 1000 dal sub 1 ‘al’ sub 5 il tutto meglio -sopra de—
scrltto, : %

- ad effettuare prima della cessione gli 1ntervent1 di boni-
fica e méssa in sicurezza.

’

Si chiede che il presente atto venga ‘trascritto a favore

del Comune di Terni, - esonerando il Conservatore dei Registri

Immobiliari da ogni responsabilitd al riguardo

Le spese del presente atto sono”a carico del richiedente.
La-parte mi esomera dalla ‘lettura dell'allegato-
Richiesto io Notaio ho redatto il presente atto datti-

- loscritto da persona di mia flduc1a ed in parte scrit-

to di mano della stessa che ‘ho quindi letto al compa-
rente il quale a mia domanda 1lo -dichiara plenamente
conforme alla sua volonta ‘e con me Notaio lo sotto-
scrlve come appresso e nel margine dell'altro foglio ‘e
nell'allegato essendo le ore 16 (sédici) .
Consta di due fogli ed occupa cinque paglne intere e
quanto della presente.
F.to Riccardo Tacconi

" Vincenzo Clericd

DI. LEGGE ‘COMPO-
STA DI N. UN FOGLIO, CHE SI RILASCIA P I USI CONSENTITI
DALLA LEGGE '

TERNI, }LI 2 0 gn 3‘18

£




Nz 7o

Afzp a05l6 68k

- —

e A A Y

LEGENDA SO

_Limite particelie mteressate

* Lirnite vatiante parziafe e 2
; il e
-Arée cedute a] Comune :
(sup. tot. 14176.60 ma) .

/ iy
e ull W
o it




