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CAPQO I° -~ NORME DI CARATTERE GENERALE

Art.1 Contenuto delle N.T.A. e ambito di applicazione della normativa

1. Le presenti Norme Tecniche di Attuazione con gli allegati elaborati grafici, sono riferite all’area che
viene disciplinata dal Piano Attuativo di iniziativa privata, compresa tra strada Del Cerqueto e via C.A.
Dalla Chiesa ed 11 R.A.T.O. e regolano le destinazioni d’uso, le modalita di attuazione delle previsioni
progettuali, i parametri urbanistici, edilizi ed ambientali nonché 1 requisiti tecnici per ogni area o
immobile inclusi nel piano. L’intervento edificatorio, a carattere residenziale, prevede anche

I'adeguamento viario di strada Del Cerqueto con il raddoppio della carreggiata.

2. Per quanto non specificato nelle presentt NTA si fa riferimento alle leggi vigenti in materia di
Urbanistica, Edilizia ed al Regolamento Edilizio. In caso di non esatta cortispondenza tra gli elaborat

grafici e le NTA sono queste ultime ad essere prevalenti.



Art.2 Elenco degli elaborati di piano
11 Piano attuativo si compone dei seguenti elaborati e Documenti.

=  Relazione tecnica.
= NTA

* Relazione geologica , Geotecnica, Idrogeologica.

= Fascicolo documentazione catastale, dichiarazione sostitutiva di Certificazione

® Dichiarazione di conformita Urbanistica .

®  Schema di Convenzione.

Elaborati grafici stato di fatto.

Tav. 1) Ambito Territoriale di riferimento.
Tav. 2) Piano quotato — Inquadramento cartografico.
Tav. 3) Sezioni del terreno.

Tav. 4) Documentazione fotografica.

Elaborati grafici Progetto.

Tav. 5) Zonizzazione

Tav. 6) Masterplan - Renderings.

Tav. 7) Schema tipologico — A .

Tav. 8) Schema tipologico — B .

Tav. 9) Aree da cedere — Verifica dotazioni territotiali — Verifica Permeabilita.

Elaborati opere di Urbanizzazione

Tav. URB.1 Progetto schematico O.U.
COMPUTO DI MASSIMA O.UPe O.U.S
RELAZIONE SINTETICA

Art.3 Modalita di attuazione

1. Trattasi di Piano Attuativo di miziativa privata esteso a parte delle proprieta delle proponent,
nel quale sono indicati tutti glt element progettuali e normativi che caratterizzeranno l'intervento nel
suo insieme.

2. 11 piano puo essere attuato per quanto concerne la realizzazione dei fabbricati, con intervento
edilizio diretto tramite richiesta di titolo abilitativo con la possibilita di presentare una richiesta unica,
per tutti 1 n. 8 lotti, o anche per stralci funzionali per ogni singolo lotto, purché sia garantita la




3. La realizzazione dellintervento edificatorio, nel rispetto delle N.T.A. di PRG approvato e dei
regolamenti vigenti, ¢ subordinato alla contemporanea realizzazione dell'intervento di adeguamento
viario descritto in relazione e negli elaborati allegati. Impedimenti motivati, per cause imprevedibili o
per vincoli temporali degli Enti preposti al controllo, che non consentissero, nei tempi programmati
previsti in convenzione, la realizzazione della nuova viabilitd., non possono costituire intralcio al
completamento del P.A.. Pertanto saranno previste idonee forme di garanzia da introdurre nella
convenzione che dovranno comunque assicurare la realizzazione dell'intervento.

4. La convenzione individua le modalita e i tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione
complessivamente previste nel piano attuativo o di parte di quelle opere di urbanizzazione, qualora
Pintervento edilizio venisse attuato per stralci funzionali.

5. Il Piano Attuativo fissa in oltre le distanze dai confini, tra fabbricati e dalle strade;
CAPO II° - ZONIZZAZIONE
Art.4 Zone residenziali di nuova edificazione

Le Zone residenziali di nuova edificazione incluse nell’Ambito Territoriale di riferimento ed
appattenenti all’area oggetto di P.A., sono sottoposte alle seguenti presctizioni:

Qunantita realizzabili scaturite dall’ Ambito Territoriale di riferimento:

- Ambito Territoriale di riferimento comprendente atee per mq 481.454

- Volume dei fabbricati presenti all’interno dell’ Ambito Territoriale di riferimento mc. 37.254

- Volumetria massima realizzabile N.T.A. di PRG art. 96 parial 15% della volumetria esistente della
zona presa come Ambito Territoriale di riferimento che risulta essere di mc 5.588.

- Volumetria di progetto P.A. mc. 2.500,00 oltre ad eventuali incrementi volumetrici pati al 25%
qualora venisseto realizzati fabbricati ad alta sostenibilita ambientale in classe “A”, certificati dagli
enti preposti.

- Nel Piano attuativo, negli elaborati grafici allegati, sono individuati: il sedime di massimo ingombro
dei fabbricati, le aree destinate a verde pubblico, privato con relativa verifica di permeabilita, le
strade ed 1 parcheggi fuori terra. Nelle tavole allegate, sono indicati anche, i sedimi dei fabbricati e
gli schemi delle tipologie edilizie proposte che perd assumono valore puramente indicativo, in
quanto nella fase esecutiva potranno essere variate, nel rispetto delle carattetistiche architettoniche,
dei sedimi di massimo ingombro, e del parametti imposti dalle normative urbanistiche ed edilizie .

Numero dei piant, altesze, distanse, allineamenti:

- B’ ammessa la realizzazione di due piani fuori terra pii uno interrato o seminterrato (h max 1,20
mt.) per un’altezza massima complessiva fuori terra di ml.6,50 all’intradosso del solaio di copertura
calcolata rispetto alla quota del terreno sistemato nel caso di coperture piane. Lo stesso dicasi per le
coperture a falde. Per esigenze tecniche connesse all’isolamento acustico e termico dei solai ed alla
installazioni delle rete tecnologiche lo spessote dei solai stessi, le altezze massime potranno essere
maggiorate fino al 5% di quella consentita. Si potranno realizzare altane o totri piccionaie come
clemento tpico dei fabbricat rurali Umbri, purché adeguatamente inseriti nel contesto
architettonico ed ambientale;

- Le quote di progetto del terreno sistemato, riportate negli schemi tipologici , nelle planimettie e
nelle sezioni, in sede di progetto esecutivo potranno subire, se necessatio. delle variazioni tispetto
alla quota attuale, evitando comunque eccessivi moviment tetra. I fabbricati dovranno rispettate le
altezze massime fuori terra consentite rispetto alla quota del terreno sistemato.




- Eventuali portici, serre ed aggetti anche costituenti volume, dovranno essere contenuti entro il
sedime di massimo ingombro dei fabbricati indicati in planimetria ed in quantita come stabilite
nell’art. 8.

Destinazioni d’uso ammessa:
- Residenza.
Indici di salvaguardia dell'uso del suolo

- IP = Nella realizzazione si dovra comunque fispettate il parametro del 60% della superficie
permeabile libera da edificazione ai sensi dell’art. 10 comma 1 lett. “a” L.R. 17/2008.
Lo schema con l'indicazione delle aree permeabili riportato nell’elaborato grafico allegato al P.A. ¢
puramente indicativo, potra essere modificato in fase esecutiva adattandolo alla progettazione,
comunque nel rispetto dei vincoli imposti dalle normative.
Per 'uso dei materiali fare riferimento all’art. 7 delle N.T.A. del P.R.G..

- A = Almeno 1 albero/100 mq; Ar = 2 arbusti/100 mq
Norme in materia di sostenibilita ambientale.

- Nella progettazione, in matetia di sostenibilita ambientale, si dovra fare riferimento alla 1. R.
17/2008. Gli apparati (pannelli solari ) necessari per la produzione di energia rinnovabile, o per la
produzione di acqua calda dovranno essere per quanto possibile integrati in copertura. Potranno
altresi essere previste tettoie fotovoltaiche a copertura dei posti macchina.

Art.5 . Standard urbanistici .

Le dotazioni territoriali di aree pubbliche al servizio di insediamenti residenziali di cui all’art. 11
RR 7 /2010 sono tepetite allinterno dei limid del P.A.. Le quantita mmime di dotazioni territoriali da
reperire sono stabilite in 18 mq./abitante .

Per il calcolo del numero degli abitanti da insediate si fa riferimento della L.R. 28/95 ripresa
dall’ art. n. 60 L.R. 27/2000, che indica 150 mc/abitante.

Art.6 Parcheggi

I parcheggi di uso pubblico, se individuati su una particella esterna all'area d’intervento non
possono essere conteggiati ai fini della verifica delle dotazioni territotiali. Il rispetto della norma che
prevede la retrocessione all’A.C. delle aree pubbliche detivanti dal calcolo degli standard, trova
riscontro nella cessione dell’'area destinata a viabilita interna al P.A.,, e quella esterna al P.A. ma
interessata dall’intervento, identificata in catasto al F. 69/p plla 1093, compresa tra via C.A. Dalla
Chiesa e I'area di lottizzazione, di proprieta del Comune di Terni.

La realizzazione di tali parcheggi e sistemazioni, anche se esterni al P.A. dovranno essere inseriti
nella convenzione che normera la cessione definitiva delle aree all’A.C..

Gl edifici residenziali dovranno prevedere parcheggi privat: pati 2 un mq 1/3 mq. di SUC da
individuare all’interno di ciascun lotto.

Le dotazioni territoriali e funzionali minime di atee pubbliche in genere, al setvizio di
insediamenti residenziali espressi in mq. pet abitante insediato che dovranno essere cedute all’A.C. ,una
volta sistemate, non potranno essere comunque inferiori a mgq. 18/abitante.

Art.7 Zone a verde privato

Le zone a verde privato rappresentate nella planimetria dello zoning, come l'area di ciascun lotto ad
esclusione del sedime reale del fabbricato, sono sottoposte alle seguenti prescrizioni:




1. Nelle zone a verde privato ¢ prevista la realizzazione di opere pertinenziali ai sensi delP’art. 21 del
R.R. n. 9/2008.
2. E'ammesso l'intervento edilizio diretto.

Art.8 Prescrizioni particolati

1. Fermo restando la cubatura massima realizzabile, sara possibile trasferire da un lotto all’altro parte
della cubatura spettante ipoteticamente a ciascun lotto, mantenendo comunque valido il limite
massimo della cubatura dellintero intervento, I'unitarieta del linguaggio architettonico di progetto
ed 1 sedimi di massimo ingombro previst.

2. Tl volume di ogni fabbricato verra determinato in base ai dettami del vigente R.E.

3. Al fini del calcolo della volumetria e delle superfici urbanistiche di un edificio destinato ad uso
residenziale, sono esclusi dal computo le supetfici ed i volumi finalizzati espressamente
all'ottenimento di comfort ambientale e risparmio energetico attraverso il miglioramento della
coibentazione ¢ la captazione ditetta dell'enetgia solare:

4. E’ ammessa la realizzazione di verande e serre solari, corti chiuse cosi come individuate dal R.E.
nonché spazi condominiali coperti e climatizzati naturalmente, nei limiti ¢ con le modalita previste
dal R.E. e dalle normative vigenti .

5. Qualora dovessero essere realizzati fabbricat il cui sedime ricade allinterno del limite dei 30 m.
dalla linea ferroviaria, dovra essere richiesto specifico parere di deroga agli Enti preposti ai sensi del
DPR 753/99 art. 49.

CAPO I11° - REGOLAMENTAZIONE DELLA ATTIVITA EDILIZIA

Art, 9 - Contenuto e modalita di presentazione dei progetti

La richiesta di realizzazione dei fabbricati dovra essere corredata da elaborati che dovranno descrivere
Iintervento edilizio, cosi come previsto dal regolamento edilizio ed inoltre si dovra specificare:

tipo e finitura deghi elementi costruttivi e decorativi esterni delle costruzioni;

eventuali tipo e finitura dei muretti esterni e delle recinzioni;

eventuale tipo e finitura delle pavimentazioni esterne;

eventuale tipo e finitura di elementi di arredo quali fontane, sculture e/0 elementi decorativi,
pali e corpi di lluminazione esterna;

e. eventuale tipo e finitura dei manufatti per la distribuzione delle reti tecnologiche.

e o

Art. 10 — Distanza dai confini, dalle strade e tra edifici

1.Non ¢ consentita la deroga al tispetto alle distanze tra fabbricati, ml. 10 con escluslone di quelle
inerent le pertinenze appartenenti alla stessa proprieta.

Le distanze dei fabbricati dai confini di proprieta, secondo le leggi vigenti; per le pertinenze
sono consentite distanze minori o a confine qualora intervengano accordi fra privati.

Distanza dalle strade : Viene prescritta la distanza minima dei fabbricati dalle strade Comunali
di ml 10,00. La distanza minima delle costruzioni pertinenziali dai confini di proprieta, dalla strada
Comunale e da quella di lottizzazione interna, a fondo cieco, ¢ di ml. 3, lo stesso dicasi per le strutture
poste a copertura dei posti macchina, purché l'altezza dei manufatti non superi h. 2,40,

Art. 11 - Altezza minima dei locali

1. L altezza minima dei vani é regolata dalle vigenti norme di regolamento edilizio .Le altane non
abitabili se realizzate potranno avere un altezza minima di ml.2,20 e massima di 2,70 dal pavimento
interno Per 1 fabbricati esistenti, ¢ comunque ammessa la conservazione dell’altezza dei piani attuali
anche quando fosse inferiore alle norme di regolamento edilizio, purché venga dimostrata la loro
salubrita ed adeguatezza alle destinazioni d’uso, illustrando eventualmente tutti gli idonei accorgimenti
previsti per assicurare P'abitabilita degli stessi.




Art. 12 - Elementi costruttivi e decorativi dei nuovi fabbricati

a. Coperture

Per le nuove costruziont residenziali, la copertura sara a falde o piane.

E’ consentita la realizzazione di giardini pensili con copertura a verde.

Siprescrive 'uso di gtonde e discendent, in lamiera zincata verniciata, o in rame.

Le terminazioni superiori delle canne fumarie, dei condotti di ventilazione e simili, pur realizzati in
materiali diversi (metallo, plastica, ecc.) dovranno essere rivestiti con materiali compatibili con il resto
della costruzione e della forma architettonica dell’organismo edilizio in cui si inseriscono.

b. Balconi ¢ portici

I balconi, le strutture in aggetto 1 portici ecc. devono essere contenute all’interno del sedime di
massimo ingombro dei fabbricati.

I parapetti saranno realizzati in muratura, in acciaio vetniciato o inox, vetro, ferro, legno nel rispetto
della forma architettonica dell’organismo edilizio in cui si insetiscono.

c. Pergolart

B’ ammessa la costruzione di pergolati purché in armonia con larchitettura degli edifici in cui s1
inseriscono. I pergolati potranno essere realizzati preferibilmente in legno, con elementi ombreggianti
nel rispetto delle norme.

d. Paramenti murar:

E’ consentita la realizzazione di paramenti murati con elementi lapidei (pietre naturali), legno, intonact,
pareti ventilate anche in materiali metallici o laterizi.

e. Cromatisini

La scelta del colote potra ricadere sui coloti delle terre, o dei coloti pastello chiari e primari- Infiss:

Di norma saranno realizzati in legno naturale e/o verniciato nelle scale cromatiche del verde e del
matrone, in alluminio o in metallo verniciato preferibilmente con la parte esterna in legno o,
impiallacciato all’esterno con finitura tipo legno.

£ Elementi architettonici .

Gli elementi architettonici decorativi deghi edifici possono superare i limiti delle altezze massime.

&- Llementi in ferro e opere da lattoniere.

Le gronde, 1 calatol, o elemend di finitura dovranno essere realizzati in rame o laminati color rame

Le coloriture degli elementt in ferro, qualora diverse dall’acciaio, saranno delle tinte : nero, opaco, fumo,
antracite e simili.

CAPQ 1V° - COMPONENTI DEL PAESAGGIO

Art.13 - Mutretti esterni e recinzioni

La distanza minima delle opere di recinzione dalla sede statale sara quella stabilita dai regolamenti vigenti
al momento dell’approvazione del Piano.

Tutti 1 muretti esterni non potranno superare, di norma, 'altezza di m.1,20.

Sono consentite altezze maggiori per provate esigenze statiche e/o funzionali, purché tali mun (
ancorché realizzatl in materiali diversi) siano rivestiti in pietra locale, in materiali tipo corten o simili, se
in mutatura dovranno comunque essere intonacat e tinteggiati con colore adeguato all’ambiente
circostante.

Qualora i murett facciano parte di sistemi di recinzione potranno essere sormontati da inferriate in
accialo verniciato o inox e vetro,ferro, legno.

Sono consentite recinzioni realizzate con palett e reti metalliche o pannelli metallici, purché di colore
verde.

Qualora le recinzioni vengano realizzate con siepi, si dovranno utilizzare essenze tipiche ed autoctone.




Art.14 - Tende e gazebo

1. Tende.

Qualora per esigenze funzionali sia necessario installare tende da sole sulle facciate degli edifici, si
dovranno di norma rispettate le seguenti prescrizioni :

Non sono consentite chiusure laterali delle tende che potranno essere realizzate con tessuti naturali e
con colori opachi che siano in armonia con le coloriture delle facciate.

Le forme sferiche sono ammesse solo pet il riparo di aperture con archi.

2. Gaztbo - Pergole

I materiali ammessi per i gazebo e le pergole, sono: legno. Acciaio o ferro verniciato.

Sono ammesse coperture con teli realizzati con tessuti naturali e colori opachi, oppure con piante
rampicanti.

Art.15- Manufatti per la distribuzione delle reti tecnologiche

Tutti i manufatti necessari per la distribuzione delle reti tecnologiche saranno, ove possibile,
interrati. Nei casi in cui cio non sia possibile, sard necessario schermare con piantumazioni e/o grate in
accialo inox o verniciato, ferro o legno.

Tali manufatti potranno essere realizzati in ogni zona allinterno del perimetro del piano, nel rispetto
delle leggi e delle norme vigenti in materia.

Art. 16 - Elementi di arredo stradale.

I nuovi elementi di arredo saranno progettati in manieta unitaria allinterno del limite del piano
attuativo e comunque nel rispetto e nella valorizzazione degli element tipici del paesaggio.
1. Particolare attenzione dovra essere messa nel definire tutt quegli elementi utili ad abbattere le
barriere architettoniche.

Art. 17- Pavimentazioni di percorsi carrabili, marciapiedi e spazi pubblici

1. Le pavimentazioni dei percorsi carrabili e pedonali, dei marciapiedi, degli slarghi e delle piazze sara
oggetto di progettazione unitaria all’interno del piano attuativo. L'uso del manto bituminoso &
consentito per le sole strade carrabili e relativi marciapiedi, negli altti casi la progettazione esecutiva
stabilira i materiali da utilizzare.

2. Particolare attenzione dovra essere fatta nella scelta di soluzioni progettuali che consentano
Pabbattimento delle bartiere architettoniche.

Art. 18 - Pavimentazioni estetne di spazi ptivati e ptivati di uso pubblico

Le pavimentazioni esterne degli spazi privati saranno realizzate con pietre naturali o comunque
con materiali il pit possibile permeabili ed in armonia con 'ambiente.

Art. 19 — Viabilita interna alla lottizzazione.

Gli accessi carrabili ai singoli lotti possono essere realizzati sia dalla strada di lottizzazione
Interna, sia dalle strade pubbliche limitrofe. La localizzazione degli accessi indicati negli elaborati
grafici ¢ puramente indicativa. Su parte della p.lla 1093 del F. 69 vetranno realizzate delle sufferfici a
parcheggio e sistemazione a vetde, non computate ai fini del calcolo delle dotazioni territoriali.




Gli accessi carrabili alle autorimesse interrate, se realizzate, come le coperture dei post
macchina esterni, dovranno essere armonicamente inseriti nel contesto della progettazione e nel
rispetto del paesaggio. Al progetto attuativo dovra essere allegato il progetto di massima della nuova
viabilita di lottizzazione con intersezione su via C.A. Dalla Chiesa, corredata dagli elaborati necessan
per permetterne agli uffici la valutazione

Art. 20 — Adeguamento della viabilita di strada del Cerqueto.

1. I’adeguamento della viabilita di strada del Cerqueto potta essere realizzata la dove lo zoning di PRG
prevede la presenza di “ vegetazione tipatiale ¢ filari atborei” se l'effettiva realizzazione della nuova
sede stradale non interferira in alcun modo né comportera espianto delle alberature presenti, salvo
diversa indicazione da parte dell’A.C. .

2. Al progetto attuativo € essete allegato il progetto schematico del raddoppio della carreggiata prevista
su Strada del Cerqueto e sistemazione del tratto di strada di via C.A. Dalla Chiesa, ai fini della verifica
della congtuita dell'intervento da realizzare a titolo compensativo.

Art, 21 - Oneri di urbanizzazione
1. Le opere di urbanizzazione dovranno essere eseguite contemporaneamente allintervento
edificatorio, con le modalita stabilite dalla convenzione.
2. Saranno considerati oneri scomputabili le spese sostenute per l'esecuzione delle Opere di
Utbanizzazione primaria e secondaria, indicate negli elaborati.

Art. 22 Norma transitoria

Per quanto non indicato nelle N.'T.A. o negli elaborati grafici allegati, si dovra fare riferimento alle
Normative vigenti, ed al Regolamento Edilizio, valido alla data di approvazione del P.A. .

Art.23 - Dati tecnici

[ DATI TECNICI E PARAMETRI DI PROGETTO ]
Sup: Anibito Teritonale i OO, ..cocmaisscsssemssemmssasssissiassssssssassmsassassasasssnss s Bisbs SEIHS G mq 481.454
Cubatura esistente all’interno Ambito Terntoriale di Aferimento ... me 37.254
Inctemento volumetrico ammesso dall’art. 96 NTA-PRG (15%) ....covvviiimmininmnmscnsnencnnnnenineaninee mc  5.588
Superficie di proprieti dei soggetti proponenti all'interno dell’Ambito Tertitoriale.................. mq 115.496
Superficie territotiale intetessata dal PIano AtUALVO ....covveereernrenrsinrisscsssiesssssstsnsssassnssnsens mq 22.740
Supetficie sistemazioni extra Plano AttUAVO......ocemiemssssnss st sssssnes mq 1.553
TR T TR ..o cnsis i s ossss o Hooa RS N VB A R BT AT A SR PR v mq 1.464
Totale Aree da cedere (compresa scarpata laterale eSiSTENLE) .ovvirivrecierernnrininirnsinsnersisnes mq 2.106
Volumetrin gl PROBet . monmmrasmmssssivissecmomssssarsnsnssisms sseas shaniiet eSS s rasee A mc 2.500 + 25%





